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หมวดที่  1 

การรังวัด 
 
การรังวัด เป็นศาสตร์แขนงหนึ่ง ว่าด้วยการหาความสัมพันธ์ของต าแหน่งส่ิงต่าง ๆ บนพื้นผิวพิภพ 

ซึ่งการรังวัดตามความหมายของกรมท่ีดิน ตามมาตรา 1 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน หมายความว่า            
การรังวัดปักเขต และท าเขต จดหรือค านวณการรังวัด  เพื่อให้ทราบท่ีต้ังแนวเขตท่ีดิน  หรือทราบท่ีต้ัง
และเนื้อที่ของท่ีดิน 

เมื่อพิเคราะหถ์้อยค าท่ีกฎหมายบัญญัติไว้ การรังวัดตามนัยนี้ แยกออกเป็นหลักใหญ่ ๆ ได้ดังนี้ 
-   การรังวัดระยะ (รังวัด) แนวเขตท่ีดิน 
-   การใช้เครื่องมือในการรังวัด การรังวัดเพื่อให้ทราบท่ีต้ังของท่ีดิน 
-   การปักหลักเขตท่ีดิน  
-   การท าเขต จด หรือท าแนวเขตให้รู้ว่าท่ีดินนี้จดเขตท่ีดินของผู้ใด  
-   การค านวณเนื้อที่ของท่ีดิน โดยวิธีคณิตศาสตร์จากค่าพิกัดฉากของแต่ละมุมเขต หรือ 

โดยวิธีมาตราส่วน 

การรังวัดเฉพาะราย ตามประมวลกฎหมายที่ดิน แยกตามแต่ละประเภท ได้แก่ การรังวัด
ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์  การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก รวมโฉนดท่ีดิน       
การรังวัดตรวจสอบเนื้อท่ีตามหนังสือรับรองการท าประโยชน์ รวมถึง การออกหนังสือส าคัญส าหรับ       
ท่ีหลวง ซึ่งพอสรุปได้ ดังนี้ 

การรังวัดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์  
ตามมาตรา 59 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ก าหนดให้ ในกรณีท่ีผู้มีสิทธิครอบครองท่ีดินมาขอ 

ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ เป็นการเฉพาะราย ไม่ว่าจะได้มีการประกาศของ
รัฐมนตรี ตามมาตรา 58 แล้วหรือไม่ก็ตาม หรือได้ครอบครองและท าประโยชน์ในท่ีดินต่อเนื่องมาจาก
ผู้ซึ่งมีหลักฐานการแจ้งการครอบครอง เมื่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีพิจารณาเห็นสมควร ให้ด าเนินการออก
โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์แล้วแต่กรณี ได้ตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีประมวล
กฎหมายท่ีดินก าหนด โดยผู้ซึ่งครอบครองและท าประโยชน์ในท่ีดินอยู่ก่อนวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดิน
ใช้บังคับโดยไม่มีหนังสือส าคัญแสดงกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน และมิได้แจ้งการครอบครองตามมาตรา 5                
แห่งพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497 แต่ไม่รวมถึง ผู้ซึ่งมิได้ปฏิบัติตาม
มาตรา 27 ตรี ถ้ามีความจ าเป็นจะขอออกโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ เป็นการ
เฉพาะราย เมื่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีพิจารณาเห็นสมควรให้ด าเนินการออกโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือ
รับรองการท าประโยชน์แล้วแต่กรณี ได้ตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีกฎหมายก าหนด 

ตามค าพิพากษาฎีกาท่ี 920/2526 น.ส. 3 มิใช่หลักฐานท่ีแสดงว่าผู้มีช่ือใน น.ส. 3 เป็นเจ้าของ
กรรมสิทธิ์ในท่ีดินนั้นในทางทะเบียนเช่นเดียวกับโฉนดท่ีดิน ดังนั้น โฉนดท่ีดินจึงเป็นเพียงองค์ประกอบ
หนึ่งของทะเบียนท่ีดิน การท่ีจะเป็นทะเบียนท่ีดินได้นั้นจะต้องอาศัยกรรมวิธีอื่นประกอบด้วย                 
เช่น สามารถตรวจสอบเพื่อให้ทราบท่ีต้ังแนวเขตท่ีดิน หรือทราบท่ีต้ังและเนื้อท่ีของท่ีดินได้ด้วย              
จึงจะ   ครบองค์ประกอบ และถือได้ช่ือว่าเป็นหลักฐานทะเบียนท่ีดินอย่างแท้จริง เอกสารท่ีจะถือว่า
เป็นทะเบียนท่ีดินจะต้องมีองค์ประกอบ ดังนี้ 
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1. สามารถตรวจสอบท่ีต้ังแนวเขตท่ีดิน และเนื้อที่ของท่ีดินได้ 
2. เป็นหนังสือส าคัญแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน 

การท าทะเบียนท่ีดินเพื่อให้สามารถตรวจสอบท่ีต้ังแนวเขตท่ีดิน และเนื้อท่ีของท่ีดินได้นั้น 
จะต้องมีการรังวัดสร้างหมุดหลักฐานแผนท่ีและสร้างระวางแผนท่ีขึ้นก่อน เมื่อด าเนินการดังกล่าวเสร็จ
แล้วจึงจัดให้มีการรังวัดท าแผนท่ีเพื่อออกโฉนดท่ีดิน ซึ่งมีวิธีการรังวัดดังนี้ 

วิธีการรังวัดท าแผนที่เพื่อออกโฉนดที่ดิน ได้ถูกก าหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบับท่ี 6 (พ.ศ. 2497) 
และกฎกระทรวงฉบับท่ี 49 พ.ศ. 2544 (แก้ไขเพิ่มเติม) ให้กระท าได้ 2 วิธี คือ  

แผนท่ีช้ันหนึ่ง กระท าโดยการใช้กล้องธีโอโดไลท์และเครื่องมือวัดระยะโยงยึดหลักเขตวัดง่ามมุม 
ภาคของทิศ หรือใช้กล้องส ารวจแบบประมวลผล หรือการรังวัดด้วยเครื่องรับสัญญาณดาวเทียม หรือ       
ด้วยเครื่องมือส ารวจประเภทอื่นท่ีมีความละเอียดถูกต้องไม่ต่ ากว่าเกณฑ์มาตรฐานท่ีกรมท่ีดินก าหนด  
โดยค านวณเป็นค่าพิกัดฉากสืบเนื่องจากหมุดหลักฐานแผนที่ของกรมที่ดิน และค านวณพื้นที่    
โดยวิธีคณิตศาสตร์จากค่าพิกัดฉากของแต่ละมุมเขต 

แผนท่ีช้ันสอง ซ่ึงใช้ระวางแผนที่เป็นหลัก กระท าโดยวิธีวัดระยะเป็นมุมฉาก หรือวัดระยะ
สกัดเป็นรูปสามเหล่ียมจากเส้นหมุดหลักฐานโครงงานแผนท่ีหรือโดยวิธีจากรูปถ่ายทางอากาศและ
ค านวณเนื้อที่โดยวิธีคณิตศาสตร์ หรือโดยมาตราส่วน  

    ที่ดินบริเวณใดควรกระท าโดยวิธีใด ให้อธิบดีก าหนด (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา)  
 ที่ดินในแผนที่ระวางออกโฉนดที่ดิน ซ่ึงรังวัดออกโฉนดที่ดินไว้แล้ว โดยวิธีแผนที่
ชั้นหนึ่ง หรือโดยวิธีแผนที่ชั้นสองเม่ือมีความจ าเป็นต้องรังวัดใหม่ จ าต้องรังวัดโดยมีมาตรฐานเท่า
เดิม หรือดีกว่า เช่น เดิมเป็นแผนท่ีช้ันหนึ่งต่อมาต้องรังวัดใหม่ ก็ต้องท าการรังวัดเป็นแผนท่ีช้ันหนึ่ง 
จะท าการรังวัดเป็นแผนท่ีช้ันสองไม่ได้ แต่ถ้าเดิมรังวัดเป็นแผนท่ีช้ันสองอยู่แล้ว ต่อมาเมื่อมีการรังวัด
ใหม่จะท าการรังวัดเป็นแผนท่ีช้ันสองตามเดิมหรือท าการรังวัดเปล่ียนเป็นแผนท่ีช้ันหนึ่งตามท่ีได้มี
ประกาศก าหนดพื้นท่ี ให้ท าการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่ง ซึ่งถือว่ามาตรฐานการรังวัดเท่าเดิมหรือดี
กว่าเดิมก็ย่อมกระท าได้ 
 ในการรังวัด ถ้าเส้นเขตท่ีดินท่ีรังวัดเป็นเส้นคดไปคดมาไม่เป็นเส้นตรง ให้เจ้าของท่ีดินท้ังสอง
ฝุายท าความตกลงก าหนดเส้นเขตใหม่ ให้เป็นเส้นตรงเส้นเดียวหรือหลายเส้นต่อกันได้  เมื่อตกลงกัน
ประการใดแล้ว พนักงานเจ้าหน้าท่ีก็จะรังวัดให้เป็นไปตามท่ีตกลงกัน ท้ังนี้ ก็เพื่อให้รูปแปลงท่ีดินของ
เจ้าของท่ีดินแต่ละแปลงเป็นรูปเหล่ียมท่ีดีขึ้น ซึ่งอาจเป็นรูปส่ีเหล่ียม ห้าเหล่ียม  เจ็ดเหล่ียม 
ก็ได้ ท าให้เกิดความสะดวกกับการดูแลรักษาแนวเขต ระงับข้อพิพาทท่ีอาจจะเกิดขึ้นได้ สะดวกต่อ 
การรังวัดและเป็นการประหยัดค่าใช้จ่ายในการปักเขตด้วย เว้นแต่ท่ีดินข้างเคียงเป็นท่ีสาธารณประโยชน์
ซึ่งผู้ดูแลรักษาท่ีสาธารณประโยชน์ไม่มีอ านาจหน้าท่ีในการท าความตกลงก าหนดเส้นเขตใหม่ให้เป็น
เส้นตรงได้ เพราะการท่ีจะเปล่ียนแปลงแนวเขตท่ีสาธารณประโยชน์ได้นั้น ต้องด าเนินการเป็นไปตาม
ผลท่ีกฎหมายก าหนดไว้เท่านั้น 
 ส าหรับการรังวัดท าแผนท่ีเป็นเรื่องค่อนข้างจะหนักไปในทางวิชาการเกี่ยวกับแผนท่ีอยู่มาก 
เมื่อมีความจ าเป็นในการจัดท าแผนท่ี กฎหมายจึงได้วางมาตรการบางอย่างไว้เพื่อคุ้มครองปูองกัน
เจ้าหน้าท่ีและให้อ านาจเจ้าหน้าท่ีท่ีผู้ออกปฏิบัติงานในท้องท่ี 
 การรังวัดออกโฉนดที่ดิน จะต้องด าเนินการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ และวิธีการท่ี
ก าหนดในประมวลกฎหมายท่ีดิน การออกโฉนดท่ีดินจะมีการปักหลักเขตคอนกรีตตามมุมเขตท่ีดิน มีเลข
หมายและอักษรย่อช่ือจังหวัดก ากับบนหัวหลัก ส่วนหมุดหลักฐานแผนท่ีเป็นหมุดโลหะทองเหลือง หรือ 
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หมุดเหล็ก หรือหมุดคอนกรีต ท่ีใช้ปักห่างกันตามเกณฑ์มาตรฐานท่ีก าหนด เพื่อประโยชน์ในการโยงยึด
หลักฐานแผนท่ีเมื่อเวลารังวัดเพื่อออกโฉนดท่ีดิน เป็นการก าหนดต าแหน่งและท่ีต้ังแปลงท่ีดิน ท่ีออก
ให้แก่ราษฎรโดยไม่มีการเคล่ือนท่ี เมื่อต้องการค้นหาหลักเขตท่ีปักไว้ 30 – 40 ปีมาแล้ว เจ้าหน้าท่ี
สามารถช้ีได้ว่าอยู่ตรงจุดใด เมื่อขุดลงไปสามารถเจอหลักเขตนั้นได้ ซึ่งเป็นเรื่องทางด้านวิชาการ           
ในปัจจุบันได้มีการสร้างหมุดดาวเทียม RTK Gnss Network  เพื่อใช้ในการโยงยึดหลักฐานแผนท่ี           
ท าให้การค้นหาหลักเขตท่ีดินกระท าได้ง่ายขึ้น 

การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดที่ดิน ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน (ม. 69 ทวิ, ม. 79) 
ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ก าหนดให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินประสงค์จะขอสอบเขตโฉนดท่ีดิน 

(มาตรา 69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน) แบ่งแยกท่ีดินออกเป็นหลายแปลงหรือรวมท่ีดิน      
หลายแปลงเข้าเป็นแปลงเดียวกัน (มาตรา 79 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน) ให้ยื่นค าขอพร้อมด้วย
หนังสือแสดงสิทธิ์ในท่ีดินต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี ส่วนการรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาล และการ
รังวัดตรวจสอบท่ีสาธารณประโยชน์ท่ีไม่มีหลักฐาน นั้น ไม่ได้เป็นการรังวัดตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ไม่มีบทบัญญัติไว้ในประมวลกฎหมายท่ีดิน) เป็นเพียงการรังวัดท าแผนท่ีและส่งรูปแผนท่ีพร้อมเอกสาร
ประกอบการรังวัดท่ีเกี่ยวข้องให้กับส่วนราชการผู้มีหนังสือขอความร่วมมือหรือแจ้งให้ท าการรังวัดมา 
เพื่อให้ส่วนราชการนั้นพิจารณาด าเนินการต่อไป 

พนักงานเจ้าหน้าท่ี หมายความว่า เจ้าพนักงานซึ่งเป็นผู้ปฏิบัติการตามประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน และพนักงานอื่น ซึ่งรัฐมนตรีแต่งต้ังให้ปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 การรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับที่หลวง  
 ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน มาตรา 8 ตรี ท่ีดินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับ
พลเมืองใช้ร่วมกันหรือใช้เพื่อประโยชน์ของแผ่นดินโดยเฉพาะ อธิบดีอาจจัดให้มีหนังสือส าหรับท่ีหลวง
เพื่อแสดงเขตไว้เป็นหลักฐาน 
 วรรคสอง แบบ หลักเกณฑ์ และวิธีการออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง ให้เป็นไปตามท่ี
ก าหนดในกฎกระทรวง (กฎกระทรวง ฉบับท่ี 26 พ.ศ.2516 และกฎกระทรวง ฉบับท่ี 45 พ.ศ.2537) 
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หมวดที่ 2 
อ านาจและหนา้ที่  

 อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 15 แห่งพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ.2497 กระทรวงมหาดไทยได้ออกค าส่ัง ท่ี 542/2525 เรื่อง แต่งต้ังพนักงานเจ้าหน้าท่ีตามมาตรา 
70 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน แต่งต้ังให้ผู้ด ารงต าแหน่งช่างรังวัดและนายช่างรังวัด ต้ังแต่ระดับ 4 
ขึ้นไป  ฝุายรังวัดในส านักงานท่ีดินจังหวัดและส านักงานท่ีดินสาขา เป็นเจ้าพนักงานที่ดินตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ในส านักงานท่ีดินจังหวัดและส านักงานท่ีดินสาขานั้น ๆ และตามหนังสือเวียน
กรมท่ีดิน ท่ี มท 0612/1/ว 29715 ลงวันท่ี 21 ธันวาคม 2525 ระบุว่าผู้ท่ีเป็นเจ้าพนักงานท่ีดินตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ย่อมเป็นพนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา 70 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินด้วย 
 ต่อมาได้มีพระราชบัญญัติระเบียบข้าราชการพลเรือน พ.ศ.2551 ได้ก าหนดมาตรฐาน
ก าหนดต าแหน่งข้าราชการพลเรือนสามัญทุกส่วนราชการเข้าประเภทต าแหน่ง สายงาน และระดับ
ต าแหน่งตามมาตรฐานก าหนดต าแหน่งใหม่ ท าให้ช่ือต าแหน่งของข้าราชการเปล่ียนแปลงไป เพื่อให้
เป็นการสอดคล้องกับช่ือต าแหน่งของข้าราชการท่ีเปล่ียนแปลงไปตามพระราชบัญญัติระเบียบ
ข้าราชการพลเรือน พ.ศ.2551 กระทรวงมหาดไทยมีค าสั่ง ที่ 66/2552 ลงวันที่ 18 กุมภาพันธ์ 
พ.ศ.2552 เร่ือง แต่งต้ังเจ้าพนักงานที่ดิน ให้ผู้ด ารงต าแหน่งดังต่อไปนี้ในส านักงานท่ีดินจังหวัดและ
ส านักงานท่ีดินสาขา เป็นเจ้าพนักงานท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ในส านักงานท่ีดินจังหวัดและ
ส านักงานท่ีดินสาขานั้น ๆ คือ 

(1) เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินสาขา 
(2) นักวิชาการท่ีดิน ต้ังแต่ระดับปฏิบัติการขึ้นไปในฝุายทะเบียน 
(3) เจ้าพนักงานท่ีดิน ต้ังแต่ระดับปฏิบัติงานขึ้นไปในฝุายทะเบียน 
(4) นายช่างรังวัด ต้ังแต่ระดับช านาญงานขึ้นไปในฝ่ายรังวัด 
(5) ข้าราชการพลเรือนสามัญประเภทวิชาการ ต้ังแต่ระดับปฏิบัติการขึ้นไป หรือ

ประเภทท่ัวไป ต้ังแต่ระดับปฏิบัติงานขึ้นไป ซึ่งอธิบดีกรมท่ีดินแต่งต้ังให้ท าหน้าท่ีตาม (2) (3) และ (4) 
เป็นการช่ัวคราว 

ผู้ท่ีเป็นเจ้าพนักงานท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ย่อมเป็นพนักงานเจ้า หน้าท่ี                
ตามมาตรา 70 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินด้วย ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0612/1/ว29715           
ลงวันท่ี 21 ธันวาคม 2525 เรื่อง แต่งต้ังเจ้าพนักงานท่ีดินตามมาตรา 70 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
โดยเจ้าพนักงานท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดินนี้ คือนายช่างรังวัด ต้ังแต่ระดับช านาญงานขึ้นไป           
ในฝุายรังวัดมีอ านาจลงนามในหนังสือแจ้งการระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน (ท.ด. 38) 
และหนังสือแจ้ง ผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มารับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด (ท.ด.81)             
ช่างรังวัดระดับปฏิบัติงาน ไม่มีอ านาจลงนามในหนังสือดังกล่าว 

 หน้าที่ของช่างรังวัด 
     ได้แก่ การรังวัดท าแผนท่ีต่าง ๆ ให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 

และระเบียบค าส่ังกรมท่ีดิน  
ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน (มาตรา 66, 70, 70 ทวิ) และระเบียบค าส่ังกรมท่ีดิน ได้ก าหนด

อ านาจหน้าท่ีของช่างรังวัด ซึ่งสามารถแยกอ านาจหน้าท่ีของช่างรังวัดในการรังวัดท่ีดิน ตามขั้นตอน
การรังวัด ได้ดังนี้  
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 อ านาจและหน้าที่ ของช่างรังวัดก่อนวันท าการรังวัดที่ดิน 
1. น าเรื่องรังวัดลงบัญชีคุมเรื่องประจ าตัวช่างรังวัด  (ร.ว. 71) 
2. จัดเตรียมเรื่องรังวัด เช่น ตรวจสอบเลขท่ีดินข้างเคียง ขอเบิกต้นร่างหรือรายการ

รังวัดของท่ีดินท่ีท าการรังวัดและแปลงข้างเคียง จัดท าส าเนารูปแผนท่ีในระวาง เป็นต้น 
 3.   จัดท าหนังสือ (ท.ด. 38) เรียกเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังช้ีแนวเขตท่ีดินของตน และ
ลงช่ือรับทราบแนวเขตท่ีดินของตน ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ม. 70 (1) ซึ่งควรแจ้งเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงทราบล่วงหน้าก่อนวันท าการรังวัดไม่น้อยกว่า 15 วัน 

อ านาจและหน้าที่ ของช่างรังวัดขณะท าการรังวัดที่ดิน 
1. เข้าไปในท่ีดินของผู้มีสิทธิในท่ีดินหรือผู้ครอบครองในเวลากลางวัน แต่จะต้องแจ้งให้         

ผู้มีสิทธิในท่ีดินทราบเสียก่อน (ม. 66 วรรคแรก) และให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินหรือผู้ครองครองท่ีดินอ านวย
ความสะดวกตามควรแก่กรณี ได้แก่ กระท าการอย่างใด ๆ แก่การรังวัดเท่าท่ีจ าเป็น และการอ านวย
ความสะดวกนั้น ควรเป็นกรณีที่เป็นไปเพื่อประโยชน์แก่การรังวัดเท่านั้น  เช่น การจัดเตรียมจอบ 
เสียม ชะแลง (เครื่องมือช่วยอ านวยความสะดวกในการรังวัด) การถากถางแนวเขตท่ีดินไว้ล่วงหน้า 
การจักเตรียมไม้รวกหรือไม้ระแนงเพื่อท าธงปักไว้ตามมุมเขตท่ีดินและมุมเขตท่ีแบ่งแยก 

2. ให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าท าการรังวัดตามเขตการครอบครอง 
3. เมื่อเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าท าการรังวัดตามเขตการครอบครองแล้ว 

ช่างรังวัดจะต้องท าการรังวัดตรวจสอบตามหลักวิชาการ เพื่อตรวจสอบสิทธิของผู้ครอบครองที่ดิน
เสียก่อนว่า มีอยู่แค่ไหนเพียงใดตรงตามหลักฐานเดิมหรือไม่ อย่างไร โดยพิจารณาจากหลักฐานในท่ีดิน 
เช่น หมุดหลักฐานแผนท่ี หลักเขตเก่า คันเขต รั้ว ต้นไม้ ยืนต้น ส่ิงปลูกสร้าง เป็นต้น ประกอบกับเอกสาร
หลักฐานของทางราชการ เช่น ต้นร่างแผนท่ี รายการค านวณ ระวางแผนท่ี เป็นต้น  

4. สร้างหมุดหลักฐานแผนท่ีในท่ีดินของผู้ใดก็ได้ตามความจ าเป็น (ม. 66 วรรคสอง) 
5. เมื่อมีความจ าเป็น มีอ านาจขุดดิน ตัด รานกิ่งไม้ หรือกระท าการอย่างใด ๆ แก่ส่ิงขวาง

แก่การรังวัดเท่าท่ีจ าเป็น (ม. 66 วรรคสาม) 
 6. เรียกผู้เกี่ยวข้องมาให้ถ้อยค า หรือส่ังให้ส่งเอกสารหรือหลักฐานอื่นใดเกี่ยวข้องกับ             
การสอบสวน ม. 70 (2) 
 7. ให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินจัดการปักหลักเขตต่อหน้าพนักงานเจ้าหน้าท่ีผู้ท าการรังวัด 
 (ให้น า ม. 66 และ ม. 70 มาใช้บังคับแก่การพิสูจน์สอบสวนท่ีดินเพื่อออกหรือการตรวจสอบ
หนังสือรับรองการท าประโยชน์โดยอนุโลม (ม. 70 ทวิ)) 
 อ านาจดังท่ีกล่าวมานี้ย่อมได้รับความคุ้มครองตามกฎหมาย กล่าวคือ หากมีผู้ใดฝุาฝืน
หรือไม่ปฏิบัติตามจะต้องมีความผิดตามท่ีกฎหมายได้ก าหนดโทษไว้  

หน้าที่ ของช่างรังวัดภายหลังจากวันท าการรังวัดที่ดิน 
ด าเนินการเกี่ยวกับเรื่องขัดข้องท่ีต้องสอบถามข้างเคียง ให้เจ้าหน้าท่ีฝุายรังวัดสอบถามไปภายใน 

7 วัน นับแต่วันรังวัดเสร็จ เว้นแต่กรณีท่ีต้องมีแผนท่ีประกอบการสอบถามให้สอบถามภายใน 3 วัน 
นับต้ังแต่วันส่ังถอนจ่าย และส่งเรื่องรังวัดภายในระยะเวลา 30 วันนับจากวันท าการรังวัด ซึ่งได้
ก าหนดไว้ในคู่มือส าหรับประชาชน ขั้นตอนการรังวัด สอบเขต แบ่งแยก รวมโฉนดท่ีดินหรือตรวจสอบ
เนื้อที่ แบ่งแยก รวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ ตาม พ.ร.บ.อ านวยความสะดวก ในการพิจารณา
อนุญาตของทางราชการ พ.ศ. 2558   
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 อ านาจและหน้าที่ ของคนงานรังวัด 
 อ านาจของคนงานรังวัด ได้ถูกก าหนดขึ้นเพื่อประโยชน์แก่การรังวัด ซึ่งตามประมวล
กฎหมายท่ีดิน มาตรา 66 วรรคแรก ความว่า “เพื่อประโยชน์แก่การรังวัด ให้พนักงานเจ้าหน้าที่และ
คนงานรังวัดมีอ านาจเข้าไปในท่ีดินของผู้มีสิทธิในท่ีดิน หรือผู้ครอบครองในเวลากลางวันได้ แต่จะต้อง
แจ้งให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินทราบเสียก่อน และให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินหรือผู้ครองครองท่ีดินอ านวยความสะดวก
ตามควรแก่กรณี”  
 ส่วนหน้าท่ี ของคนงานรังวัด นั้น ตามค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 763/2527 เรื่อง การจ้างคนงาน
รังวัดท่ีดิน ลงวันท่ี 21 มิถุนายน 2527 ก าหนดให้คนงานรังวัดมีหน้าที่ปฏิบัติงานเป็นลูกมือช่างรังวัด
ในการแบกหามอุปกรณ์การรังวัด หลักเขตที่ดิน ถากถางแนวเขตที่ดิน ขุดค้นหาหลักเขตและ
ปักหลักเขตที่ดิน ลากโซ่วัดระยะและอื่นๆ ตามที่ช่างรังวัดสั่งให้ปฏิบัติ 

  หน้าที่ของผู้ขอรังวัดในงานรังวัดเฉพาะราย  
(1) น าท าการรังวัด ได้แก่ การน าช้ีแนวเขตและลงช่ือรับทราบแนวเขตท่ีดินของตน 
(2) จัดการปักหลักเขต คือ การด าเนินการเกี่ยวกับเรื่องการปักหลักเขต ได้แก่ การจัดหา

หลักเขตท่ีดิน โดยการจ่ายค่าธรรมเนียมค่าหลักเขตท่ีดินให้แก่ทางราชการ (กฎกระทรวงฉบับท่ี 53 
พ.ศ.2549 ข้อ (10) ค่าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด (ฌ) ค่าหลักเขตท่ีดิน) การจัดหาวัสดุอุปกรณ์ประกอบการ
ปักหลักเขต ได้แก่ อิฐ หิน ปูน ทราย และอุปกรณ์กะเทาะพื้นคอนกรีต เป็นต้น  รวมถึงการให้ผู้ขอ
รังวัดจัดการปักหลักเขตท่ีดินลงตรงต าแหน่งมุมเขตท่ีดินของตนร่วมกับช่างรังวัดและคนงานรังวัด 
เพื่อให้ผู้ขอรับทราบต าแหน่งท่ีแน่นอนของหลักเขตท่ีดินและดูแลรักษาเขตท่ีดินของตนต่อไป  

(3) ในกรณียกเลิกค าขอรังวัด ผู้ขอมีหน้าท่ีถอดถอนหลักเขตท่ีดินท่ีตนได้น าปักหลักเขต
ไว้น าส่งคืนส านักงานท่ีดิน 

ม.67 ห้ามมิให้ผู้หนึ่งผู้ใด นอกจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีท าลาย ดัดแปลง เคล่ือนย้าย 
ถอดถอนหลักหมายเขต หรือหมุดหลักฐานไปจากท่ีเดิม เว้นแต่ได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท่ีดิน
(ต้องยื่นค าขอ และ เจ้าพนักงานท่ีดินส่ังให้เจ้าหน้าท่ีออกไปท าการให้ โดยผู้ขอมีหน้าท่ีอ านวยความ
สะดวกตามควรแก่กรณี) เช่น ผู้ขอได้ยื่นค าขอถอดถอนหลักเขตเป็นการช่ัวคราว เพื่อผู้ขอจะท าการ
ก่อสร้างก าแพงรั้วคอนกรีตเป็นต้น จ าเป็นต้องให้ช่างรังวัดท าการถ่ายระยะของหลักเขตท่ีดิน เมื่อท า
การก่อสร้างก าแพงเสร็จแล้วให้มาแจ้งช่างรังวัดเพื่อท าการปักหลักเขตท่ีดินลงตรงต าแหน่งท่ีดินเดิม เป็นต้น 

ในวันท าการรังวัดหากผู้ขอขอยกเลิกค าขอรังวัด ช่างรังวัดในฐานะเป็นพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีตามประมวลกฎหมายท่ีดิน มีอ านาจแจ้งให้ผู้ขอท าการถอดถอนหลักเขตท่ีดินท่ี ผู้ขอได้น า
ปักหลักเขตไว้และน าไปใช้ในราชการต่อไป  

(4)  อ านวยความสะดวกในเรื่องท่ีเกี่ยวข้องกับการรังวัดตามควรแก่กรณี เช่น ติดตาม
บุคคลท่ีเกี่ยวข้องหรือผู้สูงอายุหรือผู้ปกครองท้องท่ีมาให้ถ้อยค า หรือจัดส่งเอกสารหรือหลักฐานอื่นใด        
ท่ีเกี่ยวข้องในการสอบสวน เป็นต้น รวมถึงกรณีท่ีผู้ขอรังวัดรับจะไปส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงให้มาระวังช้ีแนวเขตด้วยตนเอง เช่น ข้างเคียงเป็นหน่วยงานทางราชการซึ่งผู้ขอรังวัด
จ าเป็นต้องนัดหมายเกี่ยวกับการเดินทาง หรือเป็นกรณีท่ีเจ้าของท่ีดินเป็นบุคคลซึ่งอาศัยอยู่ในบริเวณ
ใกล้เคียงกับท่ีอยู่ของผู้ขอรังวัด หรือท่ีดินถมทับหลักเขตสูงเป็นเมตรจ านวนหลายหลักต้องใช้เวลา        
ในการขุดค้นหาหลักเขตมาก และเพื่อไม่ให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงรอการน าช้ีเขตนาน จึงมีความ
จ าเป็นต้องขอความร่วมมือจากผู้ขอให้จัดหาคนงานช่วยขุดค้นหาหลักเขตดังกล่าว  เพื่อแก้ไขปัญหา     
ในการปฏิบัติงานหลายอย่างพร้อมกันภายในระยะเวลาท่ีจ ากัด ท้ังนี้เพื่อเป็นประโยชน์แก่ผู้ขอ การให้       
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ผู้ขอรังวัดยินยอมอ านวยความสะดวกตามกรณีดังกล่าวควรจัดท าเป็นบันทึกรวมเรื่องไว้ ด้วย        
เพื่อปูองกันการกล่าวโทษการด าเนินการตามอ านาจหน้าท่ีของเจ้าหน้าท่ีในภายหน้า เว้นแต่เป็นกรณี
ขอให้ผู้ขอรังวัดอ านวยความสะดวกแก่การรังวัดเล็กน้อย เช่น การจัดเตรียมจอบ เสียม ชะแลง 
(เครื่องมือช่วยอ านวยความสะดวกในการรังวัด) การจัดเตรียมไม้รวกหรือไม้ระแนงเพื่อท าธงปักไว้    
ตามมุมเขตท่ีดินและมุมเขตท่ีแบ่งแยก การมัดรวบกิ่งไม้หรือลิดกิ่งไม้ การเคล่ือนย้ายส่ิงกีดขวางเล็กๆ 
น้อยๆ เป็นต้น จะแจ้งให้ผู้ขอรังวัดทราบเพื่อช่วยอ านวยความสะดวกให้ด้วยวาจาก็น่าจะเป็นการเพียง
พอสมควรแก่เหตุ  

 (ประมวลกฎหมายท่ีดิน ม. 66, 70 ระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยการรังวัดปักหลัก
หมายเขตท่ีดิน พ.ศ. 2527 และระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนด
ท่ีดิน พ.ศ. 2527 หมวด 1 ข้อ 5) 

การรังวัดปักหลักเขต เป็นกระบวนการท างานของพนักงานเจ้าหน้าท่ี (ช่างฯ /คนงานรังวัด) 
ร่วมกับเจ้าของท่ีดินผู้ซึ่งได้ยื่นค าขอรังวัดตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 
ส่วนกรณีการเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดิน ตามมาตรา 58 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน นั้น              

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 43 ข้อ 6 ก าหนดให้ผู้มีสิทธิในที่ดินหรือตัวแทน เป็นผู้ปักหลักตามมุมเขต  
ของตน เพื่อเป็นการอ านวยความสะดวกในการรังวัดตามโครงการเร่งรัดการออกโฉนดท่ีดินท่ัวประเทศ 
และตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี 43 ข้อ 16 “ในกรณีออกโฉนดที่ดินเฉพารายตามมาตรา 59 และ
มาตรา 59 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ให้ผู้มีสิทธิครอบครองท่ีดินยื่นค าขอตามแบ น.ส.1 ข           
ท้ายกฎกระทรวงนี้ และให้น าข้อ 10(2) และ (3) ข้อ 11 และข้อ 15 มาใช้บังคับโดยอนุโลม ซึ่งตามข้อ 
15 (1) ให้มีการรังวัดท าแผนท่ีตามวิธการรังวัดเพื่อออกโฉนดท่ีดิน โดยให้เจ้าของที่ดินปักหลักหมายเขต
ที่ดินไว้ทุกมุมที่ดินของตน 
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หมวดที่  3 
เอกสารสิทธิเก่ียวกับที่ดิน 

ค าว่า “เอกสารสิทธิ” มีบัญญัติไว้ใน มาตรา 1 (9) แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
มาตรา 1 (9) “เอกสารสิทธิ” หมายความว่าเอกสารที่เป็นหลักฐานแห่งการ ก่อ เปล่ียนแปลง โอน 
สงวน หรือ ระงับซึง่สิทธิ (คือ เอกสารที่เป็นหลักฐานแห่งการ “เคล่ือนไหวในสิทธิ”) 

 แบ่งประเภทเอกสารสิทธิดังกล่าวได้ดังนี้ 
 1. เอกสารสิทธิประเภทท่ีไม่ใช่หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและยังไม่ใช่หนังสือรับรอง

สิทธิครอบครองท่ีดิน  
 2. หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ท่ีออกให้กับราษฎรก่อนประมวลกฎหมายท่ีดิน 

และตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 3. เอกสารสิทธิที่ส่วนราชการอื่นออกให้ 
1. เอกสารสิทธิประเภทที่ไม่ใช่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและไม่ใช่หนังสือรับรองสิทธ ิ

ครอบครองที่ดิน 

แบบแจ้งการครอบครองที่ดิน (ส.ค.1) 
  แบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน (ส.ค.1) คือใบแจ้งการครอบครองท่ีดินเป็นหลักฐานว่า 
ผู้ครอบครองเป็นผู้แจ้งว่า ตนครอบครองท่ีดินแปลงใดอยู่ (ปัจจุบันไม่มีการแจ้ง ส.ค.1 อีกแล้ว) ส.ค.1 
ไม่ใช่หนังสือแสดงสิทธิที่ดิน เพราะไม่ใช่หลักฐานที่ทางราชการออกให้เพียงแต่เป็นการแจ้งการ
ครอบครองที่ดินของราษฎรเท่านั้น ส.ค.1 ถือเป็นหลักฐานแห่งการสงวนสิทธิครอบครอง             
(ฎ.456/2506) ไม่ใช่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและยังไม่ใช่หนังสือรับรองสิทธิครอบครองที่ดิน 
ดังนั้นตามกฎหมาย ท่ีดินท่ีมี ส.ค.1 จึงท าการโอนกันได้เพียงแต่แสดงเจตนาสละการครอบครองและ
ไม่ยึดถือพร้อมส่งมอบให้ผู้รับโอนไปเท่านั้น ก็ถือว่าเป็นการโอนกันโดยชอบแล้ว ผู้มี ส.ค.1 มีสิทธิ
น ามาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3 น.ส.3 ก. หรือ น.ส.3 ข)                    
ได้ 2 กรณี คือ 

กรณีที่ 1 น ามาเป็นหลักฐานในการขอออกโฉนดท่ีดินตามโครงการเดินส ารวจ
ออกโฉนดท่ีดินท่ัวประเทศ กรณีนี้ทางราชการจะเป็นผู้ออกให้เป็นท้องท่ีไป โดยจะมีการประกาศให้ทราบ
ก่อนล่วงหน้า 

กรณีที่ 2 น ามาเป็นหลักฐานในการขอออกโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการ
ท าประโยชน์ (น.ส.3 น.ส.3 ก. หรือ น.ส.3 ข) เฉพาะราย คือกรณีท่ีเจ้าของท่ีดินมีความประสงค์จะขอ
ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ ก็ให้ไปยืนค าขอ ณ ส านักงานท่ีดินท่ีท่ีดินต้ังอยู่
เฉพาะการออกโฉนดท่ีดินนี้ จะออกได้ในพื้นท่ีท่ีได้สร้างระวางแผนท่ีส าหรับออกโฉนดท่ีดินไว้แล้ว
เท่านั้น 

2. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ท่ีออกให้กับราษฎรก่อนประมวลกฎหมายท่ีดิน 
และตามประมวลกฎหมายท่ีดิน  

ประมวลกฎหมายท่ีดิน หมวด 4 การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ตามมาตรา 56 บัญญัติว่า 
ภายใต้บังคับมาตรา 56/1 แบบ หลักเกณฑ์ และวิธีการออกใบจอง หนังสือรับรองการท าประโยชน์ 

https://www.facebook.com/hashtag/%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4?source=feed_text&__xts__%5B0%5D=68.ARA4cQOb77pr0H0oARL4AvMh0hYRgzVD7ZYhWg3_gwFOcZKodIFSt77xGnXkeRAOWVY66lDfDK1KnSkX-25lrs7eLV5VFtRvrDDePK4jg1JSPwvB6JPD5U8LMCQ3zwY4twbjbhuqiK-smJDIg7H5e9K8Lbry15bZF2EtHHwDSyG2_--9aDlJ&__tn__=%2ANK-R
http://www.dol.go.th/Pages/%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99.aspx#head
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ใบไต่สวนหรือโฉนดท่ีดิน รวมท้ังใบแทนของหนังสือดังกล่าว ให้เป็นไปตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง  
(กฎกระทรวง ฉบับท่ี 43 พ.ศ.2537) ได้แก่ 

-   ใบจอง (น.ส. 2) 

ใบจอง คือหนังสือท่ีทางราชการออกให้เพื่อเป็นการแสดงความยินยอมให้ครอบครอง 
ท าประโยชน์ในท่ีดินเป็นการช่ัวคราว ซึ่งใบจองนี้จะออกให้แก่ราษฎรท่ีทางราชการได้จัดท่ีดินให้ท ากิน
ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ซึ่งทางราชการจะมีประกาศเปิดโอกาสให้จับจองเป็นคราว ๆ ในแต่ละ
ท้องท่ีและผู้ต้องการจับจองควรคอยฟังข่าวของทางราชการ 

ผู้มีใบจองจะต้องเริ่มท าประโยชน์ในท่ีดินให้แล้วเสร็จภายใน ๖ เดือนต้องท าประโยชน์
ในท่ีดินให้แล้วเสร็จภายใน ๓ ปี นับต้ังแต่วันท่ีได้รับใบจองและจะต้องท าประโยชน์ให้ได้อย่างน้อย 
ร้อยละ ๗๕ ของท่ีดินท่ีจัดให้ ท่ีดินท่ีมีใบจองนี้จะโอนให้แก่บุคคลอื่นไม่ได้ เว้นแต่จะตกทอดทางมรดก 
เมื่อท าประโยชน์ตามเงื่อนไขดังกล่าวแล้ว ก็มีสิทธิน า ใบจองนั้นมาขอออกหนังสือรับรองการ          
ท าประโยชน์ (น.ส.๓ น.ส.๓ ก. หรือ น.ส.๓ ข) หรือโฉนดท่ีดินได้แต่หนังสือรับรองการท าประโยชน์
หรือโฉนดท่ีดินนั้นจะต้องตกอยู่ในบังคับห้ามโอนตามเงื่อนไขท่ีกฎหมายก าหนด 

-   หนังสือรับรองการท าประโยชน์  (น.ส. 3) ,  (น.ส. 3 ก.) , ( น.ส. 3 ข.) 

หนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.๓ น.ส.๓ ก. และ น.ส.๓ ข) หมายความว่า หนังสือ
รับรองจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีว่าได้ท าประโยชน์ในท่ีดินแล้ว 
 น.ส. 3 ออกให้แก่ผู้ครอบครองท่ีดินท่ัว ๆ ไป ในพื้นท่ีท่ีไม่มีระวาง มีลักษณะเป็นแผนท่ี
รูปลอย ไม่มีการก าหนดต าแหน่งท่ีดินแน่นอน หรือออกในท้องท่ีท่ีไม่มีระวางรูปถ่ายทางอากาศ         
ซึ่งรัฐมนตรียังไม่ได้ประกาศยกเลิกอ านาจหน้าท่ีในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินของ
หัวหน้าเขต นายอ าเภอ หรือปลัดอ าเภอผู้เป็นหัวหน้าประจ ากิ่งอ าเภอ (นายอ าเภอท้องท่ีเป็นผู้ออก) 
แบบ น.ส. 3 ออกตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 5 (พ.ศ.2497) แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 น.ส. 3 ก. ในท้องท่ีท่ีมีระวางรูปถ่ายทางอากาศ โดยมีการก าหนดต าแหน่งท่ีดินในระวาง
รูปถ่ายทางอากาศ (นายอ าเภอท้องท่ีเป็นผู้ออกให้) แบบ น.ส. 3 ก. ออกตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 18 
(พ.ศ.2515) แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
  น.ส. 3 ข. ออกในท้องท่ีท่ีไม่มีระวางรูปถ่ายทางอากาศ และรัฐมนตรีได้ประกาศยกเลิก
อ านาจหน้าท่ีในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินของหัวหน้าเขต นายอ าเภอหรือปลัดอ าเภอ
ผู้เป็นหัวหน้าประจ ากิ่งอ าเภอแล้ว (เจ้าพนักงานท่ีดินเป็นผู้ออก) 
 แบบหมายเลข 3 ออกได้ทุกพื้นท่ี วิธีการออกเหมือนกับการออก น.ส. 3 แต่ปัจจุบัน 
ไม่มีการออกแล้ว เพราะกรมท่ีดินไม่พิมพ์ไปให้ ถ้ามีการแบ่งแยกท่ีดินแปลงแยกจะออก เป็นแบบ น.ส. 3 

-   ใบไต่สวน (น.ส. 5) 
ใบไต่สวน คือหนังสือแสดงการสอบสวนเพื่อออกโฉนดท่ีดิน และให้หมายความรวมถึง  

ใบน า ด้วย ก่อนท่ีจะออกโฉนดท่ีดินทุกครั้งจะต้องท าใบไต่สวนขึ้นก่อนทุกครั้ง เพราะใบไต่สวนเป็น
แบบการสอบสวน เหตุท่ีกฎหมายก าหนดให้ใบไต่สวนเป็นหนังสือแสดงสิทธิ์ท่ีดินและให้จดทะเบียน
สิทธิ์และนิติกรรมในใบไต่สวนได้เช่นเดียวกับโฉนดท่ีดินก็เพราะ  เมื่อสมัยก่อนนั้น การท่ีกรมท่ีดินได้
ด าเนินการเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดินในท้องท่ีใดแล้ว เจ้าหน้าท่ีของกรมท่ีดินจะน าเรื่องการออกโฉนด
ท่ีดินท้ังหมดกลับมาท่ีกรมท่ีดินเพื่อเขียนโฉนดแล้วน าไปแจกโฉนดท่ีดินให้ราษฎรภายหลัง บางครั้งใช้

http://www.dol.go.th/Pages/%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99.aspx#head1
http://www.dol.go.th/Pages/%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99.aspx#head2
http://www.dol.go.th/Pages/%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99.aspx#head2
http://www.dol.go.th/Pages/%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99.aspx#head2
http://www.dol.go.th/Pages/%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99.aspx#head2
http://www.dol.go.th/Pages/%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99.aspx#head3
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เวลาเป็นปี ๆ ท าให้ราษฎรเดือดร้อนเพราะจะท าการโอนท่ีดินหรือน าท่ีดินไปจดทะเบียนสิทธิ์อื่นไม่ได้ 
เช่น จ านองเพื่อประกันการกู้ยืมเงิน เป็นต้น กฎหมายจึงก าหนดให้ใบไต่สวนเป็นหนังสือแสดงสิทธิ์ใน
ท่ีดินท่ีจะจดทะเบียนสิทธิ์และนิติกรรมใด ๆ ได้เช่นเดียวกับโฉนดท่ีดิน 

ส่วนใบน าก็เช่นเดียวกับใบไต่สวน กล่าวคือ เมื่อเจ้าหน้าท่ีไปเดินส ารวจเพื่อออกโฉนด
ท่ีดินให้เจ้าของท่ีดินไปน าท าการเดินส ารวจ เมื่อเจ้าหน้าท่ีได้ท าการสอบสวนเสร็จแล้วก็ออกใบน าให้
เจ้าของท่ีดินไว้เป็นหลักฐาน ดังนั้น ก่อนออกโฉนดท่ีดินบางสมัยก็ออกใบไต่สวน บางสมัยก็ออกใบน า
จึงจดทะเบียนสิทธิ์และนิติกรรมต่าง ๆ ในใบน าได้ ปัจจุบันใบน าไม่มีออกให้ ท่ีเหลืออยู่ก็ส่วนน้อยและ 
จะค่อยๆ หมดไป ถ้าท่ีดินมีใบไต่สวนและมีหนังสือรับรองการท าประโยชน์แสดงว่าท่ีดินนั้นนายอ าเภอ
ได้รับรองการท าประโยชน์แล้ว เมื่อจดทะเบียนโอนจะต้องจดทะเบียนในหนังสือรับรองการท า
ประโยชน์ก่อนแล้วจึงมาจดแจ้งหลังใบไต่สวน แต่ถ้าใบไต่สวนมีแบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน (ส.ค. ๑) 
หรือไม่มีหลักฐานท่ีดินใด ๆ และเป็นท่ีดินท่ีนายอ าเภอยังไม่รับรองการท าประโยชน์ จะจดทะเบียนโอน
กันไม่ได้ เว้นแต่เป็นการจดทะเบียนโอนมรดก 

-   โฉนดที่ดิน 
 โฉนดท่ีดิน  (น.ส.4, น.ส. 4 ก. ฯลฯ  ปัจจุบันใช้แบบ น.ส.4 จ )  ตาม ม. 1 แห่งประมวล
กฎหมายท่ีดิน หมายความถึง  หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ท่ีดิน และให้หมายความรวมถึงโฉนดแผนท่ี 
โฉนดตราจอง และตราจองท่ีตราว่า “ได้ท าประโยชน์แล้ว” ผู้เป็นเจ้าของท่ีดิน ถือว่ามีกรรมสิทธิ์       
ในท่ีดินนั้นอย่างสมบูรณ์ เช่น มีสิทธิใช้ประโยชน์จากท่ีดิน มีสิทธิจ าหน่าย มีสิทธิขัดขวางไม่ให้ผู้ใด           
เข้ามาเกี่ยวข้องกับทรัพย์สินโดยมิชอบ ด้วยกฎหมาย การท่ีจะออกโฉนดท่ีดินได้จะต้องเป็นท้องท่ีท่ีได้
สร้างระวางแผนท่ีหรือระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศแล้วเท่านั้น  ถ้าไม่มีจะออกโฉนดท่ีดินไม่ได้ 
ต าแหน่งของโฉนดท่ีดินแต่ละแปลงท่ีออกให้สามารถหาต าแหน่งท่ีต้ังของท่ีดินได้แน่นอนเพราะมีการ
ยึดโยงหลักเขตท่ีดินกับลวดรายละเอียดในระวางแผนท่ี  ซึ่งระวางดังกล่าวสร้างจากศูนย์ก าเนิด 
ปัจจุบันศูนย์ก าเนิดของระวางท่ีใช้อยู่มี 29 ศูนย์ เช่น ท่ีกรุงเทพมหานครใช้ศูนย์ก าเนิดท่ีภูเขาทอง        
ท่ีจังหวัดนครปฐม ใช้พระปฐมเจดีย์เป็นศูนย์ก าเนิด ท่ีเชียงใหม่ใช้ยอดเจดีย์ของวัดกู่เต้า เป็นต้น            
แต่ปัจจุบันกรมท่ีดินได้น าระวางแผนท่ีระบบพิกัดจาก  U.T.M. ซึ่งหาต าแหน่งโดยระบบสากลมาใช้ 
และระบบศูนย์ก าเนิดก็จะค่อย ๆ หมดไป 

-  โฉนดแผนที่  
 ออกตามประกาศออกโฉนดท่ีดิน ร.ศ. 120 (พ.ศ. 2445) ซึ่งโฉนดท่ีดินฉบับแรกออกท่ี

อ าเภอบ้านแปูง อ าเภอพระราชวัง จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ปัจจุบันคืออ าเภอบางปะอิน ต่อมาได้
ออกเป็นพระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน ร.ศ. 127 (พ.ศ. 2452) เหตุท่ีเรียกโฉนดแผนท่ี เพราะโฉนด      
ท่ีออกมีแผนท่ีด้วย ซึ่งแตกต่างจากโฉนดท่ีแบบเดิมซึ่งไม่มีแผนท่ี เช่น โฉนดสวน โฉนดปุา (เพื่อประโยชน์
ในการเก็บภาษี) วิธีการออกโฉนดแผนท่ีเหมือนกับการออกโฉนดท่ีดินทุกประการ  หรือจะกล่าวว่า
โฉนดแผนท่ีก็คือโฉนดท่ีดินก็ไม่ผิด 

-  โฉนดตราจอง   
 ออกตามพระราชบัญญัติออกตราจองช่ัวคราว ร.ศ. 121 (พ.ศ. 2446) ซึ่งต่อมาได้เปล่ียน

นามเป็นพระราชบัญญัติออกโฉนดตราจอง ร.ศ. 124 (พ.ศ. 2449) ออกในมณฑลพิษณุโลก คือ 
จังหวัดพิษณุโลก พิจิตร อุดรดิตถ์ และสุโขทัย ต่อมาได้มีการเปล่ียนแปลงเขตจังหวัดท าให้โฉนดตรา

http://www.dol.go.th/Pages/%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99.aspx#head4
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จองตกอยู่ในจังหวัดนครสวรรค์บางส่วน ปัจจุบันไม่มีออก (เพราะ พ.ร.บ.ออกโฉนดตราจอง ร.ศ. 124  
ถูกยกเลิกโดย พ.ร.บ. ให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497) จะออกใหม่ก็เฉพาะออกเนื่องจากการ
แบ่งแยกโฉนดตราจองเดิม แต่ปัจจุบันกรมท่ีดินไม่ได้พิมพ์แบบพิมพ์โฉนดตราจองแล้ว จึงให้น าแบบ
พิมพ์โฉนดท่ีดินมาใช้แทนแล้วประทับตราว่า “โฉนดตราจอง” โฉนดตราจองเป็นหนังสือส าคัญแสดง
กรรมสิทธิ์เช่นเดียวกับโฉนดท่ีดิน จึงจดทะเบียนสิทธิ์และนิติกรรมต่าง ๆ ได้เช่นเดียวกับโฉนดท่ีดิน 

-   ตราจองที่ตราว่าได้ท าประโยชน์แล้ว ออกตราพระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน  (ฉบับ
ท่ี 6) พ.ศ. 2479 ออกได้ท่ัว ๆ ไปไม่จ ากัดพื้นท่ี เช่น โฉนดตราจอง เดิมได้มีการออกตราจองท่ีเป็น
ใบอนุญาต เจ้าพนักงานท่ีดินเป็นผู้ออกเมื่อท าประโยชน์เสร็จแล้ว  เจ้าพนักงานท่ีดินจะออก         
ตราจอง “ได้ท าประโยชน์แล้ว” ให้ ปัจจุบันไม่มีออก (เพราะ พ.ร.บ. ออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี 6)  
พ.ศ.2479 ถูกยกเลิก โดย พ.ร.บ. ให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497) จะออกใหม่ก็เฉพาะ      
ออกเนื่องจากการแบ่งแยกตราจองฯ เดิม แต่ปัจจุบันกรมท่ีดินไม่ได้พิมพ์แบบพิมพ์ตราจองฯ แล้วจึง
ให้น าแบบพิมพ์โฉนดท่ีดินมาใช้แทน แล้วประทับตราว่า “ตราจอง” เป็นหนังสือส าคัญแสดงกรรมสิทธิ์
เช่นเดียวกับโฉนดท่ีดินจึงจดทะเบียนสิทธิ์และนิติกรรมต่าง ๆ ได้เช่นเดียวกับโฉนดท่ีดิน 

-   โฉนดที่ดิน คือหนังสือส าคัญแสดงกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน ซึ่งออกให้ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน
ปัจจุบัน นอกจากนี้ยังรวมถึงโฉนดแผนท่ี โฉนดตราจอง และตราจองท่ีว่า "ได้ท าประโยชน์แล้ว"      
ซึ่งออกให้ตามกฎหมายเก่า แต่ก็ถือว่ามีกรรมสิทธิ์เช่นกัน ผู้เป็นเจ้าของท่ีดิน ถือว่ามีกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน
นั้นอย่างสมบูรณ์เช่น มีสิทธิใช้ประโยชน์จากท่ีดิน มีสิทธิจ าหน่าย มีสิทธิขัดขวางไม่ให้ผู้ใดเข้ามา
เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินโดยมิชอบด้วยกฎหมาย 

  โฉนดท่ีดิน , น.ส. 3 เป็นหลักฐานแห่งการก่อสิทธิ ( ฎ.1904 / 2540 , ฎ.2684 / 2531 ) 

 3. เอกสารสิทธิที่ส่วนราชการอื่นออกให ้
 เอกสารสิทธิที่ราชการออกให้ท่ีจะกล่าวต่อไปนี้ ไม่ใช่หนังสือแสดงสิทธิ  ในท่ีดิน ผู้ท่ีมีแบบ 
ก.ส.น. 5 ก็ดี น.ค.3 ก็ดี จะต้องไปขอออกหนังสือรับรองท าประโยชน์หรือโฉนดท่ีดินแล้วแต่กรณี ซึ่งเมื่อ
ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกล่าวแล้วจะต้องห้ามโอน 5 ปี รายละเอียด ดังนี้    

 ก.ส.น. 5 เป็นหนังสือแสดงการท าประโยชน์ ซึ่งออกให้ในนิคมสหกรณ์ ตาม พ.ร.บ.จัดท่ีดิน
เพื่อการครองชีพ พ.ศ. 2511 

 น.ค. 3 เป็นหนังสือแสดงการท าประโยชน์ ซึ่งออกให้ในนิคมสร้างตนเอง ตาม พ.ร.บ.จัด
ท่ีดินเพื่อการครองชีพ พ.ศ. 2511 

 ส.ท.ก. เป็นหนังสือสิทธิท ากินในเขตปุาไม้ ซึ่งทางกรมปุาไม้เป็นผู้ออกให้ 
  กรมปุาไม้ได้เริ่มด าเนินการให้สิทธิท ากิน (สทก.) ในเขตปุาสงวนแห่งชาติ มานับต้ังแต่
ปี 2525 ต่อมาปี พ.ศ. 2528 รัฐบาลได้ตราพระราชบัญญัติปุาสงวนแห่งชาติ  (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 
2528 ก าหนดให้มีมาตรา 16 ทวิ และมาตรา 16 ตรี ขึ้นเพื่อช่วยเหลือราษฎรท่ีมีความจ าเป็นในการ
ครองชีพ สามารถเข้าท ากินในเขตปุาสงวนแห่งชาติได้โดยไม่เดือดร้อน และโดยมีท่ีอยู่เป็นหลักแหล่ง
ซึ่งความตามพระราชบัญญัติดังกล่าวเป็นการรับรองว่าสิทธิท ากิน  (สทก.) ในเขตปุาสงวนแห่งชาติท่ี
กรมปุาไม้มอบให้กับราษฎรนั้นเป็นไปตามกฎหมาย 
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  ส.ป.ก เป็นการปรับปรุงเกี่ยวกับสิทธิและการถือครองในท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  โดยมี
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) เป็นผู้รับผิดชอบ ด าเนินการภายใต้ พ.ร.บ. การปฏิรูป
ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2518 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2)พ.ศ. 2519 และ(ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2532  

 ภ.บ.ท. 5 เป็นแบบแสดงรายการเพื่อช าระภาษีบ ารุงท้องท่ี ไม่ใช่เอกสารสิทธิ์ตามประมวล
กฎหมายท่ีดิน ท าได้เพียงการส่งมอบการครอบครองท่ีดินให้แก่กันเท่านั้น ไม่สามารถไปจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม ณ ส านักงานท่ีดินท้องท่ีได้ บุคคลท่ีมีช่ือใน ภ.บ.ท. 5 อาจจะไม่ใช่เจ้าของท่ีดินและ
ท่ีดินอาจจะเป็นท่ีหวงห้าม ท่ีไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีจะออกเอกสารสิทธิตามประมวลกฎหมายท่ีดินก็ได้  

 (ผู้ท่ีมีแบบ ก.ส.น. 5 ก็ดี น.ค. 3 ก็ดี จะต้องไปขอออกหนังสือรับรองท าประโยชน์หรือ
โฉนดท่ีดินแล้วแต่กรณี ซึ่งเมื่อออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกล่าวแล้ว จะต้องห้ามโอน 5 ปี หรือ
เป็นไปตามข้อบังคับท่ีกฎหมายก าหนด) 
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หมวดที่  4 
 

การรับค าขอ การนัดรังวัด การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการรังวัด และ      
การยกเลิกค าขอ 

ตอนที่  1  การรับค าขอ  
1.1  การรับค าขอประเภทท่ีมีโฉนดท่ีดินแล้ว 

 เมื่อเจ้าของท่ีดินมีความประสงค์ ขอรังวัดสอบเขต แบ่งแยก หรือรวมโฉนดท่ีดิน        
ให้ยื่นค าขอต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน ณ ส านักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยกท่ีท่ีดินนั้นต้ังอยู่ พร้อมด้วย
โฉนดท่ีดินส าเนาทะเบียนบ้าน ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน ถ้ามีช่ือร่วมกันหลายคนต้องไปทุกคน           
หรือท าหนังสือมอบอ านาจให้ผู้ใดไปท าการแทนก็ได้ กรณีโฉนดท่ีดินติดจ านองอยู่ต้องมีหนังสือ     
แสดงความยินยอมจากผู้รับจ านองมาประกอบค าขอด้วย 

การรับค าขอประเภทรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน ผู้ขอต้องยื่นค าขอ    
ตามแบบ ท.ด. 9 หากเป็นการรังวัดแบ่งกรรมสิทธิ์ รวมให้ใช้แบบ ท.ด. 16 บันทึกข้อตกลง          
เรื่องแบ่งกรรมสิทธิ์รวมเป็นค าขอ เมื่อเขียนประเภทค าขอแล้วให้เขียนต าแหน่งท่ีดิน โดยกรอกรายละเอียด
ตามรายการท่ีปรากฏในโฉนดท่ีดินแปลงนั้น ตามด้วยช่ือและท่ีอยู่ของผู้ขอรังวัดให้ครบถ้วน และให้จ าลอง
รูปแผนท่ีหลังโฉนดท่ีดินจากฉบับเจ้าของท่ีดินไว้ด้านหลังค าขอ หรือจะใช้วิธีถ่ายรูปแผนท่ี            
หลัง โฉนดท่ีดินเ ดิมก็ ไ ด้  ถ้ า เป็นกรณีแบ่งแยกให้แสดงรูปแผนท่ี สังเขปของการแบ่งแยก                
แล้วให้ผู้ขอลงช่ือรับรองรูปแผนท่ีไว้ด้วย  ท้ังนี้ เพื่อสะดวกแก่การออกหนังสือถึงเจ้าของท่ีดินข้างเคียง                 
ส าหรับการถ่าย หรือจ าลองนั้นไม่ต้องเรียกค่าธรรมเนียม 

 ขั้นตอนการด าเนินการรับค าขอสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน ของเจ้าหน้าท่ี   
ฝุายทะเบียน มีดังนี้ 

1. ผู้ขอต้องยื่นค าขอตามแบบ ท.ด. 9 หรือ ท.ด. 16 แล้วแต่กรณี 
2. เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบสารบบ ตรวจลายมือช่ือ ตรวจบัญชีอายัด 
3. ลงบัญชีรับท าการประจ าวัน (บ.ท.ด. 2) 
4. เขียนใบส่ังเงินค่าธรรมเนียม ให้ผู้ขอช าระเงินค่าธรรมเนียม ค าขอแปลงละ 5 บาท     

หากเป็นกรณีมอบอ านาจให้เรียกค่ามอบอ านาจและปิดอากรแสตมป์ให้ครบถ้วน 
5. ลงบัญชีสถิติงาน และเงินค่าธรรมเนียม (บ.ท.ด. 21) 
6. ลงบัญชีคุมเรื่องรังวัด (บ.ท.ด. 11) 
7. เขียนข้อความในบันทึกหน้าเรื่องรังวัด (ท.ด. 82) 
8. เขียนใบแจ้งเรื่องระหว่างด าเนินการ (ท.ด. 74) กลัดหลังโฉนดฉบับส านักงานท่ีดิน

เพื่อแสดงว่าท่ีดินแปลงนี้มีการขอรังวัด 
9. เสนอเจ้าพนักงานท่ีดินลงนาม และส่งเรื่องให้ฝุายรังวัดด าเนินการ 

 1.2  การรับค าขอประเภทท่ียังไม่มีโฉนดท่ีดิน 
 เมื่ อ เ จ้าของ ท่ี ดินมี ความประสง ค์  ขอรั ง วัดออกโฉนด ท่ี ดินให้ ยื่ นค าขอ                    

ต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน ณ ส านักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยกท่ีท่ีดินนั้นต้ังอยู่ พร้อมด้วยหลักฐานท่ีดิน
อย่างใดอย่างหนึ่ง เช่น แบบแจ้งการครอบครอง (ส.ค. 1) รวมตลอดถึงผู้ครอบครองต่อเนื่อง ใบจอง  (น.ส. 2) 
ใบเหยียบย่ า แบบหมายเลข 3 หนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3, น.ส. 3 ก., น.ส. 3 ข., สค. 1 ) 
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ตราจอง ตราจองท่ีตราว่า “ได้ท าประโยชน์แล้ว” หนังสือแสดงการท าประโยชน์ นิคมสร้างตนเอง (น.ค. 3)  
หนังสือแสดงการท าประโยชน์สหกรณ์นิคม (กสน. 5) ใบแจ้งความประสงค์จะได้สิทธิในท่ีดิน           
ตามมาตรา 27 ตรี แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน หรือไม่มีหลักฐานเกี่ยวกับท่ีดินแต่ได้ครอบครองท่ีดิน   
มาก่อนประมวลกฎหมายท่ีดินใช้บังคับ เป็นต้น รวมท้ังส าเนา ทะเบียนบ้าน ส าเนาบัตรประจ าตัว
ประชาชน บันทึกค าช้ีแจงตรวจและช้ีระวางแผนท่ี  (ร.ว. 10) กรณีหลักฐานท่ีดินท่ีน ามาขอออกโฉนดท่ีดิน  
ติดจ านอง จะต้องมีหนังสือแสดงความยินยอมจากผู้รับจ านองมาประกอบค าขอด้วย 

การรับค าขอรังวัดออกโฉนดท่ีดิน ผู้ขอต้องยื่นค าขอตามแบบ น.ส. 1 ข. ก่อนยื่นค าขอ   
ต้องให้ผู้ขอชี้ระวางแผนที่ก่อน  โดยให้ติดต่อกับเจ้าหน้าท่ีฝุายรังวัดของส านักงานท่ีดินฯ การชี้ระวาง
แผนท่ีก็เพื่อจะให้ทราบต าแหน่งท่ีต้ังของท่ีดิน และรูปแผนท่ีประมาณเขตติดต่อข้างเคียงท้ังส่ีทิศ หากผู้ขอ
รังวัดขอออกโฉนดท่ีดินให้จดหมายเลขระวาง เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ โฉนดท่ีดินเลขท่ี ต าบล อ าเภอ       
ของท่ีดินใกล้เคียงมาด้วย ก็จะเป็นการสะดวกแก่การค้นหาท่ีดินแปลงท่ีจะขอออกโฉนดได้รวดเร็วยิ่งขึ้น  
เนื่องจากในการออกโฉนดท่ีดินเฉพาะรายจะกระท าได้ในบริเวณท่ีดินท่ีได้สร้างระวางแผนท่ี            
เพื่อการออกโฉนดท่ีดินไว้แล้ว ส าหรับการทราบอาณาเขตติดต่อข้างเคียงท้ังส่ีทิศก็เพื่อสะดวก         
ในการแจ้งให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงมาระวังช้ีและรับรองแนวเขตท่ีดิน ถ้าเจ้าของท่ีดินข้างเคียง         
ไม่มีหลักฐานทางทะเบียนท่ีปรากฏในส านักงานท่ีดินฯ ก็ไม่สามารถจะส่งหนังสือแจ้งให้ข้างเคียง      
มาระวังช้ีและรับรองแนวเขตท่ีดินได้  จึงเป็นหน้าท่ีของเจ้าของท่ีดินท่ีจะต้องค้นหาให้ทราบท่ีอยู่      
ของเจ้าของท่ีดินข้างเคียงและแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีทราบ เมื่อพบท่ีดินแปลงท่ีจะขอออกโฉนดท่ีดิน        
ในระวางแผนท่ีแล้ว เจ้าหน้าท่ีจะเขียนรูปแผนท่ีท่ีดินโดยประมาณลงในแบบบันทึกค าช้ีแจงตรวจ    
และช้ีระวางแผนท่ี (ร.ว. 10) พร้อมท้ังเขียนช่ือท่ีอยู่และต าแหน่งท่ีดินแปลงข้างเคียง (ถ้ามี) โดยกรอก
ข้อความและรายละเอียดต่าง ๆ ให้ครบถ้วน แล้วให้ผู้ขอลงช่ือพร้อมด้วยช่างรังวัดผู้บันทึกลงช่ือด้วย 
ส าหรับการตรวจและช้ีระวางแผนท่ีเพื่อออกโฉนดท่ีดินไม่ต้องเสียค่าธรรมเนียม 

 ตอนที่ 2 การช้ีต าแหน่งประกอบการรับค าขอออกโฉนดที่ดินเฉพาะราย 
การช้ีต าแหน่งประกอบการรับค าขอออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย เป็นงานท่ีต้องด าเนินการ

ก่อนการรับค าขอออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย ขั้นตอนการออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย  มีดังนี้ 
1. ผู้ขอต้องช้ีระวางแผนท่ี (ร.ว.10) ท่ีฝุายรังวัด เพื่อประโยชน์ในการออกหนังสือ          

แจ้งข้างเคียง โดยให้ผู้ขอน าส าเนาโฉนดท่ีดินแปลงใกล้เคียงท่ีดินท่ีขอออกโฉนดฯ หรือสอบถาม      
ให้ได้ข้อมูลว่าท่ีดินอยู่ห่าง หรืออยู่ใกล้สถานท่ีส าคัญต่าง ๆ เช่น วัด โรงเรียน แม่น้ า คลอง หนอง บึง 
ถนนสายใด ไปทางทิศใด เป็นระยะทางเท่าไหร่ และต้ังอยู่หมู่บ้าน ต าบล อ าเภอ ใด เพื่อให้สามารถ
ก าหนดต าแหน่งท่ีดินในระวาง และส่งหมายแจ้งท่ีดินข้างเคียงได้ถูกต้อง  หากท่ีดินข้างเคียง          
เป็นท่ีมีการครอบครอง (ท.ค.) หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3) ต้องให้ผู้ขอน าช่ือและท่ีอยู่
ในปัจจุบันของเจ้าของท่ีดินดังกล่าวมาให้พร้อมบันทึกไว้เป็นหลักฐานด้วย เพื่อปูองกันเหตุกรณีการ
แจ้งข้างเคียงผิดพลาดคลาดเคล่ือนไม่ตรงกับผู้มีสิทธิ์ครอบครองท าประโยชน์ในท่ีดินในปัจจุบัน หากผู้
ขอไม่ทราบ ควรแนะน าให้ผู้ขอสอบถามได้จากก านันหรือผู้ใหญ่บ้านในท้องท่ีแห่งนั้น 

2.  ผู้ขอต้องยื่นค าขอตามแบบ น.ส. 1ข. 
3.  เจ้าหน้าท่ีลงบัญชีรับท าการประจ าวัน (บ.ท.ด. 2)    
4.  เขียนใบส่ังเงินค่าธรรมเนียม ให้ผู้ขอช าระเงินค่าธรรมเนียม ค าขอแปลงละ 5 บาท    

หากเป็น กรณีมอบอ านาจให้เรียกค่ามอบอ านาจและติดอากรแสตมป์ให้ครบถ้วน 
5.  ลงบัญชีสถิติงาน และเงินค่าธรรมเนียม (บ.ท.ด. 21) 
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6.  ลงบัญชีคุมเรื่องรังวัด (บ.ท.ด. 11) 
7.  เขียนขอ้ความในบันทึกหน้าเรื่องรังวัด (ท.ด. 82) 
8.  เสนอเจ้าพนักงานท่ีดินลงนาม และส่งเรื่องให้ฝุายรังวัดด าเนินการ 

 ตอนที่ 3 ส่วนราชการมีหนังสือขอความร่วมมือ หรือแจ้งให้ท าการรังวัด          
    การช้ีต าแหน่งท่ีดินกรณีส่วนราชการมีหนังสือขอความร่วมมือ หมายถึง การช้ีต าแหน่ง
เพื่อให้ทราบท่ีต้ังของท่ีดินเท่านั้น  มิได้หมายถึงให้ท าการรังวัดสอบเขตท่ีดินตามระเบียบกรมท่ีดิน            
แต่อย่างใด  

     การช้ีต าแหน่งท่ีดิน แยกวิธีด าเนินการออกเป็นสองกรณี คือ มี หรือไม่มีบันทึกข้อตกลง  
ระหว่างกรมท่ีดินกับหน่วยงานของราชการ ดังนี้ 

 การช้ีต าแหน่งท่ีดิน กรณีมีบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับหน่วยงานของราชการ                 
การด าเนินการให้เป็นไปตามบันทึกข้อตกลงนั้น ๆ ได้แก่ 

-   การช้ีต าแหน่งท่ีดินตามบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับกรมบังคับคดี  ท่ี มท 
0711/ว 25887 ลงวันท่ี 21 พฤศจิกายน 2526 ท่ี มท 0726/ว 23 มิถุนายน 2540  

-   บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับกรมสรรพกร ท่ี มท 0705/ว 4155 ลงวันท่ี 19 
กุมภาพันธ์ 2528 

-   บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับกรมแรงงาน ท่ี มท 0705/ว 22608 ลงวันท่ี 1 
ตุลาคม 2529 

- บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับส านักงาน ก.พ. ท่ี มท 0705/ว 19744 ลงวันท่ี 
25 กันยายน 2533  

- บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับกองทุนเพื่อการฟื้นฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน    
ลงวันท่ี 26 พฤศจิกายน 2544  

- บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับส านักงานปูองกันและปราบปรามการฟอกเงิน       
ท่ี มท 0514/ว 15271 ลงวันท่ี 13 มิถุนายน 2546 

  ตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการชี้ต าแหน่งที่ดินเพื่อยึดทรัพย์นายประกันตาม
ค าสั่งศาล พ.ศ. 2526 กรณีการช้ีต าแหน่งท่ีดินท่ีมีบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับหน่วยงานของ
ราชการก าหนดให้หัวหน้าฝุายรังวัดท าการนัดรังวัดเป็นกรณีพิเศษ ไม่ต้องนัดตามล าดับค าขอ เมื่อก าหนด
เจ้าหน้าท่ีและวันท าการแล้ว ให้ลงบัญชีตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการควบคุมงานรังวัดในส านักงาน
ท่ีดิน พ.ศ.2523 พร้อมท้ังแจ้งให้กองยึดอายัดและจ าหน่ายทรัพย์สิน หรือส านักงานบังคับคดีและ           
วางทรัพย์ภูมิภาค กรมบังคับคดี หรือหน่วยงานตามบันทึกข้อตกลงทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 25 วัน  

 การช้ีต าแหน่งท่ีดิน กรณีที่ไม่มีบันทึกข้อตกลงกับกรมที่ดิน ให้ด าเนินการตามหนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท 0726/ว 02433 ลงวันท่ี 31 มกราคม 2544 เรื่อง หน่วยราชการขอให้น าช้ีต าแหน่ง
ท่ีดิน เมื่อหน่วยงานทางราชการนั้นมีหนังสือขอความร่วมมือ  มาให้ช้ีต าแหน่งท่ีดิน ให้ถือว่าหนังสือ
ดังกล่าวไม่เป็นค าขอรังวัด และไม่ต้องเสียค่าใช้จ่ายแต่อย่างใด แต่ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือ
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาให้ความอนุเคราะห์ส่ังให้ช่างรังวัดร่วมไปกับเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานนั้น
ออกไปช้ีต าแหน่งของท่ีดินโดยยึดระวางแผนท่ีเป็นหลัก แล้วช้ีต าแหน่งให้เจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานนั้น
ทราบว่าท่ีดินตามหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์อยู่ในบริเวณใดเท่านั้น โดยไม่ต้องเข้าไปในท่ีดินเพื่อท าการขุด
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หรือค้นหาหลักเขตท่ีดิน จึงไม่ต้องมีหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงทราบตามความในมารา 66  
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน แต่อย่างใด 

 ส่วนราชการมีหนังสือถึงส านักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก ขอความร่วมมือหรือ   
แจ้งให้ท าการรังวัด เช่น การรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาล การออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง  
การออกโฉนดท่ีดินท่ีอยู่ในเขตจัดรูปท่ีดิน  การรังวัดตรวจสอบท่ีสาธารณประโยชน์  ท่ีไม่มีหนังสือส าคัญ
ส าหรับท่ีหลวง  การช้ีต าแหน่งท่ีดินตามบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับกรมบังคับคดี , กรมแรงงาน , 
ส านักงาน ก.พ.  หรือกองทุนเพื่อการฟื้นฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน เป็นต้น  กรณีดังกล่าวข้างต้น 
ให้ถือว่าหนังสือที่แจ้งนั้นเป็นค าขอให้รับด าเนินการต่อไป ส าหรับการรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาล
เจ้าพนักงานท่ีดินผู้ไปท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาลไม่ใช่พนักงานเจ้าหน้าท่ีตามมาตรา 1 และมาตรา  67  
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน เพราะมิได้ปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินเป็นแต่ศาลหรือส่วนราชการ
ร้องขอให้ด าเนินการให้ในฐานะผู้ช านาญงานหรือมีความรู้ในทางการรังวัดท าแผนท่ีเท่านั้น 

  ตอนที่  4  การนัดรังวัด 
 ให้หัวหน้าฝ่ายรังวัด หรือผู้ที่ได้รับมอบหมายเป็นลายลักษณ์อักษรให้นัดท าการรังวัด

ท าการนัดรังวัดตามเกณฑ์ท่ีกรมท่ีดินก าหนดโดยค านึงถึงความรู้ความสามารถ และสมรรถนะของช่างรังวัด
แต่ละคนว่ามีขีดความสามารถในการรังวัดได้เดือนละกี่ราย ถ้านัดงานรังวัดให้มากเกินไปจะท าให้งานค้าง
ในมือมาก และเมื่อช่างรังวัดออกไปท าการรังวัดแล้วต้องด าเนินการให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาตาม
ระเบียบท่ีกรมท่ีดินก าหนด มิให้นัดรังวัดข้ามล าดับ  ให้นัดเรื่องรังวัด ให้ช่างรังวัดเรียงไปตามล าดับในบัญชี
คุมการนัดรังวัด (ร.ว. 70) ท้ังนี้เพื่อให้เกิดความเป็นธรรมแก่ผู้ยื่นค าขอและเป็นการปูองกันข้อครหาต่างๆ
อันจะมีข้ึนแก่เจ้าหน้าท่ี  

ในกรณีท่ีไม่สามารถท าการรังวัดได้ในวันนัด เช่น ผู้ขอแจ้งว่าน้ าท่วม ก็ให้บันทึกถ้อยค าผู้ขอไว้
ตามแบบบันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) ว่าจะให้นัดท าการรังวัดวันใดโดยให้เลือกเอาวันใดวันหนึ่ง แต่ต้องไม่
ก่อนวันท่ีได้นัดรังวัดไว้แล้ว โดยเก็บบันทึกนั้นไว้เป็นหลักฐานรวมเรื่องไว้เป็นต้น  

หากผู้ขอรายใดมีความประสงค์จะขอให้นัดรังวัด ให้เร็วเป็นกรณีพิเศษ  โดยแจ้งว่ามีธุระ
จ าเป็นเร่งด่วนท่ีจะต้องด าเนินการให้เสร็จโดยเร็ว ในกรณีนี้ตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรับค าขอ
รังวัด การนัดรังวัดและการเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย พ.ศ. 2547 ลงวันท่ี 17 ธ.ค. 47      
กรมท่ีดินได้มอบให้ผู้ว่าราชการจังหวัดเป็นผู้พิจารณาอนุญาตให้มีการนัดรังวัดเป็นกรณีพิเศ ษ 
นอกเหนือจากล าดับได้ โดยเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก จะต้องสอบสวนผู้ขอและผู้ท่ี
เกี่ยวข้องถึงเหตุผล  ตลอดจนความจ าเป็นเร่งด่วนจริง ๆ เป็นกรณี ๆ ไปท้ังนี้ต้องมีเอกสารหลักฐาน
ประกอบการสอบสวนด้วย  ส าหรับอ านาจการพิจารณาอนุญาตนี้เป็นของผู้ว่าราชการจังหวัด
โดยเฉพาะ หากผู้ว่าราชการจังหวัดจะมอบหมายให้ผู้ใดด าเนินการควรออกค าส่ังให้ชัดแจ้งรัดกุมและ
เพื่อปูองกันข้อครหา ไม่ควรมอบหมายให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก เป็นผู้พิจารณา
อนุญาตแทน 

อนึ่ง บริเวณพื้นท่ีลุ่มท่ีมีน้ าท่วมในฤดูฝนและฤดูน้ าหลาก  เมื่อมีค าขอเกิดขึ้น ควรจะนัดรังวัด
เป็นกลุ่มในฤดูท่ีน้ าไม่ท่วม  ท้ังนี้ไม่ต้องนัดตามล าดับท่ียื่นค าขอให้ท าเรื่องขออนุมัติผู้ว่าราชการจังหวัด     
เป็นคราว ๆ ไปส่วนบริเวณใดท่ีน้ าไม่ท่วม ก็นัดรังวัดไปตามปกติ ในกรณีท่ีผู้ขอได้มายื่นค าขอรังวัด
สอบเขตโฉนดท่ีดินหลายแปลงพร้อมกัน หากท่ีดินท่ีขออยู่บริเวณใกล้เคียงกันและสามารถจะนัด     
ท าการรังวัดสอบเขตได้ในวันเดียวหลายแปลง โดยไม่เป็นปัญหาแก่ เจ้าของท่ีดินข้างเคียง                
ท่ีจะมารับรองแนวเขตท่ีดิน ให้นัดท าการรังวัดท่ีดินแปลงจ านวนดังกล่าวในวันเดียวกัน ส าหรับกรณี
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โฉนดท่ีดินท่ีมีผู้ถือสิทธิ์รวม 2 คน หากผู้ขอจะยื่นค าขอรังวัดสอบเขตท่ีดินเพียงคนเดียว โดยท่ี         
อีกคนหนึ่งเสียชีวิตไปแล้วและยังไม่มีการจดทะเบียนผู้จัดการมรดกรวมท้ังยังไม่ขอรับมรดก กรณีนี้    
ไม่ควรรับค าขอและนัดรังวัดสอบเขต  ควรแจ้งให้ทายาทหรือผู้มีสิทธิรับมรดกของผู้ตายไปด าเนินการ     
รบัมรดกให้เสร็จเรียบร้อยก่อน 

อย่างไรก็ตาม  กรมท่ีดินมีนโยบายท่ีจะเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะรายของส านักงานท่ีดิน
จังหวัด/สาขา/ส่วยแยกทุกแห่ง  ให้สามารถก าหนดนัดท าการรังวัดให้เจ้าหน้าท่ีไปท าการรังวัดได้
ภายใน 30 วัน นับแต่วันรับค าขอ  ท้ังนี้เพื่อให้เกิดความสะดวก รวดเร็ ว และขจัดความเดือดร้อน               
ของเจ้าของท่ีดิน ส าหรับการนัดเรื่องรังวัด  เกี่ยวกับการออกโฉนดท่ีดิน การรังวัดแบ่งแยก สอบเขต               
และรวมโฉนดท่ีดิน ให้นัดรังวัดคละกัน  

หากจังหวัดใด ส านักงานท่ีดินภายในจังหวัดมีระยะเวลานัดรังวัดนาน (คิวรังวัดยาว)  
สามารถบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายภายในพื้นท่ีจังหวัด โดยเกล่ียช่างรังวัดจากส านักงานท่ีดิน
จังหวัด/สาขา/ส่วนแยก ท่ีมีระยะเวลานัดรังวัดส้ันไปช่วยส านักงานท่ีดินฯ  ท่ีมีระยะเวลานัดรังวัดนาน             
(คิวรังวัดยาว) หรือให้ช่างรังวัด 1 คนปฏิบัติงาน 2 ส านักงาน และหรือน าวิธีนัดรังวัดเป็นกลุ่มมาใช้    
ในการนัดรังวัด โดยการส ารวจค าขอรังวัดท่ีค้างระหว่างรอท าการรังวัดท้ังหมด แล้วจัดกลุ่มค าขอ       
ท่ีมีท้องท่ีซึ่งท่ีดินต้ังอยู่ใกล้เคียงกันหรือหมู่บ้านเดียวกัน แล้วนัดท าการรังวัดเป็นกลุ่ม  หรือบริหาร
จัดการตามที่เห็นควร โดยขอมติจากอนุกรรมการด าเนินการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายระดับ
จังหวัด (ไม่ต้องขออนุมัติจากผู้ว่าราชการจังหวัด) (หนังสือกรมท่ีดิน ด่วนมาก ท่ี มท 0514.3/ว 853 ลง
วันท่ี 13 มกราคม 2559 ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 85/2559 เรื่อง แต่งต้ังคณะอนุกรรมการด าเนินการบริหาร
จัดการงานรังวัดเฉพาะรายระดับจังหวัด ลงวันท่ี 13 มกราคม 2559) 

ช่างรังวัดเมื่อได้รับค าส่ังจากเจ้าพนักงานท่ีดินให้ไปท าการรังวัดตามค าขอและเมื่อถึง
ก าหนดใกล้วันใกล้วันนัดท าการรังวัด หรือถึงก าหนดวันนัดท าการรังวัด มีอุปสรรคท าให้ช่างรังวัดไม่
สะดวกจะไปท าการรังวัด จึงได้ท าความตกลงให้ช่างรังวัดผู้อื่นไปปฏิบัติการแทนโดยพละการและมิได้
รายงานให้ผู้บังคับบัญชาทราบแต่ประการใด ท้ังนี้ แม้จะเป็นการหวังดีต่อทางราชการเพื่อให้กิจการ
ลุล่วงไปก็ตาม แต่ย่อมไม่เป็นการชอบด้วยวิธีปฏิบัติราชการ กรมท่ีดินจึงมีค าส่ังท่ี 1/2496 ลงวันท่ี 1 
มกราคม 2496 เรื่อง ห้ามช่างแผนท่ีท าการรังวัดแทนกันโดยพละการ เมื่อช่างรังวัดผู้ใดไม่สามารถจะ
ไปปฏิบัติหน้าท่ีได้ ก็ให้รีบรายงานผู้บังคับบัญชาทราบ เพื่อจะได้ส่ังเปล่ียนแปลงต่อไป เว้นแต่จะเป็น
กรณีรีบด่วนไม่อาจรอรับค าส่ังได้ เช่น มีเหตุจ าเป็นโดยกะทันหัน อันเป็นเหตุไม่สามารถจะไปท าการ
รังวัดในวันตามก าหนดได้และขอร้องให้ช่างรังวัดผู้อื่นไปท าการรังวัดแทน เพื่อมิให้เสียหายแก่ผู้ขอ     
ก็ให้ช่างรังวัดผู้รับมอบไปท าการรังวัดแทนได้ ถ้าสามารถจะรายงานให้ผู้บังคับบัญชาทราบด้วยวาจา
ก่อนเดินทางได้ก็ให้ปฏิบัติเสียก่อน และให้ช่างรังวัดผู้ได้รับค าส่ังเดิมรีบรายงานให้ผู้บังคับบัญชาทราบ
เป็นหลักฐานโดยด่วนด้วย 

เมื่อถึงวันท าการรังวัดให้ช่างรังวัดเดินทางไปพบกับผู้ขอรังวัด ณ สถานท่ีนัดหมาย เช่น 
บ้านก านัน  บ้านผู้ใหญ่บ้าน  วัดหรือโรงเรียน  ซึ่งการจะนัดพบช่างรังวัดท่ีใดให้เป็นไปตามความประสงค์
ของผู้ขอรังวัด 

 ตอนที่ 5 การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการรังวัด 
ตามมาตรา 103 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ก าหนดให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่ายตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง แต่ต้องไม่เกินอัตราตามบัญชีท้ายประมวลกฎหมายนี้ 
การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการรังวัด 
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1)  กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 ก าหนดให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมไว้ ดังนี้ 

o  ค่าธรรมเนียมการพิสูจน์สอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อที่เก่ียวกับหนังสือรับรองการ
ท าประโยชน์ 

-  ถ้าเรียกเป็นแปลง  แปลงละ   30  บาท (ออกหนังสือรับรองการท า
ประโยชน์) 

-  ถ้าเรียกเป็นวัน  วันละ   30  บาท (ตรวจสอบเนื้อท่ีฯ) 
-  ค่าคัดหรือจ าลองแผนท่ี แปลงละ  30  บาท 
-  ค่าค านวณเนื้อที่หรือสอบแส  แปลงละ 30  บาท 
-  ค่าจับระยะ แปลงละ   10  บาท 
o  ค่าธรรมเนียมรังวัดเก่ียวกับโฉนดที่ดิน 
-  ถ้าเรียกเป็นแปลง  แปลงละ   40  บาท (ออกโฉนดฯ 1 แปลง 40 

บาท/แบ่งแยก คิดตามจ านวนแปลงท่ีแบ่งแปลงละ 40 บาท) 
-  ถ้าเรียกเป็นวัน  วันละ   40  บาท (สอบเขต/รวมโฉนดฯ) 
-  ค่าคัดหรือจ าลองแผนท่ี  แปลงละ  30  บาท 
-  ค่าค านวณเนื้อที่หรือสอบแส  แปลงละ 30  บาท 
-  ค่าจับระยะ  แปลงละ   10  บาท 
-  ค่าหลักเขตท่ีดิน  หลักละ   15  บาท (กฎกระทรวงฉบับท่ี 53 พ.ศ.

2549 ข้อ (10) ค่าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด (ฌ) ค่าหลักเขตท่ีดิน) 
2) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 48 (พ.ศ. 2542) ยกเลิกข้อ 4. ตาม กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 และ

ใช้ความต่อไปนี้แทน 
 - ค่าพาหนะเดินทางให้แก่เจ้าพนักงาน พนักงานเจ้าหน้าท่ี และคนงานท่ีจ้างไปท า

การรังวัด  
 - ค่าใช้จ่ายอื่นๆ ในการรังวัด 
 ให้จ่ายในลักษณะเหมาจ่ายตามระเบียบกระทรวงมหาดไทยด้วยความเห็นชอบของ

กระทรวงการคลัง 
 - ค่าปุวยการให้แก่เจ้าพนักงานผู้ปกครองท้องท่ี คนหนึ่ง วันละ 50 บาท 
3) กฎกระทรวงฉบับท่ี 53 (พ.ศ.2549)  
 (10) ค่าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด  
       (ฌ) ค่าหลักเขตท่ีดิน หลักละ 15 บาท  ถ้าเป็นการเดินส ารวจฯ คิดเป็นราย

แปลงๆ ละ 60 บาท 
 
ตัวอย่าง กรณีรวมโฉนดและแบ่งแยกท่ีดินในคราวเดียวกัน ให้คิดค่าธรรมเนียมแต่ละ

ประเภทและน ามารวมกัน เช่น รวมโฉนดฯ 2 วัน คิดค่าธรรมเนียม 80 บาท แบ่งแยกฯ 3 แปลงคิด
ค่าธรรมเนียม 120 บาท รวมเป็นเงินค่าธรรมเนียม 200 บาท เป็นต้น  

 
การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการรังวัด ซึ่งเป็นเงินนอกงบประมาณท่ีเรียก

เก็บจากผู้ขอรังวัด (เอกชน) ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับ
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โฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ พ.ศ. 2542 
ก าหนดให้จังหวัดออกประกาศก าหนดค่าใช้จ่ายในการรังวัดฯ ไม่เกินกว่าอัตราในบัญชีค่าใช้จ่ายตาม
แบบในระเบียบดังกล่าว เมื่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดได้ก าหนดค่าใช้จ่ายแล้วให้น าเสนอผู้ว่าราชการ
จังหวัดพิจารณาให้ความเห็นชอบ ให้ส านักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก และส านักงานท่ีดินอ าเภอ 
ปิดประกาศไว้ในท่ีเปดิเผย ณ ส านักงานท่ีดินนั้น ๆ เพื่อให้ประชาชนท่ีมาติดต่อทราบโดยท่ัวกัน   

ส่วนแนวทางการเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่าย (เงินมัดจ ารังวัด) เกี่ยวกับการรังวัดโฉนดท่ีดิน  
หรือพิสูจน์สอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อท่ี เกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์  เมื่อฝุายรังวัด          
ได้รับค าขอ (ท.ด. 9 หรือ ท.ด. 16) หรือหนังสือศาลจากฝุายทะเบียนแล้ว ให้น าลงบัญชีรับเรื่องและ               
นัดรังวัด (ร.ว. 12) และก าหนดตัวช่างรังวัดพร้อมท้ังวันท าการรังวัด โดยพิจารณาจากบัญชีคุมการ  
นัดรังวัด (ร.ว. 70) เมื่อนัดรังวัดให้แก่ช่างรังวัดผู้ใดให้ลงบัญชีคุมเรื่องประจ าตัวช่างรังวัด (ร.ว. 71)               
ของผู้นั้นทันที จากนั้นให้ผู้ด าเนินการเขียนวันนัดรังวัดไว้ในบัญชีรับเรื่องและนัดรังวัด (ร.ว. 12)     
บันทึกหน้าเรื่องการรังวัดท่ีดิน (ท.ด. 82) ตามระเบียบให้ครบทุกช่อง แล้วมอบใบนัดท าการรังวัด                 
(ท.ด. 2 ก.) ให้ผู้ขอไป ส าหรับใบนัดท าการรังวัด (ท.ด. 2 ก.) ให้จดหมายเลขโทรศัพท์ของเจ้าของท่ีดิน 
ผู้ยื่นค าขอรังวัดและหมายเลขโทรศัพท์ของส านักงานท่ีดินท่ีสามารถติดต่อได้โดยตรงท้ังฉบับท่ีแจก              
ให้ผู้ขอและฉบับท่ีเก็บไว้ในเรื่องรังวัดเพื่อประโยชน์ในการติดต่อภายหลัง 

ค าขอท่ีเกิดก่อนวันท่ี 30 มิถุนายน 2558 ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย  ว่าด้วยค่าใช้จ่าย
ในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรอง             
การท าประโยชน์ พ.ศ. 2542 ก าหนดค่าใช้จ่ายในการรังวัดออกโฉนดท่ีดิน แบ่งแยก สอบเขต หรือ     
รวมโฉนดท่ีดิน เนื้อท่ีไม่เกิน 5 ไร่ ก าหนดให้ท าการรังวัด 1 วัน ใช้ส าหรับพื้นท่ีโล่งเตียน เป็นต้น        
หากเป็นพื้นท่ีชุมชน ท่ีนา ท่ีไร่ ท่ีสวน ท่ีมีแนวเขตคดโค้งและท่ีมีปัญหาอุปสรรค ซึ่งต้องแก้ไข            
ตามหลักวิชารังวัดและท าแผนท่ี เช่น หมุดหลักฐานแผนท่ีสูญหาย จ ากัดเนื้อท่ี ให้เพิ่มจ านวน         
วันท าการรังวัดได้ 1 วัน โดยให้หัวหน้าฝุายรังวัด หัวหน้างานรังวัด หรือผู้ท่ีได้รับมอบหมาย         
เป็นลายลักษณ์อักษร นัดรังวัดไปตามล าดับวันท่ีรับค าขอก่อนหลัง พร้อมท้ังประมาณการ เงิน
ค่าธรรมเนียม  ค่าหลักเขตท่ีดิน  และค่าใช้จ่ายในการรังวัดท่ีดิน 

ส่วนค าขอท่ีเกิดต้ังแต่วันท่ี 30 มิถุนายน 2558 เป็นต้นไป ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย  
ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับ
หนังสือรับรองการท าประโยชน์ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2558 ได้ก าหนดค่าใช้จ่ายในการรังวัดออกโฉนดท่ีดิน  
แบ่งแยก สอบเขต หรือรวมโฉนดท่ีดิน ใหเ้รียกค่าใช้จ่ายตามประกาศจังหวัด โดยใช้เนื้อท่ีแปลงท่ีขอรังวัด
เป็นเกณฑ์ และให้หัวหน้าฝ่ายรังวัด หรือผู้ที่ได้รับมอบหมายเป็นลายลักษณ์อักษรให้นัดท าการ
รังวัด ท าการสอบสวนผู้ขอรังวัดเกี่ยวกับต าแหน่งและสภาพท่ีดินในขณะยื่นค าขอ หากมีเหตุต้องเพิ่มวัน
ท าการรังวัด ให้พิจารณาตามหลักเกณฑ์การเพิ่มวันท าการรังวัดในบัญชีท้ายระเบียบฯ โดยระบุเหตุผล
ให้ปรากฏ ในใบนัดรังวัด (ท.ด. ๒ ก) ท าการบันทึกต่อจากข้อความ “สภาพท่ีดินขณะขอท าการรังวัด....” 
พร้อมช้ีแจงค่าใช้จ่ายในการรังวัดให้ผู้ขอทราบ ไม่ต้องขออนุมัติเพิ่มวันท าการรังวัดจากเจ้าพนักงานท่ีดิน 
เสร็จแล้วให้หัวหน้าฝุายรังวัด หรือผู้ท่ีได้รับมอบหมายเป็นลายลักษณ์อักษรให้นัดท าการรังวัดเป็นผู้ลง
นามในช่องเจ้าพนักงานท่ีดินในใบนัดรังวัด ท.ด.2ก แล้วส่งมอบ ท.ด.2ก ฉบับส าเนาให้ผู้ขอเก็บไว้เป็น
หลักฐานเพื่อใช้ในการติดตามเรื่องรังวัด (ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรับค าขอรังวัด การนัดรังวัดและ
การเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย พ.ศ.2547 และฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2558)  
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ให้ผู้ขอวางเงินมัดจ ารังวัดในวันยื่นค าขอซึ่งถือปฏิบัติตามค าส่ังกรมท่ีดินท่ี 131/2513 
เรื่อง การรับเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัด ดังนี้ 

ข้อ 1. เมื่อเจ้าของท่ีดินผู้ขอรังวัดยื่นค าขอ และเจ้าหน้าท่ีรับค าขอแล้ว ให้ส่งเรื่องให้ช่าง
แผนท่ีประมาณเงินลงในใบนัดรังวัดตามวิธีการเดิม และให้บันทึกเจ้าของท่ีดินผู้ขอรังวัดให้ทราบว่า
จะต้องใช้เงินจ านวนท่ีประมาณไว้ โดยต้องน ามามอบในวันท่ีมารับทราบก าหนดวันท าการรังวัด และ
รับหนังสือถึงเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 

ข้อ 2. เมื่อเจ้าหน้าท่ีได้ก าหนดวันท าการรังวัดแล้ว ให้มีหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินผู้ขอ
รังวัดทราบล่วงหน้าพอสมควร โดยก าหนดวันท่ีจะต้องมารับหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง พร้อม
ท้ังน าเงินท่ีได้ประมาณไว้ แล้วมามอบให้ส านักงานท่ีดินไว้ด้วย  

     ฯลฯ 
ข้อ 4 ส าหรับจังหวัดท่ีสามารถจะก าหนดวันท าการรังวัดได้ในระยะใกล้ๆกับวันรับค าขอ 

ให้เรียกเงินล่วงหน้าไว้ในวันยื่นค าขอได้ 
สรุป ผู้ขอรังวัดต้องวางเงินมัดจ ารังวัดก่อนวันท าการรังวัดตามบันทึกท่ีได้แจ้งก าหนดวัน

วางเงินให้ผู้ขอทราบ หากเลยวันก าหนดนัดวางเงินไม่มาวางให้บันทึกน าเรียนเจ้าพนักงานท่ีดินให้มี
หนังสือเรียกผู้ขอมาวางเงินโดยถือปฏิบัติตามนัยระเบียบว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานฯ พ.ศ.
2555 ข้อ 36 

      
ค่าใช้จ่ายในการรังวัดออกโฉนดที่ดิน แบ่งแยก สอบเขต หรือรวมโฉนดที่ดิน เป็นไปตาม

หลักเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ โดยใช้จ านวนเนื้อที่เป็นหลักหรือเป็นค่าคงที่ ดังนี้  
-  เนื้อที่ไม่เกิน    5 ไร่ เวลาท าการ 1 วัน 
-  เนื้อที่ไม่เกิน  15 ไร่ เวลาท าการ 2 วัน 
-  เนื้อที่ไม่เกิน  30 ไร่ เวลาท าการ 3 วัน 
-  เนื้อที่ไม่เกิน  50 ไร่ เวลาท าการ 4 วัน 
-  เนื้อท่ีเกินกว่า 50 ไร่ ทุก ๆ 50 ไร่ หรือ เศษเกินกว่า 25 ไร่ ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

 (เช่น เนื้อท่ีมากกว่า 75 ไร่ ขึ้นไป ถึง เนื้อท่ี 125 ไร่  เวลาท าการ 5 วัน /เนื้อท่ีมากกว่า 
125 ไร่ขึ้นไป ถึง เนื้อท่ี 175 ไร่ เวลาท าการ  6 วัน /เนื้อท่ี 175ไร่ ขึ้นไป ถึง เนื้อท่ี 225 ไร่ เวลาท าการ 
7 วัน เป็นต้น) 

และมีหลักเกณฑ์การเพิ่มวันท าการรังวัด หรือเป็นค่าตัวแปร ดังนี้ 
1.   กรณีท่ีดินต้ังอยู่ในพื้น ท่ีองค์กรปกครองรูปแบบพิเศษ เช่นกรุงเทพมหานคร/       

เมืองพัทยา ฯลฯ หรือเทศบาลนคร หรือเทศบาลเมือง หรือท่ีสวนเป็นไม้ยืนต้น เช่น สวนผลไม้ สวนปาล์ม  
สวนยาง ฯลฯ เป็นต้น ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

 2.  กรณีการรังวัดต้องค านวณจ ากัดเนื้อท่ี ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 
3.  กรณีการรังวัดมีท่ีดินข้างเคียงมากแปลง ทุก ๆ ข้างเคียง 30 แปลง หรือเศษเกินกว่า

15 แปลง ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 
 4.  กรณีการรังวัดแบ่งแยกจัดสรร ทุก ๆ 8 แปลง หรือเศษเกินกว่า 4 แปลง ให้เพิ่มวัน   
ท าการรังวัด 1 วัน 
 5.  กรณีมีเหตุข้อ 1 และ 2 รวมอยู่ในเรื่องเดียวกัน ให้เพิ่มวันท าการรังวัดได้ในกรณีใด
กรณีหนึ่งเท่านั้น 
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 ท้ังนี้ การก าหนดค่าใช้จ่ายในการรังวัดดังกล่าว ให้ค านึงถึงผลกระทบกับประชาชนท่ีจะได้รับ
หากก าหนดค่าใช้จ่ายท่ีสูงเกินความจ าเป็นด้วย 
 ตัวอย่าง การเรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการรังวัด 
 กรณีที่ 1. การรังวัดออกโฉนดท่ีดิน เนื้อท่ีตามหลักฐาน 51 ไร่ ท่ีดินต้ังอยู่ในเขตเทศบาลเมือง 

- คิดเป็นค่าธรรมเนียมออกโฉนดท่ีดิน 1 แปลง 40 บาท  
- ค่าหลักเขตท่ีดินค านวณจากรูปแผนท่ี 10 หลักเป็นเงิน 150 บาท (หลักละ 15 บาท)  
- ค่าปุวยการผู้ปกครองท้องท่ี 50 บาท 
- ท่ีดินต้ังอยู่ในพื้นท่ีเทศบาลเมือง เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 
- ค านวณวันท าการรังวัดโดยคิดตามจ านวนเนื้อท่ี 51 ไร่ คิดเป็นวันท าการ 4 วัน (เนื้อท่ี

เกินกว่า 50 ไร่ แต่เศษไม่เกินกว่า 25 ไร่ ไม่เพิ่มวันท าการรังวัด คือ เนื้อท่ีไม่ถึง 75 ไร่          
0.1 ตารางวา ไม่เพิ่มวัน) และเพิ่มวันท าการรังวัดในกรณีท่ีท่ีดินต้ังอยู่ในพื้นท่ีเทศบาล
เมืองจ านวน 1 วัน รวมเป็น 5 วันท าการ (น าจ านวนวันไปคิดค านวณค่าคนงานรังวัดและ
ค่าพาหนะรถยนต์) 

- ค่าคนงานรังวัด (รังวัดเป็นงานแผนท่ีช้ันหนึ่ง) จ านวน 4 คน/วัน คนละวันละ 420 บาท 
รวม 4 คน / 5 วัน เป็นเงิน 8,400 บาท 

- ค่าพาหนะรถยนต์ (เหมาจ่ายเป็นวัน) ตามประกาศจังหวัด วันละ 1600 บาท / 5 วัน 
เป็นเงิน 8,000 บาท 

- ค่าใช้จ่ายอื่นๆ (ค่าส่งหนังสือแจ้งข้างเคียง) เหมาจ่าย 200 บาท 
  รวมเป็นเงินค่ามัดจ ารังวัด จ านวน 16,840 บาท เป็นต้น 
 
กรณีที่ 2. 

 การรังวัดแบ่งแยกโฉนดท่ีดิน เนื้อท่ี 30 ไร่ – งาน 0.1 ตารางวา ท่ีดินต้ังอยู่นอกเขต
เทศบาลเมือง แบ่งจ ากัดเนื้อท่ีให้ได้เนื้อที่แปลงแบ่งแยกเท่ากับเนื้อท่ีแปลงคงเหลือ 

- คิดเป็นค่าธรรมเนียมแบ่งแยกโฉนดท่ีดิน 1 แปลง 40 บาท  
- ค่าจ ากัดเนื้อท่ี 2 แปลง ๆ ละ 30 บาท เป็นเงินค่าธรรมเนียม รวมจ านวน 60 บาท 
- ค่าหลักเขตท่ีดินค านวณจากรูปแผนท่ี 10 หลักเป็นเงิน 150 บาท (หลักละ 15 บาท)  
- ค่าปุวยการผู้ปกครองท้องท่ี 50 บาท (จ่ายให้กับผู้แทนนายอ าเภอหรือตามท่ีก าหนดใน

กฎกระทรวง กรณีท่ีข้างเคียงเป็นท่ีสาธารณประโยชน์) 
- ค านวณวันท าการรังวัดโดยคิดตามจ านวนเนื้อที่ 30 ไร่ – งาน 0.1 ตารางวา (เกิน 30 ไร่ 

เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน) คิดเป็นวันท าการ 4 วันและเพิ่มวันกรณีจ ากัดเนื้อท่ี 1 วัน 
รวมเป็น 5 วันท าการ (น าจ านวนวันไปคิดค านวณค่าคนงานรังวัดและค่าพาหนะรถยนต์) 

- ค่าคนงานรังวัด (รังวัดเป็นงานแผนท่ีช้ันหนึ่ง) จ านวน 4 คน/วัน คนละวันละ 420 บาท 
รวม 4 คน / 5 วัน เป็นเงิน 8,400 บาท 

- ค่าพาหนะรถยนต์ (เหมาจ่ายเป็นวัน) ตามประกาศจังหวัด วันละ 1600 บาท / 5 วัน 
เป็นเงิน 8,000 บาท 

- ค่าใช้จ่ายอื่นๆ (ค่าส่งหนังสือแจ้งข้างเคียง) เหมาจ่าย 200 บาท 
  รวมเป็นเงินค่ามัดจ ารังวัด จ านวน 16,900 บาท เป็นต้น 
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กรณีที่ 3. 
 การรังวัดแบ่งแยกจัดสรรโฉนดท่ีดิน เนื้อที่ 30 ไร่ – งาน 0.1 ตารางวา จ านวน 100

แปลง โดยขอจ ากัดเนื้อท่ีให้ได้เนื้อที่ตามผังจัดสรร ท่ีดินต้ังอยู่ในเขตเทศบาลเมือง และติดท่ีดิน
ข้างเคียงจ านวน 75 แปลง 
          1. คิดเป็นค่าธรรมเนียมแบ่งแยกโฉนดท่ีดิน 100 แปลงๆละ 40 บาท เป็นเงิน 4,000 บาท 
          2. ค่าจ ากัดเนื้อที่ 100 แปลง ๆ ละ 30 บาท เป็นเงินค่าธรรมเนียม รวมจ านวน 3,000 บาท 
และการจ ากัดเนื้อท่ีหรือท่ีดินต้ังอยู่ในเขตเทศบาลเมืองเข้าหลักเกณฑ์การเพิ่มวันท าการรังวัด จ านวน 
1 วัน 
          3. ค่าหลักเขตท่ีดินค านวณจากรูปแผนท่ี 300 หลักๆ ละ 15 บาทเป็นเงิน 4,500 บาท  
          4. ค่าปุวยการผู้ปกครองท้องท่ี 50 บาท (จ่ายให้กับผู้แทนนายอ าเภอหรือตามท่ีก าหนดใน               
กฎกระทรวง กรณีท่ีข้างเคียงเป็นท่ีสาธารณประโยชน์) 
  5. กรณีการรังวัดมีท่ีดินข้างเคียงมากแปลง ทุก ๆ ข้างเคียง 30 แปลง หรือเศษเกินกว่า15 
แปลง ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน กรณีนี้ท่ีดินติดท่ีดินข้างเคียงจ านวน 75 แปลง เพิ่มวันท าการรังวัด 
จ านวน 2 วัน (เศษไม่เกินกว่า15 แปลงปัดท้ิง) 
          6. ค านวณวันท าการรังวัดโดยคิดตามจ านวนเนื้อท่ี 30 ไร่ – งาน 0.1 ตารางวา (เกิน 30 ไร่ 
เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน) คิดเป็นวันท าการจ านวน 4 วัน  
          7. ค านวณวันแบ่งแปลงจัดสรร 100 แปลง (เข้าหลักเกณฑ์การเพิ่มวันท าการรังวัด ตาม
จ านวนแปลงแบ่งแยกจัดสรร ทุก ๆ 8 แปลง หรือเศษเกินกว่า 4 แปลง ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน) คิด
เป็นวันรังวัดแบ่งแยกจัดสรร จ านวน 12 วัน (เหลือเศษไม่เกินกว่า 4 แปลงปัดเศษท้ิง) 
          8. คิดวันท าการรังวัดจากข้อ 2 + ข้อ 5 + ข้อ 6 และข้อ 7 (1 วัน + 2 วัน + 4 วัน +12 วัน ) 
รวมเป็นวันท าการจ านวน 19 วัน 
          9. ค่าคนงานรังวัด (รังวัดเป็นงานแผนท่ีช้ันหนึ่ง) จ านวน 4 คน/วัน คนละวันละ 420 บาท              
รวม 4 คน / 19 วัน เป็นเงิน 31,920 บาท 
          10. ค่าพาหนะรถยนต์ (เหมาจ่ายเป็นวัน) ตามประกาศจังหวัด วันละ 1,600 บาท / 19 วัน               
เป็นเงิน 30,400 บาท 
 11. ค่าใช้จ่ายอื่นๆ (ค่าส่งหนังสือแจ้งข้างเคียง) เหมาจ่าย 200 บาท 

  รวมเป็นเงินค่ามัดจ ารังวัด จ านวน 74,070 บาท เป็นต้น 

 การรังวัดออกโฉนดท่ีดิน แบ่งแยก สอบเขต หรือรวมโฉนดท่ีดิน ให้เบิกจ่ายค่าใช้จ่าย     
ในลักษณะเหมาจ่าย กรณีมีการคัดค้านการรังวัด หากมีการรังวัดใหม่ให้เรียกเก็บเงินค่าใช้จ่าย         
ในการรังวัดใหม่เท่าท่ีจ าเป็นจากผู้ขอรังวัดโดยเหมาจ่าย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 25689    
ลงวันท่ี 2 สิงหาคม 2542 และระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรับค าขอรังวัด การนัดรังวัดและการเรียก
เก็บเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย พ.ศ.2547 ข้อ 16) 
 ในกรณีการเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัดกรณีการรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ัง
ศาล จะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการรังวัดจากโจกท์และหรือจ าเลย ตามท่ีศาลก าหนดมา เนื่องจากเป็น
เงินนอกงบประมาณ ตามนัยระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรับค าขอรังวัด การนัดรังวัดและการเรียก
เก็บเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย พ.ศ.2547 จึงได้ก าหนดให้เรียกค่าใช้จ่ายในลักษณะเหมาจ่าย
โดยอนุโลม โดยแยกตามกรณีท่ีศาลมีหนังสือหรือค าพิพากษาของศาลได้ ดังนี้ 



28 

 

 กรณีท่ี 1 ศาลมีหนังสือหรือค าพิพากษาขอให้ท าการรังวัดท่ีดินโจกท์ ท่ีดินจ าเลย และ
บริเวณท่ีดินในส่วนท่ีพิพาทหรือท่ีดินท่ีเกี่ยวข้อง เพื่อให้ศาลใช้ประกอบการพิจารณาคดีพิพาทเรื่อง
แนวเขตท่ีดิน การเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัดจึงต้องคิดค านวณเนื้อท่ีท่ีดินโจกท์ ท่ีดินจ าเลย 
และท่ีดินท่ีเกี่ยวข้องรวมกัน ในท านองเดียวกันกับการเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัดในการรังวัด
รวมโฉนดท่ีดิน 
 ตัวอย่าง การเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัดกรณีการรังวัดท าแผนท่ีพิพาท 
 ศาลมีหนังสือหรือค าพิพากษาขอให้ท าการรังวัดท่ีดินโจกท์ ท่ีดินจ าเลย และบริเวณท่ีดิน
ในส่วนท่ีพิพาท ท่ีดินโจกท์ โฉนดท่ีดิน เนื้อท่ี 30 ไร่ – งาน 1 ตารางวา ท่ีดินจ าเลย โฉนดท่ีดิน เนื้อท่ี 
45 ไร่ – งาน –  ตารางวา ท่ีดินพิพาทต้ังอยู่ในเขตเทศบาลเมือง 

1.  ค่าธรรมเนียมในการรังวัดท าแผนท่ีพิพาทโฉนดท่ีดิน 6 วันๆ ละ 40 บาทเป็นเงิน 240บาท 
(เนื้อท่ีรวมจ านวน 2 แปลง เท่ากับ 75 ไร่ – งาน 1 ตารางวา คิดค่าใช้จ่ายตามเนื้อท่ีได้ 5 วัน 
โดยเนื้อที่เกินกว่า 50 ไร่ เศษเกินกว่า 25 ไร่ เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน) และเพิ่มวันกรณีท่ีดิน
ต้ังอยู่ในเขตเทศบาลเมืองอีก 1 วัน รวมเป็นวันท าการจ านวน 6 วัน)  
2.  ค่าปุวยการผู้ปกครองท้องท่ี 50 บาท (จ่ายให้กับผู้แทนนายอ าเภอหรือตามท่ีก าหนดใน 

กฎกระทรวง กรณีท่ีข้างเคียงเป็นท่ีสาธารณประโยชน์) 
3.  ค่าคนงานรังวัด (รังวัดเป็นงานแผนท่ีช้ันหนึ่ง) จ านวน 4 คน/วัน คนละวันละ 420 บาท 

รวม 4 คน / 6 วัน เป็นเงิน 10,080 บาท 
 4.  ค่าพาหนะรถยนต์ (เหมาจ่ายเป็นวัน) ตามประกาศจังหวัด วันละ 1600 บาท / 6 วัน เป็น
เงิน 9,600 บาท 
           5.  ค่าใช้จ่ายอื่นๆ (ค่าส่งหนังสือแจ้งข้างเคียง) เหมาจ่าย 200 บาท 

รวมเป็นเงินค่ามัดจ ารังวัด (ข้อ 1 = 240 บาท + ข้อ 2 = 50 บาท + ข้อ 3 = 10,080 
บาท + ข้อ 4 = 9,600 บาท + ข้อ 5 = 200 บาท) จ านวน 20,170 บาท เป็นต้น 
 
 กรณีท่ี 2 ศาลมีหนังสือหรือค าพิพากษาให้ท าการรังวัดตามการครอบครองปรปักษ์ หรือ
รังวัดแบ่งได้มาโดยการครอบครอง หากในค าร้องมีโจกท์หลายคนและแต่ละคนขอรังวัดตามเขตการ
ครอบครองและท าประโยชน์ในโฉนดท่ีดินตามสัดส่วนของตนเองแล้ว ในขั้นตอนการรับค าขอรังวัดจะ
แยกค าขอเป็นรายแปลงตามการได้มา จึงท าให้การเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัดแยกเป็นราย
แปลงตามแต่ละค าขอ แต่หากในค าร้องโจกท์มีเพียงคนเดียวหรือหลายคน ครอบครองและท า
ประโยชน์ในท่ีดินท่ีพิพาทแปลงเดียว การคิดค่าใช้จ่ายในการรังวัดจะ คิดตามจ านวนเนื้อท่ีตาม
หลักฐานท่ีดินแปลงท่ีพิพาทเป็นเกณฑ์ในการคิดค่าใช้จ่ายในท านองเดียวกันกับการรังวัดแบ่งแยกท่ีดิน 
 
 ส่วนแนวทางการเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัด ซึ่งเป็นเงินงบประมาณหรือเงินท่ี
เรียกเก็บจากส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ขอรังวัด ซึ่งตามหนังสือกรมท่ี ดิน ด่วนท่ีสุด ท่ี มท 0511.4/ว 
31483 ลงวันท่ี 19 ตุลาคม 2547 ก าหนดมาตรฐานวันท าการรังวัดออกหรือตรวจสอบหนังสือส าคัญ
ส าหรับท่ีหลวง พ.ศ.2547 ไว้ โดยใช้เนื้อที่ตามหลักฐานเป็นตัวก าหนดวันท าการรังวัดและให้บวกเพิ่ม
วันท าการรังวัดได้ในกรณีท่ีมีผู้บุกรุกหรือคัดค้าน หรือในกรณีท่ีมีปัญหาอุปสรรคในการรังวัดและได้
บันทึกผู้ขอและหรือผู้ปกครองท้องท่ีเป็นหลักฐานให้เจ้าพนักงานท่ีดินพิจารณาอนุญาตให้เพิ่มวันท า
การรังวัดได้ตามความจ าเป็น 
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ในกรณี การรังวัดเกี่ยวกับท่ีสาธารณประโยชน์ท่ีไม่มีหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง เช่น รังวัด
ตรวจสอบทางหรือล ารางสาธารณประโยชน์ ให้ประมาณการเงินค่ามัดจ ารังวัดตามจ านวนแปลง
ข้างเคียงท่ีติดท่ีสาธารณะโดยรอบ ซึ่งคิดค านวณได้จากจ านวนแปลงข้างเคียงประมาณ 5 แปลงต่อ 1 
วันท าการ รวมกันกับวันท าการท่ีประมาณการจากคุณลักษณะด้านความกว้างหรือยาวหรือจ านวนเนื้อ
ท่ีของพื้นท่ีสาธารณะท่ีจะท าการรังวัด เป็นองค์ประกอบการคิดวันท าการ 

การเรียกเก็บเงินค่ามัดจ ารังวัดกรณีการรังวัดเกี่ยวกับท่ีสาธารณประโยชน์ท่ีมีและไม่มีหนังสือ
ส าคัญส าหรับท่ีหลวง ให้เรียกเก็บได้เท่าท่ีจ าเป็นและใช้จ่ายจริง (ตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการ
รับค าขอรังวัดการนัดรังวัดและการเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย พ.ศ.2547 ลงวันท่ี 17 
ธันวาคม 2547 ข้อ 14) จากผู้มีหน้าท่ีดูแลรักษา ซึ่งตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยการดูแล
รักษาและคุ้มครองปูองกันท่ีดินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน ส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน พ.ศ. 
2553 ข้อ 13 ก าหนดให้เบิกจ่ายจากงบประมาณขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และสามารถเบิก
จ่ายเงินค่ามัดจ ารังวัดตามกรณีนี้ได้เฉพาะวันท าการของทางราชการเท่านั้น เพราะติดปัญหาข้อ
กฎหมาย ตามพระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงาน (ฉบับท่ี ๗) พ.ศ. ๒๕๖๒ 
 ในกรณีท่ีต้องท าการเบิกจ่ายเงินค่ามัดจ ารังวัด ได้แก่ เงินค่าคนงานรังวัด จากเงิน
งบประมาณซึ่งไม่เข้าหลักเกณฑ์การเหมาจ่าย จ าเป็นต้องใช้คนงานท่ีได้ขึ้นทะเบียนรายช่ือคนงาน
รังวัดท่ีได้ขึ้นทะเบียนไว้ที่ส านักงานท่ีดิน ตามค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 763/2527 เรื่อง การจ้างคนงานรังวัด
ท่ีดิน ลงวันท่ี 21 มิถุนายน 2527 ประกอบการเบิกจ่ายเงินค่าคนงานรังวัด ส่วนกรณีการเบิกจ่ายเงิน
ค่ามัดจ ารังวัดโดยวิธีเหมาจ่าย ไม่ต้องใช้เอกสารหลักฐานเกี่ยวกับคนงานรังวัดประกอบการเบิกเงินแต่
อย่างใด 
 ปัจจุบันงานรังวัดท่ีดินตามโครงการต่างๆ เช่น โครงการรังวัดเพื่อการชลประทาน เป็นต้น 
จะท าการจ้างเหมาบริการ ซึ่งถือปฏิบัติตามระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วยการจัดซื้อจัดจ้างและ
การบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ.2560 แทนการจัดจ้างคนงานรังวัดท่ีได้ขึ้นทะเบียนคนงานรังวัดไว้ตาม
ค าสั่งกรมที่ดิน ที่ 763/2527 เร่ือง การจ้างคนงานรังวัดที่ดิน ลงวันที่ 21 มิถุนายน 2527 
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ประกาศจังหวัด...................................................................... 

          เรื่อง  ค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน  หรือพิสูจน์สอบสวน 
                            หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 

ด้วยจังหวัด..................................... .......ได้ก าหนดค่าใช้จ่ายเพื่อใช้เรียกเก็บในการรังวัด
เกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน  หรือพิสูจน์สอบสวน  หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์
ในท้องท่ีจังหวัดนี้  ตามระเบียบของกระทรวงมหาดไทยแล้ว  จึงประกาศใหท้ราบท่ัวกันดังนี้ 

 
 
ล าดับท่ี ท้องท่ี 

อ าเภอ/เขต 
ต าบล/แขวง 

 

โฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการท าประโยชน ์
ออก/สอบเขต/รวม แบ่งแยก ออก/ตรวจสอบ/รวม แบ่งแยก 
เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 
1. อ าเภอเมือง  

ก.  - รังวัดโดย
วิธีแผนท่ี
ช้ันหนึ่ง 

 
ไม่เกิน 5            
ไม่เกิน 15           
ไม่เกิน 30  
ไม่เกิน 50          
ไม่เกิน 
100ไม่
เกิน 150 
150  ขึ้น
ไป 
 

 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
X 

 

 
ไม่เกิน 5            
ไม่เกิน 15          
ไม่เกิน 30         
ไม่เกิน 50         
ไม่เกิน 
100ไม่
เกิน 150 
150  ขึ้น
ไป 
 

 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
X 

    

 

ท้ังนี้  ต้ังแต่วันท่ี...............................พ.ศ................... 

    ................................................... 

           ผู้ว่าราชการจังหวัด 
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ประกาศจังหวัด........................................................................ 

          เรื่อง  ค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน  หรือพิสูจน์สอบสวน 
       หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 

ด้วยจังหวัด............................................ได้ก าหนดค่าใช้จ่ายเพื่อใช้เรียกเก็บในการรังวัด
เกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน  หรือพิสูจน์สอบสวน  หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์
ในท้องท่ีจังหวัดนี้  ตามระเบียบของกระทรวงมหาดไทยแล้ว  จึงประกาศให้ทราบท่ัวกันดังนี้ 

 
ล าดับท่ี ท้องท่ี 

อ าเภอ/เขต 
ต าบล/แขวง 

 

โฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการท าประโยชน ์
ออก/สอบเขต/รวม แบ่งแยก ออก/ตรวจสอบ/รวม แบ่งแยก 
เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 
1. อ าเภอเมือง  

ก.  รังวัดโดย
วิธีแผนท่ีช้ัน
สอง(ท าการ
รังวัดด้วย
กล้อง) 

 
ไม่เกิน 5           
ไม่เกิน 15          
ไม่เกิน 30          
ไม่เกิน 50         

ไม่เกิน 
100ไม่

เกิน 150 
150  ขึ้น

ไป 
 

 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
 

 
ไม่เกิน 5         
ไม่เกิน 15        
ไม่เกิน 30        
ไม่เกิน 50        

ไม่เกิน 
100ไม่

เกิน 150 
150  ขึ้น

ไป 
 

 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
 

    

 

ท้ังนี้  ต้ังแต่วันท่ี...............................พ.ศ............         

            ............................................................ 

               ผู้ว่าราชการจังหวัด.................... 
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ประกาศจังหวัด........................................................................ 

          เรื่อง  ค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน  หรือพิสูจน์สอบสวน 
       หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 

ด้วยจังหวัด............................................ได้ก าหนดค่าใช้จ่ายเพื่อใช้เรียกเก็บในการรังวัด
เกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน  หรือพิสูจน์สอบสวน  หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์

ในท้องท่ีจังหวัดนี้  ตามระเบียบของกระทรวงมหาดไทยแล้ว  จึงประกาศให้ทราบท่ัวกันดังนี้ 

 
 

ล าดับท่ี 
ท้องท่ี 

อ าเภอ/เขต 
ต าบล/แขวง 

 

โฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการท าประโยชน ์
ออก/สอบเขต/รวม แบ่งแยก ออก/ตรวจสอบ/รวม แบ่งแยก 
เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน 
เงิน (บาท) 

เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน 
เงิน (บาท) 

เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน 
เงิน(บาท) 

เนื้อที ่
(ไร่) 

จ านวน 
เงิน(บาท) 

1. อ าเภอเมือง 
ก.  - รังวัด
โดยวิธีแผน
ท่ีช้ันสอง(ท า

การรังวัด
ด้วยโซ่) 

 
ไม่เกิน 5 
ไม่เกิน 15 
ไม่เกิน 30 
ไม่เกิน 50 
ไม่เกิน 100 
ไม่เกิน 150   
150  ขึ้นไป 

 

 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
 

 
ไม่เกิน 5            
ไม่เกิน 15          
ไม่เกิน 30        
ไม่เกิน 50       

ไม่เกิน 
100ไม่

เกิน 150 
150  ขึ้น

ไป 
 

 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
X 
 

 
ไม่เกิน 20        
ไม่เกิน 50        

ไม่เกิน 
100ไม่

เกิน 150 
150  ขึ้น

ไป 

 
X 
X 
X 
X 
X 
 

 
ไม่เกิน 20          
ไม่เกิน 50          

ไม่เกิน 
100ไม่

เกิน 150 
150  ขึ้น

ไป 

 
X 
X 
X 
X 
X 
 

 

ท้ังนี้  ต้ังแต่วันท่ี.........................พ.ศ...................           

           ................................................... 

ผู้ว่าราชการจังหวัด............................................. 

 

 



33 

 

หมายเหตุ 
- ให้ใช้ส าหรับพื้นท่ีโล่งเตียน 
- ส่วนพื้นท่ีชุมชน ท่ีนา ท่ีสวน ท่ีมีแนวเขตคดโค้งและท่ีมีปัญหาอุปสรรค ซึ่งต้องแก้ไขตามหลัก

วิชาการรังวัด และท าแผนท่ี เช่น หมุดหลักฐานโครงงานแผนท่ีสูญหาย จ ากัดเนื้อท่ี ให้เพิ่มจ านวน
วันท าการรังวัด 1 วัน 

- ในกรณีรังวัดออกโฉนดท่ีดิน (หนังสือรับรองการท าประโยชน์) หากมีการต้ังคณะกรรมการ
ตรวจสอบท่ีดินตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 43 (พ.ศ. 2537) ให้เพิ่มค่าพาหนะ 1 วัน 

- ส าหรับการรังวัดแบ่งแยก (จัดสรร) ให้ท าการรังวัดและปักหลักเขตให้ค านวณวันท าการทุก       
12 แปลงต่อหนึ่งวัน (เฉพาะโฉนดท่ีดิน) 

- ส าหรับการรังวัดแบ่งแยกมากแปลง ให้ท าการรังวัดและค านวณวันท าการทุก 20 แปลงต่อหนึ่งวัน  
(เฉพาะหนังสือรับรองการท าประโยชน์) 
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         แบบ ก. 

ตัวอย่าง บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการรังวัดออกโฉนดท่ีดิน แบ่งแยก สอบเขต และรวมโฉนดท่ีดิน (โดยวิธีแผนท่ีช้ันหน่ึง) 
 

 
 

ล าดับ
ท่ี 

จ านวน 
เน้ือท่ี 
(ไร่) 

เวลา 
ท าการ 
(วัน) 

ค่าพาหนะ ค่าจ้างคนงานรังวัด ค่าปุวยการ 
ผู้ปกครอง

ท้องท่ี 
คนหน่ึงวันละ 

(บาท) 

ค่าใช้ 
จ่ายอื่น ๆ 

(บาท) 

รวมเงิน 
(บาท) วันละ 

(บาท) 
จ านวนเงิน 

(บาท) 
จ านวน 
(คน) 

คนละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 

ไม่เกิน 5 
ไม่เกิน 15 
ไม่เกิน 30 
ไม่เกิน 50 
ไม่เกิน 100 
ไม่เกิน 150 
150  ข้ึนไป 

 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
 

800 
800 
800 
800 
800 
800 
800 

 

800 
1,600 
2,400 
3,200 
4,000 
4,800 
5,600 

 

4 
4 
4 
4 
4 
4 
4 

250 
250 
250 
250 
250 
250 
250 

1,000 
2,000 
3,000 
4,000 
5,000 
6,000 
7,000 

50 
50 
50 
50 
50 
50 
50 

100 
100 
100 
100 
100 
100 
100 

1,950 
3,750 
5,550 
7,350 
9,150 
10,950 
12,750 

 
 
หมายเหตุ  -  ให้ใช้ส าหรับพื้นท่ีโล่งเตียน 
 -   ส่วนพื้น ท่ี ชุมชน ท่ีนา  ท่ี ไร่  ท่ีสวนท่ีมีแนวเขตคดโค้งและมีปัญหา อุปสรรค ซึ่ ง ต้องแก้ ไข   

ตามหลักวิชาการรังวัดและท าแผนท่ี  เช่น หมุดหลักฐานโครงงานแผนท่ีสูญหาย  จ ากัดเน้ือ ท่ีให้เพิ่ม
จ านวนวันท าการรังวัด 1  วัน 

 -   ในกรณีรังวัดออกโฉนดท่ีดิน หากมีการต้ังคณะกรรมการตรวจสอบท่ีดินตามกฎกระทรวง 
  ฉบับท่ี 43 (พ.ศ. 2537) ให้เพิ่มค่าพาหนะ 1 วัน  
 -   ส า ห รั บ ก า ร รั ง วั ด แ บ่ ง แย ก  ( จั ด ส ร ร )  ใ ห้ ท า ก า ร รั ง วั ด แ ล ะ ปั ก หลั ก เ ขต ใ ห้ ค า น ว ณ                              

วันท าการรังวัดทุก 12 แปลงต่อหน่ึงวัน 
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                  แบบ ข. 

ตัวอย่าง บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการรังวัดออกโฉนดท่ีดิน แบ่งแยก สอบเขต และรวมโฉนดท่ีดิน  
(โดยวิธีแผนท่ีช้ันสอง  ท าการรังวัดด้วยกล้อง) 

 
 
 

ล าดับ
ท่ี 

จ านวน 
เน้ือท่ี 
(ไร่) 

เวลา 
ท าการ 
(วัน) 

ค่าพาหนะ ค่าจ้างคนงานรังวัด ค่าปุวยการ 
ผู้ปกครอง

ท้องท่ี 
คนหน่ึงวันละ 

(บาท) 

ค่าใช้ 
จ่ายอื่น ๆ 

(บาท) 

รวมเงิน 
(บาท) วันละ 

(บาท) 
จ านวนเงิน 

(บาท) 
จ านวน 
(คน) 

คนละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 

ไม่เกิน 5 
ไม่เกิน 15 
ไม่เกิน 30 
ไม่เกิน 50 
ไม่เกิน 100 
ไม่เกิน 150 
150  ข้ึนไป 

 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
 

800 
800 
800 
800 
800 
800 
800 

 

800 
1,600 
2,400 
3,200 
4,000 
4,800 
5,600 

 

3 
3 
3 
3 
3 
3 
3 

250 
250 
250 
250 
250 
250 
250 

750 
1,500 
2,250 
3,000 
3,750 
4,500 
5,250 

50 
50 
50 
50 
50 
50 
50 

100 
100 
100 
100 
100 
100 
100 

1,700 
3,250 
4,800 
6,350 
7,900 
9,450 
11,000 

 
 
หมายเหตุ  -  ให้ใช้ส าหรับพื้นท่ีโล่งเตียน 
 -   ส่วนพื้น ท่ี ชุมชน ท่ีนา  ท่ี ไร่  ท่ีสวนท่ีมีแนวเขตคดโค้งและมีปัญหาอุปสรรค ซึ่ ง ต้องแก้ ไข   

ตามหลักวิชาการรังวัดและท าแผนท่ี  เช่น หมุดหลักฐานโครงงานแผนท่ีสูญหาย  จ ากัดเน้ือท่ีให้เพิ่ม
จ านวนวันท าการรังวัด 1  วัน 

 -   ในกรณีรังวัดออกโฉนดท่ีดิน หากมีการต้ังคณะกรรมการตรวจสอบท่ีดินตามกฎกระทรวง 
  ฉบับท่ี 43 (พ.ศ. 2537) ให้เพิ่มค่าพาหนะ 1 วัน  
 -   ส า ห รั บ ก า ร รั ง วั ด แ บ่ ง แย ก  ( จั ด ส ร ร )  ใ ห้ ท า ก า ร รั ง วั ด แ ล ะ ปั ก หลั ก เ ขต ใ ห้ ค า น ว ณ                              

วันท าการรังวัดทุก 12 แปลงต่อหน่ึงวัน 
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          แบบ ค. 

ตัวอย่าง บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการรังวัดออกโฉนดท่ีดิน  แบ่งแยก  สอบเขต  และรวมโฉนดท่ีดิน   
(โดยวิธีแผนท่ีช้ันสอง  ท าการรังวัดด้วยโซ)่ 

 
 
 

ล าดับ
ท่ี 

จ านวน 
เน้ือท่ี 
(ไร่) 

เวลา 
ท าการ 
(วัน) 

 ค่าพาหนะ ค่าจ้างคนงานรังวัด ค่าปุวยการ 
ผู้ปกครอง

ท้องท่ี 
คนหน่ึงวันละ 

(บาท) 

ค่าใช้ 
จ่ายอื่น ๆ 

(บาท) 

รวมเงิน 
(บาท) วันละ 

(บาท) 
จ านวนเงิน 

(บาท) 
จ านวน 
(คน) 

คนละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 

ไม่เกิน 5 
ไม่เกิน 15 
ไม่เกิน 30 
ไม่เกิน 50 
ไม่เกิน 100 
ไม่เกิน 150 
150  ข้ึนไป 

 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
 

800 
800 
800 
800 
800 
800 
800 

 

800 
1,600 
2,400 
3,200 
4,000 
4,800 
5,600 

 

2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 

250 
250 
250 
250 
250 
250 
250 

500 
1,000 
1,500 
2,000 
2,500 
3,000 
3,500 

50 
50 
50 
50 
50 
50 
50 

100 
100 
100 
100 
100 
100 
100 

1,450 
2,750 
4,050 
5,350 
6,650 
7,950 
9,250 

 
 
หมายเหตุ  -  ให้ใช้ส าหรับพื้นท่ีโล่งเตียน 
 -   ส่วนพื้น ท่ี ชุมชน ท่ีนา  ท่ี ไร่  ท่ีสวนท่ีมีแนวเขตคดโค้งและมีปัญหาอุปสรรค ซึ่ ง ต้องแก้ ไข   

ตามหลักวิชาการรังวัดและท าแผนท่ี  เช่น หมุดหลักฐานโครงงานแผนท่ีสูญหาย  จ ากัดเน้ือท่ีให้เพิ่ม
จ านวนวันท าการรังวัด 1  วัน 

 -   ในกรณีรังวัดออกโฉนดท่ี ดิน หากมีการต้ังคณะกรรมการตรวจสอบท่ีดินตามกฎกระทรวง 
  ฉบับท่ี 43 (พ.ศ. 2537) ให้เพิ่มค่าพาหนะ 1 วัน  
 -   ส า ห รั บ ก า ร รั ง วั ด แ บ่ ง แย ก  ( จั ด ส ร ร )  ใ ห้ ท า ก า ร รั ง วั ด แ ล ะ ปั ก หลั ก เ ขต ใ ห้ ค า น ว ณ                              

วันท าการรังวัดทุก 12 แปลงต่อหน่ึงวัน 
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          แบบ ง. 

ตัวอย่าง บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการออก การตรวจสอบเน้ือท่ี แบ่งแยก และรวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
 

ล าดับ
ท่ี 

จ านวน 
เน้ือท่ี 
(ไร่) 

เวลา 
ท าการ 
(วัน) 

ค่าพาหนะ ค่าจ้างคนงานรังวัด ค่าปุวยการ 
ผู้ปกครอง

ท้องท่ี 
คนหน่ึงวัน

ละ 
(บาท) 

 

ค่าใช้ 
จ่ายอื่น ๆ 

(บาท) 

รวมเงิน 
(บาท) 

 

วันละ 
(บาท) 

จ านวนเงิน 
(บาท) 

จ านวน 
(คน) 

คนละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

 

1 
2 
3 
4 
5 
 

ไม่เกิน 20 
ไม่เกิน 50 
ไม่เกิน 100 
ไม่เกิน 150 
150  ข้ึนไป 

 

1 
2 
3 
4 
5 
 

800 
800 
800 
800 
800 

 

800 
1,600 
2,400 
3,200 
4,000 

 

2 
2 
2 
2 
2 

250 
250 
250 
250 
250 

 

500 
1,000 
1,500 
2,000 
2,500 

 

50 
50 
50 
50 
50 
 

100 
100 
100 
100 
100 

 

1,450 
2,750 
4,050 
5,350 
6,650 

 

 
หมายเหตุ  -  ให้ใช้ส าหรับพื้นท่ีโล่งเตียน 
 -   ส่วนพื้น ท่ี ชุมชน ท่ีนา  ท่ี ไร่  ท่ีสวนท่ีมีแนวเขตคดโค้งและมีปัญหาอุปสรรค ซึ่ ง ต้องแก้ ไข   

ตามหลักวิชาการรังวัดและท าแผนท่ี  เช่น หมุดหลักฐานโครงงานแผนท่ีสูญหาย  จ ากัดเน้ือท่ีให้เพิ่ม
จ านวนวันท าการรังวัด 1  วัน 

 -   ในกรณีรังวัดออกโฉนดท่ีดิน หากมีการต้ังคณะกรรมการตรวจสอบท่ีดินตามกฎกระทรวง 
  ฉบับท่ี 43 (พ.ศ. 2537) ให้เพิ่มค่าพาหนะ 1 วัน  
 -   ส า ห รั บ ก า ร รั ง วั ด แบ่ ง แย ก   ( จั ด ส ร ร )  ใ ห้ ท า ก า ร รั ง วั ด แ ล ะ ปั กหลั ก เ ขต ให้ ค า น ว ณ                            

วันท าการรังวัดทุก 12 แปลงต่อหน่ึงวัน 
......................................................................................................................................................................................... 
                      ตัวอย่าง                      ใบส าคัญรับเงิน    (ค.ท.ด.30) 
 

วันท่ี  เดือน  พ. ศ.   
 ข้าพเจ้า  ต าแหน่ง   
เป็นเจ้าพนักงานผู้ปกครองท้องท่ี / ผู้แทน อยู่ท่ีบ้าน  หมู่ท่ี     
ต าบล  อ าเภอ  จังหวัด   
ได้รับเงินจาก                                      เป็นเงิน ๕๐ บาท (ห้าสิบบาทถ้วน )  เป็นค่าป่วยการเจ้าพนักงาน             
ผู้ปกครองท้องท่ี ราย      
ค าขอเลขท่ี                             ลงวันท่ี                                                ไปเป็นการถูกต้องแล้ว 

ลงช่ือ ผู้รับเงิน 
      (...............................................................................) 

ลงช่ือ ผู้จ่ายเงิน 
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    ระเบียบกระทรวงมหาดไทย 
ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน 

หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ. 2558 

-------------------------- 
โดยท่ีสมควรปรับปรุงค่าใช้จ่ายตามบัญชีค่าใช้จ่ายในการรังวัดท้ายระเบียบกระทรวงมหาดไทย  

ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือ
รับรองการท าประโยชน์ พ.ศ. 2542 ให้เหมาะสมกับสภาพท้องถิ่น และสอดคล้องกับสภาวะความเปล่ียนแปลงทาง
เศรษฐกิจ กระทรวงมหาดไทยโดยความเห็นชอบของกระทรวงการคลังจึงออกระเบียบ ไว้ดังต่อไปนี้ 
  ข้อ 1 ระเบียบนี้เรียกว่า “ระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับ
โฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.  
2558” 
  ข้อ 2 ระเบียบนี้ให้ใช้บงัคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
  ข้อ 3 ให้ยกเลิกบัญชีค่าใช้จ่ายตาม แบบ ก. แบบ ข. แบบ ค. และแบบ ง. ท้ายระเบียบ
กระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ี
เกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ พ.ศ. 2542 และให้ใช้บัญชีค่าใช้จ่ายตามแบบ ก. แบบ ข. แบบ ค. 
และแบบ ง. ท้ายระเบียบนี้แทน   
  ข้อ 4 ให้จังหวัดออกประกาศก าหนดค่าใช้จ่ายตามระเบียบนี้ภายในสามสิบวัน นับแต่วันท่ี
ระเบียบนี้ใช้บังคับ 

ประกาศจังหวัดท่ีก าหนดค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน 
หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยค่าใช้จ่าย   
ในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
พ.ศ. 2542 ให้ยังคงใช้ได้ต่อไปจนกว่าจะมีประกาศตามวรรคหนึ่งใช้บังคับ 

ประกาศ ณ วันท่ี 5 มิถุนายน พ.ศ. 2558 
 

                                 พลเอก 
 
 

               (อนุพงษ์  เผ่าจินดา) 
                            รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

 
แบบ ก. 

        

 

   

                                         
 

แบบ 
ก. 
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ตัวอย่าง บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการออก การตรวจสอบเนื้อท่ี แบ่งแยก และรวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 

ล าดับ
ท่ี 

จ านวน 
เน้ือท่ี 
(ไร่) 

เวลา
ท าการ 
(วัน) 

ค่าพาหนะ ค่าจ้างคนงานรังวัด (1) 
“ค่าปุวยการ” 
คนหน่ึงวันละ 

(บาท) 

ค่าใช้จ่าย
อ่ืน ๆ 
(บาท) 

(2) 
รวมเงิน 
(บาท) 

วันละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

จ านวน 
(คน) 

คนละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

1 

2 
 

3 

ไม่เกิน 20 

ไม่เกิน 50 

1 

2 

1,600 

1,600 

1,600 

3,200 

2 

2 

420 

420 

840 

1,680 

50 

50 

200 

200 

2,690 

5,130 

กรณีเน้ือท่ีเกินกว่า 50 ไร่ ทุก ๆ 50 ไร่ หรือเศษเกินกว่า 25 ไร่ ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

 
 
 
หมายเหตุ หลักเกณฑ์การเพิ่มวันท าการรังวัด 

1. กรณีท่ีดินต้ังอยู่ในพื้นท่ีองค์กรปกครองรูปแบบพิเศษ เช่น กรุงเทพมหานคร/เมืองพัทยา ฯลฯ  
หรือเทศบาลนคร หรือเทศบาลเมือง หรือท่ีสวนเป็นไม้ยืนต้น เช่น สวนผลไม้ สวนปาล์ม สวนยาง ฯลฯ    
ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

2. กรณีการรังวัดต้องค านวณจ ากัดเน้ือท่ี ให้เพิ่มวันรังวัด 1 วัน 

3. กรณีการรังวัดมีท่ีดินข้างเคียงมากแปลง ทุก ๆ ข้างเคียง 30 แปลง หรือเศษเกินกว่า 15 แปลง  
ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

4. กรณีการรังวัดแบ่งแยกจัดสรร ทุก ๆ 8 แปลง หรือเศษเกินกว่า 4 แปลง ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

5. กรณีมีเหตุข้อ 1 และ 2 รวมอยู่ในเร่ืองเดียวกันให้เพิ่มวันท าการรังวัดได้ในกรณีหน่ึงเท่าน้ัน 

 

 

 

 

 

 

 
 

แบบ ข. 
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ตัวอย่าง บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการรังวัดออกโฉนดท่ีดิน แบ่งแยก สอบเขตและรวมโฉนดท่ีดิน                                         
(โดยวิธีแผนท่ีช้ันสองท าการรังวัดด้วยโซ่) 

ล าดับ
ท่ี 

จ านวน 
เน้ือท่ี 
(ไร่) 

เวลา
ท าการ 
(วัน) 

ค่าพาหนะ ค่าจ้างคนงานรังวัด (1) 
“ค่าปุวยการ” 
คนหน่ึงวันละ 

(บาท) 

ค่าใช้จ่าย
อ่ืน ๆ 
(บาท) 

(2) 
รวมเงิน 
(บาท) 

วันละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

จ านวน 
(คน) 

คนละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

1 

2 
3 

4 

 

5 

ไม่เกิน 5 

ไม่เกิน 15 
ไม่เกิน 30 

ไม่เกิน 50 

1 

2 
3 

4 

1,600 

1,600 
1,600 

1,600 

1,600 

3,200 
4,800 

6,400 

2 

2 
2 

2 

420 

420 
420 

420 

840 

1,680 
2,520 

3,360 

50 

50 
50 

50 

200 

200 
200 

200 

2,690 

5,130 
7,570 

10,010 
 

กรณีเน้ือท่ีเกินกว่า 50 ไร่ ทุก ๆ 50 ไร่ หรือเศษเกินกว่า 25 ไร่ ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

 
 
 
หมายเหตุ หลักเกณฑ์การเพิ่มวันท าการรังวัด 

1. กรณีท่ีดินต้ังอยู่ในพื้นท่ีองค์กรปกครองรูปแบบพิเศษ เช่น กรุงเทพมหานคร/เมืองพัทยา ฯลฯ  
หรือเทศบาลนคร หรือเทศบาลเมือง หรือท่ีสวนเป็นไม้ยืนต้น เช่น สวนผลไม้ สวนปาล์ม สวนยาง ฯลฯ   
ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

2. กรณีการรังวัดต้องค านวณจ ากัดเน้ือท่ี ให้เพิ่มวันรังวัด 1 วัน 

3. กรณีการรังวัดมีท่ีดินข้างเคียงมากแปลง ทุก ๆ ข้างเคียง 30 แปลง หรือเศษเกินกว่า 15 แปลง  
ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

4. กรณีการรังวัดแบ่งแยกจัดสรร ทุก ๆ 8 แปลง หรือเศษเกินกว่า 4 แปลง ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

5. กรณีมีเหตุข้อ 1 และ 2 รวมอยู่ในเร่ืองเดียวกันให้เพิ่มวันท าการรังวัดได้ในกรณีหน่ึงเท่าน้ัน 

 

 

 

 

 
แบบ ค. 
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ตัวอย่าง บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการรังวัดออกโฉนดท่ีดิน แบ่งแยก สอบเขตและรวมโฉนดท่ีดิน                                              
(โดยวิธีแผนท่ีช้ันสองท าการรังวัดด้วยกล้อง) 

ล าดับ
ท่ี 

จ านวน 
เน้ือท่ี 
(ไร่) 

เวลา
ท าการ 
(วัน) 

ค่าพาหนะ ค่าจ้างคนงานรังวัด (1) 
“ค่าปุวย
การ” 

คนหน่ึงวันละ 
(บาท) 

ค่าใช้จ่าย
อ่ืน ๆ 
(บาท) 

(2) 
รวมเงิน 
(บาท) 

วันละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

จ านวน 
(คน) 

คนละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

1 

2 

3 

4 

 
5 

ไม่เกิน 5 

ไม่เกิน 15 

ไม่เกิน 30 

ไม่เกิน 50 

1 

2 

3 

4 

1,600 

1,600 

1,600 

1,600 

1,600 

3,200 

4,800 

6,400 

3 

3 

3 

3 

420 

420 

420 

420 

1,260 

2,520 

3,780 

5,040 

50 

50 

50 

50 

200 

200 

200 

200 

3,110 

5,970 

8,830 

11,690 
 

กรณีเน้ือท่ีเกินกว่า 50 ไร่ ทุก ๆ 50 ไร่ หรือเศษเกินกว่า 25 ไร่ ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

 
 
 
หมายเหตุ หลักเกณฑ์การเพิ่มวันท าการรังวัด 

1. กรณีท่ีดินต้ังอยู่ในพื้นท่ีองค์กรปกครองรูปแบบพิเศษ เช่น กรุงเทพมหานคร/เมืองพัทยา ฯลฯ  
หรือเทศบาลนคร หรือเทศบาลเมือง หรือท่ีสวนเป็นไม้ยืนต้น เช่น สวนผลไม้ สวนปาล์ม สวนยาง ฯลฯ  
ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

2. กรณีการรังวัดต้องค านวณจ ากัดเน้ือท่ี ให้เพิ่มวันรังวัด 1 วัน 

3. กรณีการรังวัดมีท่ีดินข้างเคียงมากแปลง ทุก ๆ ข้างเคียง 30 แปลง หรือเศษเกินกว่า 15 แปลง  
ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

4. กรณีการรังวัดแบ่งแยกจัดสรร ทุก ๆ 8 แปลง หรือเศษเกินกว่า 4 แปลง ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

5. กรณีมีเหตุข้อ 1 และ 2 รวมอยู่ในเร่ืองเดียวกันให้เพิ่มวันท าการรังวัดได้ในกรณีหน่ึงเท่าน้ัน 

 

 

 

 
 
 

แบบ ง. 
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ตัวอย่าง บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการรังวัดออกโฉนดท่ีดิน แบ่งแยก สอบเขตและรวมโฉนดท่ีดิน                    
(โดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่ง) 

ล าดับ
ท่ี 

จ านวน 
เน้ือท่ี 
(ไร่) 

เวลา
ท าการ 
(วัน) 

ค่าพาหนะ ค่าจ้างคนงานรังวัด (1) 
“ค่าปุวย
การ” 

คนหน่ึงวันละ 
(บาท) 

ค่าใช้จ่าย
อ่ืน ๆ 
(บาท) 

(2) 
รวมเงิน 
(บาท) 

วันละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

จ านวน 
(คน) 

คนละ 
(บาท) 

จ านวน
เงิน 

(บาท) 

1 

2 

3 

4 

 
5 

ไม่เกิน ๕ 

ไม่เกิน ๑๕ 

ไม่เกิน ๓๐ 

ไม่เกิน ๕๐ 

๑ 

๒ 

๓ 

4 

1,600 

1,600 

1,600 

1,600 

1,600 

3,200 

4,800 

6,400 

4 

4 

4 

4 

420 

420 

420 

420 

1,680 

3,360 

5,040 

6,720 

50 

50 

50 

50 

200 

200 

200 

200 

3,530 

6,810 

10,090 

13,370 
 

กรณีเน้ือท่ีเกินกว่า 50 ไร่ ทุก ๆ 50 ไร่ หรือเศษเกินกว่า 25 ไร่ ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

 
หมายเหตุ หลักเกณฑ์การเพิ่มวันท าการรังวัด 

1. กรณีท่ีดินต้ังอยู่ในพื้นท่ีองค์กรปกครองรูปแบบพิเศษ เช่น กรุงเทพมหานคร/เมืองพัทยา ฯลฯ  
หรือเทศบาลนคร หรือเทศบาลเมือง หรือท่ีสวนเป็นไม้ยืนต้น เช่น สวนผลไม้ สวนปาล์ม สวนยาง ฯลฯ   
ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

2. กรณีการรังวัดต้องค านวณจ ากัดเน้ือท่ี ให้เพิ่มวันรังวัด 1 วัน 

3. กรณีการรังวัดมีท่ีดินข้างเคียงมากแปลง ทุก ๆ ข้างเคียง 30 แปลง หรือเศษเกินกว่า 15 แปลง  
ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

4. กรณีการรังวัดแบ่งแยกจัดสรร ทุก ๆ 8 แปลง หรือเศษเกินกว่า 4 แปลง ให้เพิ่มวันท าการรังวัด 1 วัน 

5. กรณีมีเหตุข้อ 1 และ 2 รวมอยู่ในเร่ืองเดียวกันให้เพิ่มวันท าการรังวัดได้ในกรณีหน่ึงเท่าน้ัน 

ค่าพาหนะ ท าการจ้างเหมาเป็นวันๆละไม่เกินกว่า 1,600 บาท โดยไม่ค านึงถึงระยะทางใกล้หรือไกล 
ส่วนอัตราค่าจ้างคนงานรังวัด คนละวันละ 420 บาท นั้น เป็นอัตราค่าจ้างแรงงานฝีมือท่ีสูงกว่าอัตราค่าแรงงาน 
ตามประกาศของคณะกรรมการค่าจ้าง เรื่อง อัตราค่าจ้างขั้นต่ า โดยกระทรวงการคลังได้อนุมัติอัตราจ้างลูกจ้าง
ช่ัวคราว ต าแหน่งคนงานรังวัด ในอัตราสูงกว่าอัตราค่าจ้างขั้นต่ าของต าแหน่งได้เป็นกรณีพิเศษ ตามบันทึก
กระทรวงการคลัง ด่วนท่ีสุด ท่ี กค 0406.3/348 ลงวันท่ี 8 มกราคม 2557  

ทั้งนี้ อัตราค่าใช้จ่ายในการรังวัดให้เป็นไปตามประกาศจังหวัด และต้องไม่เกินกว่าอัตราที่ได้
ก าหนดไว้ในระเบียบกระทรวงมหาดไทย  ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเก่ียวกับโฉนดที่ดิน หรือพิสูจน์
สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อที่เก่ียวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ พ.ศ. 2558 
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หมวดที่  5 
การด าเนินการเกี่ยวกับเจ้าของที่ดินข้างเคียง 

ตามมาตรา 70 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน “เพื่อประโยชน์แก่การรังวัด ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีอ านาจ
เรียกผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงมาระวังแนวเขตและลงชื่อรับทราบแนวเขตที่ดินของตน  หรือเรียกให้บุคคล           
ท่ีเกี่ยวข้องมาให้ถ้อยค า หรือส่ังให้ส่งเอกสารหลักฐานอื่นใดท่ีเกี่ยวข้องในการสอบสวน” การแจ้งเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงให้มาระวังและลงช่ือรับรองแนวเขตตามมาตรา 70 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินไม่ได้บัญญัติว่า จะต้องแจ้ง
เป็นหนังสือแต่อย่างใด  

การแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงหรือ ท่ีเรียกกันว่า “หมายข้างเคียง” ในการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก          
รวมโฉนดท่ีดิน ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ กรณีท่ีดินท่ีท าการรังวัดไม่มีหลักฐานการรังวัด
ใหม่ (ร.ว.ม.) และจะต้องแก้ไขรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ี ตามมาตรา 69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซึ่งกระทบสิทธิ์
ของเจ้าของท่ีดินข้างเคียง จึงจ าเป็นต้องแจ้งให้ผู้สิทธิในท่ีดินข้างเคียงรอบด้านให้ไประวังช้ีแนวเขตท่ีดิน ตลอดท้ัง
ลงช่ือรับทราบแนวเขตท่ีดินของตนกับให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี  

การแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังช้ีแนวเขตฯ ในกรณี การรังวัดแบ่งแยก รวม หรือสอบเขต
โฉนดท่ีดิน การแบ่งแยก รวม หรือตรวจสอบเนื้อท่ีหนังสือรับรองการท าประโยชน์  การรังวัดได้มาโดยการ
ครอบครอง หรือการรังวัดตามค าขอท่ีเป็นการรังวัดตามประมวลกฎหมายท่ีดิน เป็นการด าเนินการตามนัย
มาตรา 70 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน หากผลการรังวัดไม่ต้องตามหลักฐานเดิมและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มา
ระวังช้ีแนวเขตฯ ต้องด าเนินการตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี 31 (พ.ศ. 2521)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. 2497 และระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดิน
ข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรอง แนวเขตท่ีดินหรือคัดค้านการรังวัด พ.ศ. 2521 ส่วนการรังวัดในกรณีอื่นๆ ซึ่งมิได้
เป็นการรังวัดตามประมวลกฎหมายท่ีดิน เช่น รังวัดตรวจสอบท่ีสาธารณประโยชน์ท่ีไม่มีหลักฐาน การรังวัด         
ท าแผนท่ีพิพาทส่งศาล เป็นต้น การแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงเป็นการด าเนินการตามนัยมาตรา 66               
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน จึงไม่ต้องมีหนังสือสอบถามในกรณีท่ีเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มาระวังช้ีแนวเขตฯ 
เหมือนกับกรณีการรังวัดตามประมวลกฎหมายท่ีดินแต่อย่างใด 

ในกรณีผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงเป็นผู้เยาว์ การส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังช้ีแนวเขตฯ 
ใหด้ าเนินการส่งหนังสือแจ้งผู้เยาว์ซึ่งเป็นผู้มีสิทธิในท่ีดิน ตามมาตรา 70 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน การระวังช้ี
แนวเขตและลงช่ือรับทราบแนวเขตท่ีดิน ไม่เข้าลักษณะการท านิติกรรมตามกฎหมาย ดังนั้น เมื่อผู้เยาว์มาระวังช้ี
แนวเขตด้วยตนเองและสามารถลงนามรับรองเขตได้ก็ให้ช่างฯ จัดท าบันทึกข้อเท็จจริงพร้อมให้ผู้ท่ีเกี่ยวข้อง 
ได้แก่ บิดามารดาหรือผู้ปกครอง (ถ้ามี) ลงนามรับรองในบันทึกถ้อยค ารวมเรื่องไว้ด้วย หรือให้ ผู้เยาว์             
มอบอ านาจเป็นหนังสือให้บิดามารดาหรือผู้ปกครอง มาระวังช้ีแนวเขตฯ แทนก็ได้ แต่ถ้ามีกรณีคัดค้านแนวเขต                        
จะด าเนินการได้โดยต้องได้รับอนุญาตจากศาลก่อน  

การแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (การแจ้งครั้งแรก) จึงเป็นการแจ้งตามมาตรา 70 แห่งประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน โดยใช้แบบพิมพ์ ท.ด. 38 หรือหนังสือแจ้งการระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินกรณีออก
โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ ซึ่งได้พิมพ์ข้อความเป็นแบบฟอร์มไว้แล้ว เพียงกรอกข้อความ           
ท่ีต้องการลงในช่องว่างไปเท่านั้น เช่น ช่ือผู้ขอ ประเภทการรังวัด ท่ีต้ังของท่ีดินของแปลงรังวัด ต าบล อ าเภอ จังหวัด 
ก าหนดวันท าการรังวัด ตอนล่างเป็นใบรับหมายข้างเคียง ส่วนด้านหลังหนังสือ แจ้งข้างเคียงดังกล่าวมีแบบการ
มอบหมายให้บุคคลอื่นมาช้ีเขตแทนเจ้าของท่ีดิน เป็นการอ านวยความสะดวกแก่เจ้าของท่ีดินข้างเคียงท่ีไม่อาจจะไป
ร่วมระวังช้ีแนวเขตด้วยตัวเอง 
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ตัวอย่าง หนังสือมอบเร่ืองการระวังชี้และรับรองเขตที่ดิน 

        วันท่ี..........เดือน........................พ.ศ.          
. 
 ข้าพเจ้า.....................................................................................................อายุ.......................................
อยู่บ้านเลขท่ี.............................ตรอก/ซอย.....................................ถนน.........................................หมู่ท่ี.............
ต าบล...................................อ าเภอ........................................จังหวัด.................................โทร............................
เป็นเจ้าของท่ีดินข้างเคียงท่ีท าการรังวัดโดยมีหลักฐาน......................................................................................... 
ได้มอบให้……………………………………………………………………………………………………….….อายุ………………………..ปี
อยู่บ้านเลขท่ี........................ตรอก/ซอย........................................ถนน..................................หมู่ท่ี......................
ต าบล..................................อ าเภอ.........................................จังหวัด..................................โทร...........................
เป็นผู้มาระวังช้ีและลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินแทนข้าพเจ้าซึ่งเป็นข้างเคียงของ.                                      .                     
.                                                                     .จนเสร็จการ 
       (ลงลายมือช่ือ).......................................ผู้มอบ 
       (ลงลายมือช่ือ).......................................ผู้รับมอบ 
       (ลงลายมือช่ือ)........................................พยาน 
       (ลงลายมือช่ือ)........................................พยาน 
 
 ค่าใช้จ่ายในการส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง ในกรณีเรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการรังวัดแบบเหมา
จ่ายให้เรียกเก็บจากผู้ขอรังวัด เป็นเงิน 200 บาท และให้ช่างผู้ท าการรังวัดเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการส่ง
หนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังช้ีแนวเขตฯ  
 การส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังช้ีแนวเขตฯ ในกรณีสอบเขตโฉนดท่ีดิน หรือ
ตรวจสอบหนังสือรับรองการท าประโยชน์ หรือการแบ่งแยก หรือรวมโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท า
ประโยชน์ หรือรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาล โดยปกติให้ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ เว้นแต่กรณี
ท่ีข้างเคียงบางด้านผู้ขอรังวัดรับจะไปส่งด้วยตนเอง เช่น ข้างเคียงเป็นหน่วยงานทางราชการซึ่งผู้ขอรังวัด
จ าเป็นต้องนัดหมายเกี่ยวกับการเดินทาง หรือเป็นกรณีท่ีเจ้าของท่ีดินเป็นบุคคลซึ่งอาศัยอยู่ในบริเวณใกล้เคียง
กับท่ีอยู่ของผู้ขอรังวัด เป็นต้น ให้บันทึกถ้อยค าของผู้ขอรังวัดในกรณีท่ีผู้ขอรังวัดรับจะไปส่งด้วยตนเองเก็บรวม
เรื่องไว้เป็นหลักฐานด้วย  

(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0726/ว 29243 ลงวันที่ 26 กันยายน 2545)  

 การส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังช้ีแนวเขตฯ ในกรณีการรังวัดเกี่ยวกับ              
ท่ีสาธารณประโยชน์ท่ีมีและไม่มีหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง ตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรับค าขอรังวัด
การนัดรังวัดและการเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย พ.ศ.2547 ลงวันท่ี 17 ธันวาคม 2547 ข้อ 14               
ให้เรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการรังวัดให้เรียกเก็บได้เท่าท่ีจ าเป็นและใช้จ่ายจริงจากผู้ขอรังวัดหรือผู้มีหน้าท่ีดูแล
รักษาท่ีสาธารณประโยชน์ ซึ่งไม่ได้เรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังช้ี
แนวเขตฯ ดังนั้น จึงให้ผู้ขอรังวัดหรือผู้มีหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีสาธารณประโยชน์ดังกล่าวรับไปส่งด้วยตนเองและให้
ส่งมอบหลักฐานการน าส่งทางไปรษณีย์หรือหลักฐานการรับหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้กับช่างรังวัด            
ในวันรังวัดเพื่อรวมเรื่องไว้เป็นหลักฐาน 
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 การตรวจสอบหลักฐานการ ส่ง/รับ หนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินข้างเคียง 
 การตรวจสอบหลักฐานการ ส่ง/รับ หนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังช้ีแนวเขตว่าถูกต้อง           
ตรงตามข้อก าหนดของไปรษณีย์นิเทศหรือไม่นั้น ให้ตรวจสอบจากใบตอบรับ หากผู้ลงนามรับเป็นผู้ท่ีมีช่ือระบุ   
อยู่บนจ่าหน้าซองไปรษณีย์ (รับเอง) หรือเป็นบุคคลซึ่งอยู่ในบ้านเรือนเดียวกัน หรือเป็นบุคคลซึ่งท างานอยู่ใน
สถานท่ีเดียวกันกับผู้รับ หรือเป็นเจ้าหน้าท่ีรับรองหรือผู้ดูแลของโรงแรมหรืออาคาร หรือเป็นผู้ท าหน้าท่ี              
เวรรักษาการณ์ของหน่วยงานหรืออาคารหลายช้ันต่างๆ เป็นผู้แทนของผู้ท่ีมีช่ือระบุอยู่บนจ่าหน้าซองไปรษณีย์ 
แล้วให้ด าเนินการต่อไปได้ตามควรแก่กรณี หากผู้รับไม่ใช่ผู้รับดังท่ีกล่าวมาแล้ว หรือเจ้าของท่ีดินข้างเคียงได้รับ
หนังสือภายหลังวันท าการรังวัด ให้รายงานเสนอเจ้าพนักงานท่ีดินเพื่อนัดท าการรังวัดตรวจสอบเฉพาะด้านท่ีมี
ปัญหาดังกล่าวต่อไป กรณีท่ีเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่ได้มาระวังช้ีแนวเขตและได้โต้แย้งเรื่องคัดค้านเรื่องลายมือ
ช่ือในใบตอบรับว่าเป็นลายมือช่ือปลอม ให้ส านักงานท่ีดินมีหนังสือสอบถามข้อเท็จจริงจากไปรษณีย์ในประเด็น
ปัญหาดังกล่าว หากไปรษณีย์ได้ให้ค ารับรองว่าลายมือช่ือถูกต้องจึงด าเนินการให้ผู้ขอต่อไปตามระเบียบ แต่ถ้า
ไปรษณีย์ให้ค ารับรองว่าลายมือช่ือไม่ถูกต้อง ให้นัดท าการรังวัดตรวจสอบเฉพาะด้านอีกครั้ง 
 (ประกาศคณะกรรมการกิจการไปรษณีย์ เร่ือง ให้ใช้ไปรษณียนิเทศ พ.ศ. 2557 ข้อ 6. ข้อ 63. 
และข้อ 103) 
 (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0611/ว 14522 ลงวันท่ี 23 มิถุนายน 2525) 

การค้นหาชื่อและที่อยู่เจ้าของที่ดินข้างเคียง 
หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0711.1/ว 19091 ลงวันท่ี 1 กันยายน 2526 ได้ก าหนดให้เจ้าหน้าท่ี ฝุาย

รังวัด และฝุายทะเบียนร่วมกันปฏิบัติหน้าท่ี โดยให้เจ้าหน้าท่ีฝุายรังวัดเขียนเลขท่ีดิน เลขหน้าส ารวจ และช่ือ
ต าบล  ของท่ีดินแปลงข้างเคียงท่ีมีเขตติดต่อกับแปลงท่ีขอรังวัด พร้อมท้ังลงนามผู้ค้นไว้ด้วยตามแบบฯ แล้วส่งให้         
ฝุายทะเบียน เมื่อฝุายทะเบียนได้รับเรื่องคืนจากฝุายรังวัดแล้ว ให้เจ้าหน้าท่ีค้นหาหมายเลขโฉนดท่ีดินช่ือและท่ีอยู่
เจ้าของท่ีดินข้างเคียง โดยเขียนลงในแบบฯ พร้อมท้ังลงนามผู้ค้นหาไว้ด้วยแล้วส่งคืนฝุายรังวัดภายใน 2 วัน 

การลงนามในหนังสือแจ้งการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน (ท.ด. 38) 
 ค าส่ังกระทรวงมหาดไทย ท่ี 542/2525 ลงวันท่ี 14 ธันวาคม 2525 เรื่อง แต่งต้ังพนักงานเจ้าหน้าท่ี  
ตามมาตรา 70 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน แต่งต้ังให้ผู้ด ารงต าแหน่งช่างรังวัดและนายช่างรังวัด ต้ังแต่ระดับ 4            
ขึ้นไป ฝุายรังวัดส านักงานท่ีดินจังหวัด หรือส านักงานท่ีดินสาขา เป็นพนักงานเจ้าหน้าท่ี ตามมาตรา 70                 
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน และหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0611/1/ว 4375 ลงวันท่ี 17 กุมภาพันธ์ 2526 ให้ 
ช่างรังวัดและนายช่างรังวัดต้ังแต่ระดับ 4 ขึ้นไปในส านักงานท่ีดินจังหวัดหรือส านักงานท่ีดินสาขา เป็นผู้ลงนาม
ในหนังสือแจ้งการรังวัดช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน (ท.ด.38) ในฐานะพนักงานเจ้าหน้าท่ีตามมาตรา 70 
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน โดยไม่ต้องท าเป็นหนังสือราชการแยกต่างหาก ซึ่งต่อมาได้มีการก าหนดช่ือต าแหน่ง
ข้าราชการพลเรือนสามัญทุกส่วนราชการใหม่ กระทรวงมหาดไทยจึงได้มีค าส่ัง ท่ี 66/2552 ลงวันท่ี 18 
กุมภาพันธ์ 2552 เรื่อง แต่งต้ังเจ้าพนักงานท่ีดิน แต่งต้ังให้นายช่างรังวัด ต้ังแต่ระดับช านาญงานขึ้นไปในฝุายรังวัด
เป็นเจ้าพนักงานท่ีดินมีอ านาจหน้าท่ีตามมาตรา 70 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน  

การจา่หน้าซองหนังสือแจ้งให้เจ้าของที่ดินข้างเคียงระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน (ท.ด.38) 
 หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 31734 ลงวันท่ี 3 ธันวาคม 2539 ได้ก าหนดไว้ในกรณีท่ีเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงมีช่ือหลายคน ให้แจ้งช่ือคนแรกและต่อท้ายด้วยค าว่า “และผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม” เช่น เรียน นายสุพร           
ทองดีน และผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม เป็นต้น ส่วนการจ่าหน้าซองให้แจ้งช่ือและท่ีอยู่ของผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมคนแรก
เท่านั้น 
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การด าเนินการเกี่ยวกับข้างเคียง  

ก. กรณีออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 

 ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห่งชาติ ฉบับท่ี 12 (พ.ศ.  2532) ว่าด้วยเงื่อนไขการออกโฉนด
ท่ีดิน  หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ หมวด 2 การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ตาม
มาตรา  59 ตรี แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินข้อ 8 ถ้าปรากฏว่าท่ีดินมีอาณาเขตระยะของแนวเขตและท่ีดินข้างเคียง
ทุกด้านถูกต้องกับหลักฐานการแจ้งการครอบครอง ตามมาตรา 5 แห่งพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. 2497  เช่ือได้ว่าเป็นท่ีดินแปลงเดียวกัน แต่เนื้อท่ีท่ีค านวณได้แตกต่างไปจากเนื้อท่ีตามหลักฐานการแจ้ง
การครอบครองดังกล่าว  ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์เท่าจ านวนเนื้อท่ี
ท่ีได้ท าประโยชน์แล้ว แต่ไม่เกินเนื้อท่ีท่ีค านวณได้ และในกรณีท่ีระยะแนวเขตท่ีดินผิดพลาดคลาดเคล่ือนให้
พนักงานเจ้าหน้าท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์เท่าจ านวนเนื้อท่ีท่ีได้ท าประโยชน์แล้ว 
เมื่อผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงได้ลงช่ือรับรองแนวเขตไว้เป็นการถูกต้องครบถ้วนทุกด้าน 

 -  การแจ้งข้างเคียงใช้แบบพิมพ์ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0713/ว 3549 ลงวันท่ี 16 กุมภาพันธ์  
2533 ซึ่งมีข้อความว่าถ้าผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงไม่มาหรือมาแต่ไม่ยอมลงช่ือรับรองแนวเขต โดยไม่คัดค้าน    
การรังวัดเมื่อพ้นก าหนดสามสิบวันนับแต่วันท าการรังวัด พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะได้ออกโฉนดท่ีดิน                
หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์โดยไม่ต้องมีการรังรองแนวเขต การแจ้งข้างเคียงให้ส่งทางไปรษณีย์
ลงทะเบียนตอบรับตามท่ีอยู่ท่ีเคยติดต่อหรือตามท่ีอยู่ท่ีผู้มีสิทธิ ในท่ีดินข้างเคียงได้แจ้งเป็นหนังสือไว้ 
 -  กรณีท่ีผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงได้รับหนังสือจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีให้มาระวังแนวเขตแล้ว แต่ไม่มา
หรือมาแต่ไม่ยอมลงช่ือรับรองแนวเขตโดยไม่คัดค้านการรังวัด ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
รับรองการท าประโยชน์เท่าจ านวนเนื้อท่ีท่ีได้ท าประโยชน์แล้ว โดยไม่ต้องมีการรับรองแนวเขต เมื่อพ้นก าหนด 
เวลาสามสิบวันนับแต่วันท าการรังวัด      
 -  กรณีท่ีไม่อาจติดต่อผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังแนวเขตได้ ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีปิดประกาศ
ตามแบบประกาศในหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0713/ว 3549 ลงวันท่ี 16 กุมภาพันธ์ 2533 แจ้งให้ผู้มีสิทธิในท่ีดิน
ข้างเคียงนั้นมาลงช่ือรับรองแนวเขต หรือคัดค้านการรังวัดไว้ในท่ีเปิดเผย ณ ส านักงานท่ีดินจังหวัดหรือ   
ส านักงานท่ีดินสาขา ส านักงานเขต หรือท่ีว่าการอ าเภอหรือกิ่งอ าเภอ ท่ีท าการก านัน ท่ีท าการผู้ใหญ่บ้าน และ
บริเวณท่ีดินของผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงแห่งละหนึ่งฉบับ ในกรณีท่ีดินอยู่ในเขตเทศบาลให้ปิด ณ ส านักงาน
เทศบาลอีกหนึ่งฉบับด้วย ถ้าผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงไม่มาติดต่อหรือคัดค้านประการใดภายในสามสิบวันนับแต่
วันปิดประกาศให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์เท่าจ านวนเนื้อท่ี              
ท่ีได้ท าประโยชน์แล้ว โดยไม่ต้องมีการรับรองแนวเขต 
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     ประกาศ................................... 
    เรื่อง การระวงัช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน 
      
 ด้ ว ย . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ไ ด้ น า รั ง วั ด
.........................................................................ท่ีดินระวาง....................................................ตามหลักฐาน
.................................เลขท่ี.....................หมู่ ท่ี................ต าบล...................................... ..อ าเภอ
..................................จังหวัด............. ..........................พนักงานเจ้าหน้าท่ีได้ด าเนินการเสร็จแล้วเมื่อวันท่ี
......................เดือน............................................พ.ศ............................ปรากฏว่าท่ีดินแปลงนี้มีแนวเขตข้างเคียง
ติดต่อกับท่ีดินของ...........................................................................................................แต่พนักงานเจ้าหน้าท่ีไม่
อาจติดต่อผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงดังกล่าวให้ไประวังแนวเขตได้ 
 ฉะนั้น จึงขอให้.........................................................................................................................................
ไปตรวจสอบแนวเขตท่ีดินของท่านว่าตามท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีท าการ.................................................................
ไว้แล้วนั้น  จะเป็นการถูกต้องหรือรุกล้ าแนวเขตท่ีดินของท่านหรือไม่  เสร็จแล้วขอใหท่้านไปติดต่อ 
พนักงานเจ้าหน้าท่ีเพื่อลงช่ือรับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัดภายในก าหนดสามสิบวันนับแต่วันปิดประกาศ
นี้ หากท่านไม่ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใดภายในก าหนดดังกล่าว  พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะได้ออก
...................................................................................โดยไม่ต้องมีการรับรองแนวเขต 
 
   ประกาศ ณ วันท่ี..............เดือน.......................พ.ศ.................. 
    ลงช่ือ................................................................... 
     (..................................................) 
    ต าแหน่ง.................................................................. 
     ประทับตราประจ าต าแหน่ง 
 
ท่ี....................../...........................     เขียนท่ี
....................................................... 
      วันท่ี...................เดือน..................................พ.ศ
................... 
เรียน   ............................................................. 
 ข้าพเจ้า.............................................................ได้น าประกาศฉบับท่ี
.........................../............................. 
ลงวันท่ี......................เดือนท่ี....................................พ.ศ......................แล้ว จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

      (ลงช่ือ).......................................................ผู้ปิดประกาศ 
      (ลงช่ือ).......................................................พยาน 
      (ลงช่ือ).......................................................พยาน 
 
 



48 

 

ต่อมากรมท่ีดินได้มีหนังสือ ท่ี มท 0516.5/ว 30598 ลงวันท่ี 22 ธันวาคม 2558 เรื่อง การระวังช้ีแนว
เขตและลงช่ือรับรองเขตท่ีดินกรณีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ ให้เจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติ 
ดังนี้ 

1. การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์เป็นการเฉพาะราย 
   1.1 กรณีออกโดยอาศัยหลักฐานแบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน (ส.ค.1) ให้ถือปฏิบัติตามระเบียบของ

คณะกรรมการจัดท่ีดินแห่งชาติ ฉบับท่ี 12 (พ.ศ.2532) ข้อ 8 และข้อ 9 (1), (2) และให้ใช้หนังสือแจ้งเรื่องการ
ระวังช้ีแนวเขตท่ีดินและลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน , หนังสือน าส่งประกาศ และประกาศฯ ตามแบบแนบท้าย
หนังสือ ท่ี มท 0516.5/ว 30598 ลงวันท่ี 22 ธันวาคม 2558 แล้วแต่กรณี 

   1.2 กรณีออกโดยอาศัยหลักฐานอื่นนอกจากข้อ 1.1 หรือไม่มีหลักฐานส าหรับท่ีดิน ให้แจ้งผู้มีสิทธิ
ในท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน โดยใช้หนังสือแจ้งเรื่องการระวังช้ีแนวเขตและ
ลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน ตามแบบแนบท้ายหนังสือ ท่ี มท 0516.5/ว 30598 ลงวันท่ี 22 ธันวาคม 2558 ส่งทาง
ไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงตามท่ีอยู่ท่ีเคยติดต่อ หรือตามท่ีอยู่ท่ีผู้มีสิทธิในท่ีดิน
ข้างเคียงนั้นได้แจ้งเป็นหนังสือไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี เพื่อให้มารับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด 

  ในกรณีท่ีผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงได้รับหนังสือ แต่ไม่มาหรือมาแต่ไม่ยอมลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน
โดยไม่คัดค้านการรังวัด ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีออกดโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์เท่าจ านวน
เนื้อที่ท่ีได้ท าประโยชน์แล้วโดยไม่ต้องมีการรับรองแนวเขตท่ีดิน เมื่อพ้นก าหนดเวลา 30 วัน นับแต่วันท าการ
รังวัด ในกรณีท่ีมาอาจติดต่อผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงได้ ให้ปิดประกาศตามข้อ 5. แล้วด าเนินการต่อไป 
          2. การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์โดยการเดินส ารวจ ...ฯลฯ 
          3. การด าเนินการกรณีไม่มีการรับรองแนวเขตที่ดิน 
     กรณีเจ้าของที่ดินข้างเคียงไม่มาระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน หรือมาแต่ไม่ยอม      
ลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินโดยไม่คัดค้านในวันท าการรังวัด หรือกรณีท่ีไม่อาจติดต่อผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง
ให้มาระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตท่ีดินในวันท าการรังวัดได้ ให้เจ้าของท่ีดินผู้น าท าการรังวัดรับรองว่า 
มิได้น าท าการรังวัดรุกล้ าเขตท่ีดินข้างเคียง ในใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 
(ท.ด. 34) พร้อมให้หมายเหตุในใบไต่สวน (น.ส.5) หรือในแบบบันทึกการสอบสวนสิทธิและพิสู จน์การท า
ประโยชน์เพื่อออกหนังสือรับรองการท าประโยชน์ ตามมาตรา 58 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน (น.ส.1ก)       
หรือบันทึกการสอบสวนสิทธิและพิสูจน์การท าประโยชน์เพื่อออกหนังสือรับรองการท าประโยชน์เพื่อออก
หนังสือรับรองการท าประโยชน์เฉพาะราย (น.ส.1ค) แล้วแต่กรณีตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียน
ข้างเคียงและการรับรองแนวเขตท่ีดินฯ 
 4. การด าเนินการกรณีเจ้าของที่ดินข้างเคียงมาลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินในภายหลัง 
    ให้บันทึกถ้อยค าเจ้าของท่ีดินข้างเคียงโดยใช้แบบพิมพ์ ท.ด.16 รับรองเขตท่ีดินรวมเรื่องไว้โดย       
ไม่ต้องลงช่ือในใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. 34) และให้บรรยายในช่อง
ข้างเคียงท่ีมิได้มาระวังช้ีแนวเขตท่ีดินเพิ่มเติมว่า “...(ช่ือเจ้าของท่ีดินข้างเคียง)...ได้รับรองเขตท่ีดินตามบันทึก
ถ้อยค าฉบับลงวันท่ี ... เดือน ...พ.ศ....” พร้อมลงช่ือเจ้าหน้าท่ีผู้บันทึกก ากับไว้ 
การปิดประกาศ 
 5. ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ที่มีหนังสือน าส่งประกาศ ตามแบบแนบท้าย แจ้งให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง
นั้นมาลงช่ือรับรองเขตท่ีดินหรือคัดค้านการรังวัด เพื่อปิดไว้ในท่ีเปิดเผยมีก าหนดเวลา 30 วัน ณ ส านักงานท่ีดิน
จังหวัดหรือส านักงานท่ีดินสาขา ส านักงานเขตหรือท่ีว่าการอ าเภอ ส านักงานเทศบาล ท่ีท าการองค์การบริหาร
ส่วนต าบล ท่ีท าการแขวงหรือท่ีท าการก านัน ท่ีท าการผู้ใหญ่บ้านแห่งท้องท่ี และบริเวณท่ีดินของผู้มีสิทธิใน
ท่ีดินข้างเคียง แห่งละหนึ่งฉบับ ถ้าผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงไม่มาติดต่อหรือคัดค้านประการใดภายใน 30 วัน            
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นับแต่วันปิดประกาศ ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีออกดโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์เท่าจ านวน   
เนื้อที่ท่ีได้ท าประโยชน์แล้ว โดยไม่ต้องมีการรับรองแนวเขตท่ีดิน 

ข. กรณีรังวัดสอบเขตโฉนดที่ดินหรือการตรวจสอบเนื้อที่ตามหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
 ในการด าเนินการตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 31 (พ.ศ. 2521)  ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้
ประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. 2497 และระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดิน
ข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรอง แนวเขตท่ีดินหรือคัดค้านการรังวัด พ.ศ. 2521 การติดต่อหรือการแจ้ง ผู้มีสิทธิในท่ีดิน
ข้างเคียงให้มารับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัดตามความในมาตรา 69 ทวิ วรรคสามและวรรคหก           
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน นั้น จะด าเนินการภายหลังจากท่ีได้ท าการรังวัดเสร็จแล้ว และจะด าเนินการ
ดังกล่าวต่อเมื่อ ปรากฏผลของการรังวัดว่าการครอบครองไม่ตรงกับแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน เมื่อผู้มีสิทธิ
ในท่ีดินได้รับรองแนวเขตแล้ว เจ้าพนักงานท่ีดินมีอ านาจแก้ไขแผนท่ีหรือเนื้อท่ีให้ตรงกับความเป็นจริงได้           
ตามมาตรา 69 ทวิ วรรคสอง  แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน เว้นแต่เป็นการสมยอมเพื่อหลีกเล่ียงกฎหมาย 
  การด าเนินการในกรณีข้างต้น เมื่อผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง ได้รับการติดต่อจากพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีให้มาระวังแนวเขตแล้วแต่ไม่มา  หรือมาแต่ไม่ยอมลงช่ือรับรองแนวเขตโดยไม่คัดค้านการรังวัด          
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีหนังสือแจ้งให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด (เป็นการแจ้งครั้งท่ีสอง)         
โดยส่งหนังสือแจ้งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงตามท่ีอยู่ท่ีเคยติดต่อซึ่งปรากฏ
ในหลักฐานท่ีส านักงานท่ีดิน เช่น สารบบท่ีดิน บัตรรายช่ือผู้มีสิทธิในท่ีดินหรือตามท่ีอยู่ท่ีมีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง
แจ้งการเปล่ียนแปลงหรือการย้ายท่ีอยู่ไว้เป็นลายลักษณ์อักษรต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี 
  ในกรณีท่ีไม่อาจติดต่อผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังแนวเขตได้ ให้ด าเนินการ ดังนี้ 
 -  ให้ปิดหนังสือแจ้งให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงมาลงช่ือรับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด                     
โดยมอบหมายใช้ช่างผู้ท าการรังวัดหรือช่างรังวัดอื่นน าไปปิด ณ บริเวณท่ีดินของผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงนั้น  
และให้มีพยานรู้เห็น การปดิหนังสือแจ้งอย่างน้อย 2 คน แล้วบันทึกถ้อยค าพยานเป็นหลักฐานติดเรื่องไว้ด้วย 
 -  ให้ท าหนังสือน าส่งหนังสือแจ้งส่งไปยังหัวหน้าเขต นายอ าเภอ หรือปลัดอ าเภอผู้เป็นหัวหน้าประจ า
กิ่งอ าเภอท้องท่ีซึ่งท่ีดินนั้นต้องอยู่ เพื่อปดิประกาศไว้ ณ ท่ีว่าการเขต ท่ีว่าการอ าเภอหรือกิ่งอ าเภอแล้วแต่กรณี 
 -  ให้ส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับท่ีอยู่ท่ีพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีสอบถามได้ความจากนายทะเบียนอ าเภอ หรือนายทะเบียนท้องถิ่น  (ให้หมายความรวมถึง                      
การตรวจสอบข้อมูลบุคคลจากระบบสารสนเทศของกรมการปกครองด้วย ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 
0514.3/ว 14574 ล.ว. 4 มิ.ย. 2550) หรือถ้าสอบถามแล้วยังไม่ทราบท่ีอยู่ของผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง             
ก็ให้ส่งไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงตามท่ีอยู่ท่ีปรากฏหลักฐานท่ีส านักงานท่ีดิน 
 -  การส่งหนังสือแจ้งไปปิด ณ ท่ีว่าการเขต ท่ีว่าการอ าเภอหรือกิ่งอ าเภอท้องท่ี และการส่งหนังสือ     
แจ้งไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้กระท าในวันเดียวกัน 
 -  การปิดหนังสือแจ้ง ณ บริเวณท่ีดินของผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้กระท าโดยไม่ชักช้า หนังสือแจ้งให้
ใช้แบบ ท.ด. 81 

 ค.  การแจ้งหมายข้างเคียง กรณีรังวัดแบ่งแยกที่ดินที่มีการรังวัดใหม่แล้ว 
  ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงกรณีรังวัดแบ่งแยกท่ีดินท่ีมีการรังวัด
ใหม่แล้ว  พ.ศ. 2527 เมื่อมีการขอรังวัดแบ่งแยกท่ีดิน นอกจากจะต้องให้ยื่นค าขอและด าเนินการตามระเบียบ
แล้ว ให้สอบถามผู้ขอ เช่น ขอแบ่งทางทิศใด จากไหนถึงไหน มีระยะกว้างยาวประมาณเท่าใด และให้แสดง                 
รูปแผนท่ีโดยประมาณไว้หลังค าขอ  หรือหลังบันทึกข้อตกลงเรื่องแบ่งกรรมสิทธิ์รวม แล้วให้ผู้ขอรับรองไว้ด้วย  
การเขียนแผนท่ีประกอบเรื่องถ้าข้างเคียงเปล่ียนแปลงไปก็ให้เขียนเพิ่มเติมด้วย 
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 ในการรังวัดท่ีดินซึ่งเป็นแผนท่ีช้ันหนึ่งหรือแผนท่ีช้ันสองท่ีได้ท าการรังวัดใหม่และมีหลักฐาน       
แผนท่ีแล้ว  ก่อนจะมีหนังสือแจ้งเจ้าหน้าท่ีดินข้างเคียง ให้ตรวจสอบหลักฐานแผนท่ีว่าได้ท าไว้ถูกต้องตาม       
หลักวิชาการหรือไม่  ให้สอบถามผู้ขอว่าหลักเขตเก่าเฉพาะด้านท่ีจะปักหลักเขตแบ่งแยกยังมีอยู่ และสภาพ
ท่ีดินสามารถท าการรังวัดตรวจสอบตามรายการรังวัดเดิมได้หรือไม่ เช่น เดิมท าการรังวัดด้วยโซ่ปัจจุบันสามารถ  
วัดระยะเส้นทแยงมุมตามระยะเดิมได้หรือไม่ ถ้าไม่สามารถด าเนินการได้ให้มีหนังสือแจ้งข้างเคียงให้มาระวังช้ี       
แนวเขตและลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินรอบแปลง 
 ถ้าหลักฐานแผนท่ีเดิมได้ท าไว้ถูกต้องตามหลักวิชา และสามารถท าการรังวัดตรวจสอบรายการ
รังวัดเดิมได้  ให้มีหนังสือแจ้งเฉพาะเจ้าของท่ีดินข้างเคียงแปลงท่ีจะมีการปักหลักเขตแบ่งแยกใหม่เท่านั้น      
ถ้าหลักเขตเก่าหาย  ให้ผู้ขอน าช้ีเขต ถ้าถูกต้องตรงกับหลักฐานแผนท่ีเดิมให้ปักหลักเขตใหม่แทน แล้วมี
หนังสือแจ้งให้เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงท่ีเกี่ยวข้องทราบตามแบบ ท.ด. 38 ก.   
 ในการรังวัดแบ่งแยกจ ากัดเนื้อที่ เมื่อข้างเคียงมาระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตไว้           
ครั้งหนึ่งแล้ว ถ้าจะปักหลักเขตแบ่งแยกโดยไม่มีการเปล่ียนแปลงแนวเขต ไม่ต้องเรียกข้างเคียงด้านท่ีจะปัก           
หลักเขตแบ่งแยกมาระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตอีก แต่เมื่อได้ปักหลักเขตแล้วต้องมีหนังสือแจ้งข้างเคียง 
ด้านท่ีปักหลักเขตให้ทราบตามแบบ ท.ด. 38 ข. การรายงานของแก้ข้างเคียงให้รายงานเฉพาะด้านท่ีดินติดกับ
เขตแบ่งแยกท่ีมีการเปล่ียนแปลงเท่านั้น ส่วนด้านอื่น ๆ ให้ถือตามเดิม 

การสอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง 
  การสอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียง กรมท่ีดินได้ก าหนดให้งานรังวัด (ปัจจุบันคือฝุายรังวัด) เป็นผู้
สอบถามครั้งแรก เมื่อท าการรังวัดท่ีดินแปลงนั้นเสร็จจากท้องท่ีเพียงครั้งเดียว ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 
0611/ ว 7322 ลงวันท่ี 27 มีนาคม 2524 ส าหรับหนังสือสอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้ด าเนินการภายใน        
7 วันนับแต่วันท าการรังวัดเสร็จ ส่วนกรณีท่ีต้องมีแผนท่ีประกอบการสอบถามให้ด าเนินการภายใน 3 วัน           
นับจากวันท่ีลงท่ีหมายแผนท่ีเสร็จ หรือได้มีการส่ังถอนจ่ายเงินมัดจ ารังวัดไปแล้ว ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 
0606/ว 06313 ลงวันท่ี 1 มีนาคม 2537 ท้ังนี้ เมื่อฝุายรังวัดได้ท าหนังสือสอบถามครั้งแรก พร้อมท้ังผู้ท าการ
รังวัดเสนอเรื่องเพื่อเบิกถอนจ่ายเงินมัดจ ารังวัดเสร็จแล้ว แม้จะยังไม่ครบก าหนด 30 วัน นับแต่วันท่ีส่งหนังสือ
แจ้งก็ให้ฝุายทะเบียนรับเรื่องไว้เพื่อด าเนินการต่อไป ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0712.1/ว 22952 ลงวันท่ี 14  
ตุลาคม 2526 
  ซึ่งต่อมาได้ก าหนดเรื่องการสอบถามข้างเคียง ไว้ในคู่มือส าหรับประชาชน ขั้นตอนการรังวัด 
สอบเขต แบ่งแยก รวมโฉนดท่ีดินหรือตรวจสอบเนื้อท่ี แบ่งแยก รวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์           
ตาม พ.ร.บ.อ านวยความสะดวก ในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 ก าหนดให้เจ้าหน้าท่ี          
ฝุายรังวัดสอบถามไปภายใน 7 วัน นับแต่วันรังวัดเสร็จ  เว้นแต่กรณีท่ีต้องมีแผนท่ีประกอบการสอบถามให้
สอบถามภายใน 3 วัน นับต้ังแต่วันส่ังถอนจ่าย และส่งเรื่องรังวัดภายในระยะเวลา 30 วันนับจากวันท าการรังวัด 
  ในการรังวัดสอบเขตหรือแบ่งแยกโฉนดที่ดินถ้ารูปแผนที่และเนื้อที่เท่าเดิม หลักเขตท่ีดิน
เดิมอยู่ครบไม่ต้องสอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียง ถ้ามีการปักหลักเขตท่ีดินใหม่แทนหลักเขตท่ีดินเก่าท่ีสูญหาย
หรือปักหลักเขตท่ีดิน แบ่งแยกบนแนวเขตโฉนดท่ีดินเดิม หากเจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านท่ีเกี่ยวข้องในการปักหลัก
เขตท่ีดินไม่มาระวังช้ีแนวเขต ให้มีหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงแปลงนั้นทราบ ตามแบบ ท.ด. 38 ค. ตาม
หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 05256 ลงวันท่ี 25 กุมภาพันธ์ 2536 ในกรณีท่ีหลักฐานแผนท่ีเดิมไม่มี หรือ
สูญหาย เมื่อท าการรังวัดแล้วน ารูปแผนท่ีรังวัดใหม่ครอบกับรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินได้เท่ากัน จะถือปฏิบัติตาม
นัยหนังสือดังกล่าวไม่ได้ การท่ีจะพิจารณาด าเนินการตามหนังสือดังกล่าวได้นั้น ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 
0606/ว06377 ลงวันท่ี 2 มีนาคม 2537 ได้ก าหนดให้มีองค์ประกอบ ดังนี้ คือ  
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  - ที่ดินที่ท าการรังวัดต้องมีหลักฐานแผนที่เดิม เช่น ต้นร่างแผนที่ รายการรังวัด รายการ
ค านวณเนื้อที่ ซ่ึงสามารถตรวจสอบได้ตามหลักวิชาการ และสามารถหาต าแหน่งของที่ดินได้ถูกต้องตรงกับ
หลักฐานแผนที่เดิม 
  - เมื่อน ารายการรังวัดใหม่มาลงท่ีหมายแผนท่ีด้วยมาตราส่วนเดียวกับรูปแผนท่ีเดิม รูปแผนท่ี
รังวัดใหม่ต้องเท่ากับรูปแผนท่ีเดิม 
  - เมื่อน ารายการรังวัดใหม่มาค านวณหาเนื้อที่ ต้องได้เนื้อที่เท่าเดิม 
 ในกรณีท่ีหลักฐานแผนท่ีเดิมไม่มี หรือสูญหาย จะปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 05256 
ลงวันท่ี 25 กุมภาพันธ์ 2536 ไม่ได้  

 กรณีการวังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่ง โดยระบบ RTK Network ตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัด
โดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่งด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) พ.ศ. 2562 
 “ข้อ 15 กรณีหลักฐานการรังวัดเดิมท าการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่งหรือโดยวิธีแผนท่ีช้ันสองและ
ไม่ได้ท าการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ มาก่อน ให้ด าเดินการดังนี้ 

(1) การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีส่งหนังสือแจ้งเรื่องการ
ระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน (ท.ด.38) ให้เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงรอบแปลงทราบ เพื่อให้ไป
ระวังช้ีแนวเขตในวันท าการรังวัด เมื่อท าการรังวัดเสร็จแล้ว หากผลการรังวัดได้รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเท่าเดิมหรือ
แตกต่างจากเดิม เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงต้องรับรองเขตครบทุกด้าน” … ฯลฯ 
  วรรคสอง “หากเจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงรับรองเขตไม่ครบ ให้ด าเนินการตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 
31 (พ.ศ.2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.2497 และระเบียบกรมท่ีดิน 
ว่าด้วยการติดต่อหรือการแจ้งให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด”  
 “ข้อ 16. กรณีหลักฐานการวังวัดเดิมได้ท าการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียม            
แบบจลน์ไว้แล้ว 

(1) กรณีการรังวัดสอบเขตหรือแบ่งแยกโฉนดท่ีดิน ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีส่งหนังสือแจ้งเรื่องการ
ระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน (ท.ด.38) ให้เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงรอบแปลงทราบ  ถ้าผลการ
รังวัดได้รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเท่าเดิม แต่ในวันท าการรังวัด เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มาระวังช้ีแนวเขตโดยจะได้รับ
หนังสือแจ้งจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีหรือไม่ก็ตาม หรือมาแต่ไม่ลงช่ือรับรองแนวเขตโดยไม่คัดค้านการรังวัด ให้มี
หนังสือแจ้งเรื่องการปักหลักเขตท่ีดิน (ท.ด.38ค) ให้เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงนั้นทราบ เว้นแต่การรังวัดแบ่งแยก
โฉนดท่ีดินท่ีผู้ขอรังวัดรับรองว่าขอแบ่งในทิศทางใด ให้มีหนังสือแจ้งเฉพาะเจ้าของท่ีดินข้างเคียงแปลงท่ีจะมีการ
ปักหลักแบ่งแยกใหม่ โดยถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง กรณีรังวัดแบ่งแยก
ท่ีดินท่ีมีการรังวัดใหม่แล้ว 

(2) การรังวัดรวมโฉนดท่ีดิน ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีส่งหนังสือแจ้งเรื่องการระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือ
รับรองเขตท่ีดิน (ท.ด.38) ให้เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงรอบแปลงทราบ เมื่อท าการรังวัดรวมโฉนดท่ีดินเสร็จแล้ว ใน
รายงานการรังวัด (ร.ว.3ก) ให้รายงานว่า ใช้รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีในการรังวัดครั้งนี้ด าเนินการให้ผู้ขอต่อไป เจ้าของ
ท่ีดินแปลงข้างเคียงต้องรับรองเขตครบ ถ้าเจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงรับรองเขตไม่ครบให้ด าเนินการตามข้อ 15 
วรรคสอง” 

ในทางปฏิบัติตามข้อ 15 (1) หากผลการรังวัดได้เนื้อท่ีเท่าเดิม และได้สร้างรูปแผนท่ีตามการรังวัดใหม่ 
โดยย่อหรือขยายรูปแผนท่ีให้มีมาตราส่วนเหมาะสมกับแบบพิมพ์ ท าให้รูปแผนท่ีคลาดเคล่ือนจากเดิม ให้ด าเนินการ
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.2497 
และระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการติดต่อ หรือการแจ้งให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตหรือ
คัดค้านการรังวัด พ.ศ.2521 การรายงานการรังวัดให้เสนอความเห็นว่า “เห็นควรส่ังแก้ไขรูปแผนท่ีตามมาตรา 69 
ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน และใช้เนื้อท่ีเดิมด าเนินการ” 
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การรับรองแนวเขตที่ดินของทางราชการตามค าสั่งกรมที่ดิน ที่ 1304/2542 ลงวันที่ 24 พฤษภาคม 
2542 
 1.  การรังวัดแบ่งแยก รวม หรือสอบเขตโฉนดท่ีดินและการแบ่งแยก รวม หรือตรวจสอบเนื้อท่ีหนังสือ
รับรองการท าประโยชน์ ถ้าท่ีดินนั้นมีแนวเขตติดต่อกับท่ีดินทางราชการมีหน้าท่ีดูแลรักษา และเจ้าหน้าท่ี     
ผู้ดูแลรักษาท่ีดินของทางราชการมิได้มาระวังช้ีและรับรองแนวเขตท่ีดินในวันท าการรังวัด หรือ มาแต่ไม่ยอม     
ลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน การติดต่อหรือแจ้งผู้ดูแลรักษาท่ีดินของทางราชการ ให้ถือปฏิบัติตามมาตรา 69 ทวิ              
วรรคสาม แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน กฎกระทรวงฉบับท่ี 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติ             
ให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 และระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดิน
ข้างเคียง ให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด พ.ศ. 2521 
 2.  การรังวัดท าแผนท่ีเพื่อออกโฉนดท่ีดิน หรือการรังวัดพิสูจน์สอบสวนการท าประโยชน์เพื่อออกหนังสือ
รับรองการท าประโยชน์ ถ้าท่ีดินนั้นมีแนวเขตติดต่อกับท่ีดินท่ีทางราชการมีหน้าท่ีดูแลรักษาและเจ้าหน้าท่ี    
ผู้ดูแลรักษาท่ีดินของทางราชการมิได้มาระวังช้ีและรับรองแนวเขตท่ีดินในวันท าการรังวัดหรือมาแต่ ไม่ยอม          
ลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน การติดต่อหรือแจ้งผู้ดูแลรักษาท่ีดินของทางราชการให้ถือปฏิบัติดังต่อไปนี้ 

2.1  การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ตามาตรา 59 ตรี แห่งประมวล
กฎหมายท่ีดิน โดยมีหลักฐาน ส.ค. 1 และปรากฏว่าเนื้อท่ีท่ีท าการรังวัดใหม่แตกต่างไปจากเนื้อท่ีตาม ส.ค. 1       
ให้ปฏิบัติตามระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห่งชาติฉบับท่ี 12 (พ.ศ. 2532) ว่าด้วยเงื่อนไขการออกโฉนด
ท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ ข้อ 9   

2.2  การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ นอกเหนือจากข้อ 2.1 ถ้าเจ้าหน้าท่ี
ผู้ดูแลรักษาท่ีดินไม่มาช้ีและรับรองแนวเขตในวันท าการรังวัดท าแผนท่ีหรือพิสูจน์สอบสวนการท าประโยชน์ 
หรือมาแต่ไม่ยอมลงช่ือรับรองแนวเขตโดยไม่คัดค้านการรังวัด ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งไปอีกครั้งหนึ่งภายใน  
7 วัน  นับแต่วันท าการรังวัดท าแผนท่ีหรือพิสูจน์สอบสวนการท าประโยชน์เสร็จโดยส่งหนังสือทางไปรษณีย์
ลงทะเบียนตอบรับ เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีผู้ดูแลรักษาท่ีดินนั้นไปตรวจสอบแนวเขต และหลักเขตท่ีดินท่ีปักไว้ว่ารุกล้ า
ท่ีดินท่ีตนมีหน้าท่ีดูแลรักษาหรือไม่ โดยขอให้ตอบให้ทราบภายใน 30 วัน นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือแจ้งกับให้แจ้งไป
ด้วยว่า  ถ้าไม่ตอบภายในก าหนด ให้ถือว่าไม่ประสงค์จะคัดค้านแนวเขตและการปักหลักเขตท่ีดินรายนั้น            
พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะได้ด าเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน โดยไม่ต้องมีการรับรองแนวเขตต่อไป        
หากเจ้าหน้าท่ีผู้ดูแลรักษาท่ีดินไม่ตอบให้ทราบภายในก าหนดให้เจ้าของท่ีดินรับรองว่ามิได้น ารังวัดรุกล้ าเขตท่ีดิน
ข้างเคียงในใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. 34) ตามระเบียบ โดยเขียน
ข้อความหมึกสีแดงว่า เป็นท่ีดินประเภทใด ผู้ดูแลรักษาไม่มาช้ีแนวเขต ส่วนในช่องเจ้าของท่ีดินข้างเคียงรับรองเขต
ในใบไต่สวน (น.ส.5) หรือในแบบพิสูจน์สอบสวนการท าประโยชน์ (น.ส. 1 ก. , น.ส. 1 ค.) ให้บรรยายด้วย     
หมึกสีแดงว่า ข้างเคียงเป็นท่ีดินประเภทใด ได้มีหนังสือแจ้งผู้ดูแลรักษาให้ไประวังช้ีและตรวจสอบแนวเขตท่ีดินแล้ว       
แต่ไม่ด าเนินการ เจ้าของท่ีดินได้รับรองเขตไว้แล้ว ใช้ช่างรังวัดหรือเจ้าหน้าท่ีพิสูจน์สอบสวนการท าประโยชน์     
ลงลายช่ือก ากบัข้อความไว้ด้วย 

การสอบผู้ปกครองท้องที่ก่อนออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
   หนังสือกระทรวงมหาดไทย ด่วนมาก ท่ี มท 0719/ว 525 ลงวันท่ี 24 กุมภาพันธ์ 2542 วางแนวทาง
ปฏิบัติไว้ ดังนี้ 
     1.  การออกโฉนดท่ีดิน ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแล้วแต่กรณี        
มีหนังสือแจ้งให้นายอ าเภอท้องท่ีหรือปลัดอ าเภอผู้เป็นหัวหน้าประจ ากิ่งอ าเภอท้องท่ีออกไปร่วมเป็นพยานและ
ตรวจสอบท่ีดินท่ีขอออกโฉนดท่ีดิน ว่าเป็นท่ีสงวนหวงห้ามหรือท่ีสาธารณประโยชน์อย่างใด หรือไม่ รวมท้ัง
ตรวจสอบการครอบครองและท าประโยชน์ในท่ีดินของผู้ขอว่าได้ครอบครองท าประโยชน์ในท่ีดินจริงหรือไม่ อย่างไร 
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เวน้แต่การออกโฉนดท่ีดินตามหลักฐาน น.ส. 3 ก. ไม่ต้องแจ้งให้นายอ าเภอท้องท่ีหรือปลัดอ าเภอผู้เป็นหัวหน้า
ประจ ากิ่งอ าเภอท้องท่ีออกไปร่วมเป็นพยานและตรวจสอบท่ีดินแต่อย่างใด 
     2.  การออกหนังสือรับรองการท าประโยชน์ตามแบบ น.ส. 3 ก. หรือ น.ส. 3 ข. ซึ่งเจ้าพนักงานท่ีดิน
จังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาเป็นผู้ออกให้แจ้งนายอ าเภอท้องท่ีหรือปลัดอ าเภอผู้เป็นหัวหน้า              
ประจ ากิ่งอ าเภอท้องท่ีออกไปร่วมเป็นพยานและตรวจสอบท่ีดินตามนัย ท่ีกล่าวมาแล้วในข้อ 1. ด้วย 
     ในกรณี ท่ี ดิน ท่ีขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนั ง สือรับรองการท าประโยชน์มีแนวเขตติดต่อ                      
กับท่ีสาธารณประโยชน์ ซึ่งนายอ าเภอท้องท่ีเป็นผู้ดูแลรักษา ถ้าได้ออกไปตรวจสอบในวันท่ีท าการรังวัด ก็ให้ตรวจช้ี
และรับรองแนวเขตท่ีสาธารณประโยชน์นั้นด้วย 

 การลงนามรับรองแนวเขตที่ดิน 
   การลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน ตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียนข้างเคียงและการรับรองแนว
เขตท่ีดิน พ.ศ. 2554 ก าหนดให้ผู้มีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเป็นผู้ลงช่ือ หากท่ีดินแปลงใดมีช่ือหลายคน            
คนหนึ่งคนใดจะเป็นผู้ลงช่ือก็ได้ 
 ถ้าผู้มีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตาย ให้ทายาทโดยธรรม หรือผู้รับพินัยกรรม หรือผู้จัดการมรดก 
แล้วแต่กรณีเป็นผู้ลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน โดยบันทึกถ้อยค าด้วยแบบพิมพ์ ท.ด.๑๖ ว่าผู้มีช่ือในหนังสือ 
แสดงสิทธิในท่ีดินตายเมื่อใด ท่ีดินแปลงนี้มีผู้รับทรัพย์ตามพินัยกรรม หรือผู้จัดการมรดกหรือไม่ ใครเป็น 
ทายาทโดยธรรม ซึ่งครอบครองท าประโยชน์อยู่ 
 หากผู้ครอบครองท่ีดินมิได้เป็นผู้มีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนั้นและอ้างว่าตนเองครอบครอง  
ท าประโยชน์อยู่โดยการได้มาในกรณีอื่น ให้บันทึกถ้อยค าด้วยแบบพิมพ์ ท.ด.๑๖ ว่าได้ครอบครองท่ีดินมา 
อย่างไร ต้ังแต่เมื่อใด มิได้เป็นผู้ครอบครองแทนผู้มีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  แต่ครอบครองเพื่อ 
ตนเองแล้ว ให้ผู้อ้างการครอบครองระวังช้ีและลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน 
 ถ้าเป็นผู้ครอบครองท่ีดินแทนผู้มีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  แต่มิได้รับมอบหมายให้ระวังช้ี 
และลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินแทนเป็นหนังสือ ห้ามมิให้ผู้ครอบครองแทนระวังช้ีและลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน 
 กรณีท่ีดินข้างเคียงได้มีการรังวัดเพื่อออกโฉนดท่ีดินหรือมีโฉนดท่ีดินแล้ว  แต่เจ้าของท่ีดิน 
ข้างเคียงไม่มาระวังช้ีและลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าท่ีได้มีหนังสือแจ้งให้ไประวังช้ีและ 
ลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน (ท.ด.๓๘) แล้ว ให้เจ้าของท่ีดินลงช่ือรับรองว่ามิได้น ารังวัดรุกล้ าเขตท่ีดินข้างเคียง 
ในใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด.๓๔) ตามระเบียบ แล้วเขียนข้อความ 
ด้วยหมึกสีแดงต่อท้ายเลขท่ีดินว่า นายหรือนาง…………ไม่มาน าช้ีเขต ส่วนในช่องเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 
รับรองเขตในใบไต่สวน (น.ส.๕) หรือในแบบพิสูจน์สอบสวนการท าประโยชน์ (น.ส.๑) ให้เขียนเลขท่ีดิน 
แปลงข้างเคียง แล้วบรรยายด้วยหมึกสีแดงต่อท้ายเลขท่ีดินว่า ข้างเคียงแปลงนี้มีหนังสือแจ้งให้ไประวังช้ีแนว
เขตท่ีดินแล้วไม่มา ผู้น าได้รับรองเขตไว้แล้ว ให้ช่างรังวัดหรือเจ้าหน้าท่ีพิสูจน์สอบสวนการท าประโยชน์ลง
ลายมือช่ือก ากับข้อความดังกล่าวไว้ด้วย 
 กรณีไม่อาจตรวจสอบได้ว่า ท่ีดินข้างเคียงมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินประเภทใด  และเจ้าของ 
ท่ีดินข้างเคียงไม่มาระวังช้ีและลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน ให้เขียนข้างเคียงว่า “ท่ีมีการครอบครอง” แล้วเขียน 
ช่ือตัวและช่ือสกุลผู้ครอบครองต่อท้าย และให้สอบสวนบันทึกถ้อยค าผู้ปกครองท้องท่ีหรือเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 
และพยานอย่างน้อยสองคน เพื่อทราบว่า เป็นท่ีดินท่ีบุคคลใดใช้สิทธิครอบครองอยู่ สภาพท่ีดินเป็นท่ีดินท่ีมี 
ผู้ครอบครองท าประโยชน์อย่างไร แล้วบรรยายข้อความด้วยหมึกสีแดงไว้ในช่องข้างเคียงของใบไต่สวน (น.ส.๕) 
หรือแบบพิสูจน์สอบสวนการท าประโยชน์ (น.ส.๑) ในแต่ละกรณี ดังต่อไปนี้ 
 - ถ้าผู้ปกครองท้องท่ีมา ให้เขียนว่า เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มาระวังช้ีและลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน 
ได้บันทึกผู้ปกครองท้องท่ีไว้ในเรื่องแล้ว 
 - ถ้าผู้ปกครองท้องท่ีไม่มา ให้เขียนว่า เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มาระวังช้ีและลงช่ือรับรองแนวเขต 
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ท่ีดิน ได้บันทึกเจ้าของท่ีดินกับข้างเคียงอื่นไว้ในเรื่องแล้ว 
 - ให้ช่างรังวัดหรือเจ้าหน้าท่ีพิสูจน์สอบสวนการท าประโยชน์ ลงช่ือก ากับไว้ท้ายข้อความ 
 - ให้เจ้าของท่ีดินลงช่ือรับรองว่ามิได้น ารังวัดรุกล้ าแนวเขตท่ีดินข้างเคียงในใบรับรองเขตติดต่อ 
ของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด.๓๔) และเขียนด้วยหมึกสีแดงต่อท้ายว่า เจ้าของท่ีดินข้างเคียง 
เลขท่ี………….นายหรือนาง…………….ไม่มาระวังช้ีและลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน หากเจ้าของท่ีดินข้างเคียงมาลง
ช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินในภายหลัง ให้บันทึกถ้อยค ารับรองเขตท่ีดินรวมเรื่องไว้ โดยไม่ต้องลงช่ือรับรองในช่อง
เจ้าของท่ีดินข้างเคียง และให้บรรยายข้อความในช่องข้างเคียง  ท่ีมิได้มาระวังแนวเขตท่ีดินเพิ่มเติม
ว่า……………..(ช่ือเจ้าของท่ีดิน) ได้รับรองเขตท่ีดินตามบันทึกลงวันท่ี………..เดือน……….พ.ศ………พร้อมกับลงช่ือ
เจ้าหน้าท่ีผู้บันทึกก ากับไว้ 
 
 กรณีที่ได้มีหนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินข้างเคียงให้มาลงชื่อรับรองเขตแล้วแต่ไม่อาจติดต่อได้  ต่อมา
พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบท่ีอยู่ใหม่ของเจ้าของท่ีดินข้างเคียงจากนายทะเบียนท้องถิ่น พนักงานเจ้าหน้าท่ีต้อง
ด าเนินการตามบทบัญญัติมาตรา 69 ทวิ แห่ง ป.ท่ีดิน ประกอบกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 31 (พ.ศ.2531) 
พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะเรียกผู้ขอมานัดรังวัดตรวจสอบใหม่ไม่ได้ เนื่องจากไม่มีระเบียบกฎหมายใดให้อ านาจไว้ 
ซึ่งการเรียกผู้ขอมานัดรังวัดตรวจสอบใหม่ ถือได้ว่าเป็นค าส่ังทางปกครองตามนัยมาตรา 5 แห่ง พ.ร.บ.วิธี
ปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ.2539 กล่าวคือ ฝุายปกครองจะกระท าการใดๆ ท่ีอาจมีผลกระทบกระเทือน
สิทธิ เสรีภาพ หรือประโยชน์อันชอบธรรมของเอกชนคนใดคนหนึ่งได้ก็ต่อเมื่อมีกฎหมายให้อ านาจไว้ และ
จะต้องกระท าการดังกล่าวในกรอบท่ีกฎหมายก าหนด การใดท่ีกฎหมายมิได้บัญญัติอนุญาตให้กระท า          
ฝุายปกครองจะกระท าการนั้นไม่ได้ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ีมท 0706/ว 21037 ลงวันท่ี 10 กรกฎาคม 2543  
เรื่อง การแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินหรือคัดค้านการรังวัด) 
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หมวดที่  6 
การรังวัดเฉพาะราย 

ในการรังวัดเฉพาระราย ช่างรังวัดต้องเป็นผู้ท่ีมีทักษะด้านการรังวัดเป็นอย่างดี หากขาดประสบการณ์
ด้านการรังวัดเฉพาะรายอาจก่อให้เกิดความเสียหายแก่ทางราชการได้ ดังนั้น เพื่อเป็นการปูองกันไม่ให้เกิด
ความผิดพลาด เสียหาย ท่ีอาจเกิดจากช่างรังวัดบรรจุใหม่หรือไม่มีประสบการณ์ด้านการรังวัดเฉพาะราย ท่ีไป
ปฏิบัติงานตามส านักงานท่ีดิน กรมท่ีดินจึงได้วางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการรังวัดเฉพาะรายไว้ โดยให้
ผู้บังคับบัญชาแนะน าสอนงานแบบตัวต่อตัว และแต่งต้ังให้ช่างรังวัดท่ีมีประสบการณ์อย่างน้อย 2 ปี เป็นผู้ฝึก
ปฏิบัติงานรังวัดในสนามอย่างน้อย 2 สัปดาห์ เมื่อช่างรังวัดผู้ฝึกปฏิบัติให้ค ารับรองและผู้บังคับบัญชาพิจารณา
แล้วเห็นว่าสามารถท าการรังวัดโดยล าพังได้ก็ให้นัดรังวัดท่ีดินแปลงเล็ก ๆ และง่ายต่อการรังวัดก่อน (หนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 06307 ล.ว. 25 กุมภาพันธ์ 2542) โดยถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการ
รังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน พ.ศ. 2527 , ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2530 , ฉบับท่ี 3 พ.ศ. 2534 , ฉบับท่ี 
4 พ.ศ. 2534 และฉบับท่ี 5 พ.ศ. 2544 และท่ีเกี่ยวข้อง โดยมีวิธีการปฏิบัติดังนี้   
    การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน  

  เมื่อผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าช้ีเขตท่ีดินแล้ว  
  ช่างรังวัดต้องตรวจสอบและค้นหาหลักเขตท่ีดินตามหลักวิชาเพื่อให้ทราบว่า เขตท่ีดินท่ีผู้ขอและ

เจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าท าการรังวัดตรงกับเขตโฉนดท่ีดินหรือไม่  เพื่อให้แน่ใจได้ว่าผู้ขอไม่ได้น าเอาท่ีนอก
หลักฐานเข้ารวมด้วย    

  ถ้าไม่มีหลักฐานการรังวัดเดิมตรวจสอบให้ท าการรังวัดไปตามท่ีผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าช้ี
ในกรณีท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัดหรือแปลงข้างเคียงเป็นแผนท่ีช้ันหนึ่ง หรือมีหลักฐานการรังวัดใหม่ (ร.ว.ม.)  

  ถ้าเจ้าของท่ีดินน าท าการรังวัดไม่ตรงกับหลักฐานการรังวัดเดิม  
  ช่างรังวัดต้องแจ้งให้ผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงท่ีเกี่ยวข้องทราบ (บันทึกถ้อยค าแจ้งให้ทราบ/

รับทราบ โดยให้ลงนามรับรองไว้เป็นหลักฐาน) 
  เมื่อผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงได้ตกลงแนวเขตกันอย่างไร ก็ให้รังวัดไปตามนั้น (ช่างรังวัดต้อง

ตรวจสอบและค้นหาหลักเขตท่ีดินตามหลักวิชาเพื่อให้ทราบว่า เขตท่ีดินท่ีผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าท า
การรังวัดตรงกับเขตโฉนดท่ีดินหรือไม่ เสียก่อน) 

  แต่ถ้าผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่สามารถตกลงแนวเขตกันได้ ก็ให้ท าแผนท่ีแสดงเขตคัดค้าน 
ไว้ด้วย   

1. การเตรียมการรังวัด 
1. ส าเนารูปแผนท่ีโฉนดท่ีดินท่ีรังวัด และส าเนารูปแผนท่ีโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียง 
2. ส าเนาระวางแผนท่ี บริเวณต าแหน่งท่ีดินท่ีท าการรังวัด 
3. ส าเนาต้นร่างแผนท่ีเดิม พร้อมรายการรังวัดและรายการค านวณ 
4. ส าเนาต้นร่างแผนท่ี พร้อมรายการรังวัดแปลงข้างเคียง 
5. ส าเนาค่าพิกัดและรายการรังวัดแสดงท่ีต้ังของหมุดหลักฐานแผนท่ี หมุดดาวเทียมหรือ          

หมุดเส้นโครงงานบริเวณท่ีท าการรังวัด 
  1.1  หลักฐานแผนที่ 

  การเตรียมหลักฐานแผนท่ีไปท าการรังวัด ต้องพิจารณาท่ีดินท่ีท าการรังวัดนั้น เป็นประเภท        
ท่ีออกหนังสือส าคัญหรือประเภทท่ีมีหนังสือส าคัญอยู่แล้ว 

  การออกหนังสือส าคัญแบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ 
1.  การออกโฉนดท่ีดิน 
2.  การออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง 
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การเตรียมหลักฐานแผนท่ีในการรังวัดออกหนังสือส าคัญท้ังสองประเภทนั้น ผู้ท าการรังวัด
จะต้องคัดค่าพิกัดฉากหมุดหลักฐานแผนท่ี หรือค่าพิกัดฉากหมุดหลักเขตท่ีดินแปลงใกล้เคียง พร้อมท้ังจ าลอง
แผนท่ีแสดงหมุดหลักฐานหรือหลักเขตท่ีดินและระยะ เพื่อน าไปประกอบการรังวัดโยงยึดน ารูปแผนท่ีท่ีดิน
แปลงท่ีขอรังวัดลงท่ีหมายในระวางแผนท่ี หากท่ีดินบริเวณนั้นไม่มีท้ังหมุดหลักฐานแผนท่ี หรือหลักเขตท่ีดิน
ใกล้เคียง  แต่มีระวางแผนท่ี ให้จ าลองรายละเอียดในระวางแผนท่ีใช้เป็นหลักฐานตรวจสอบโยงยึดแทน 

การเตรียมหลักฐานแผนท่ีเพื่อท าการรังวัดท่ีดินประเภทท่ีมีหนังสือส าคัญอยู่แล้ว เช่น 
ประเภท  แบ่งแยก สอบเขต รวมโฉนดท่ีดิน ส่วนใหญ่เหมือนกับการเตรียมการเรื่องการออกหนังสือส าคัญ แต่
โดยท่ีการรังวัดประเภทนี้เจ้าของท่ีดินมีกรรมสิทธิ์ รู้ต าแหน่งท่ีต้ังของท่ีดินแน่นอน ในระวางแผนท่ี ฉะนั้น รูปแผนท่ี
รังวัดใหม่ น าไปส าหรับตรวจสอบในท่ีดิน รวมท้ังแปลงข้างเคียง ท่ีมีเขตติดต่อกันด้วย หากท่ีดินแปลงท่ีขอท าการ
รังวัดนั้น อยู่ในเขตโยงยึด (แผนท่ีช้ัน 1) ก็ให้คัดหลักฐานแผนท่ีและจ าลองหมุดโครงงานแผนท่ีไปด้วย  แต่ถ้า
ท่ีดินแปลงท่ี   ท าการรังวัดนั้นไม่มีหลักฐานการรังวัดใหม่ ให้จ าลองรายละเอียดระวางแผนท่ีไปใช้เป็นหลักฐาน
การตรวจสอบ 
 1.2  เคร่ืองมือเคร่ืองใช้และแบบพิมพ์ 

   ในการรังวัดควรจะต้องมีเครื่องมือเครื่องใช้และแบบพิมพ์ ดังนี้ 
 เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้

 1.  กล้องธิโอโดไลท์หรือกล้องส ารวจแบบประมวลผล  (Total Station) หรือ 
    เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส์พร้อมกล้องวัดมุม 1 ชุด 

2.  เครื่องจับมุมฉาก (ใช้ในงานเดินส ารวจฯ) 
3.  เทป (ควรมีความยาวไม่ต่ ากว่า 30 เมตร) 
4.  ห่วงคะแนน (ควรมีอย่างน้อย 5 อัน) 
5.  ธง (ไม้ด้ามธง ยาวประมาณ 6 ฟุต) 
6.  แบบจดรายการรังวัด 
7.  ปากคีบ 
8.  ไม้บรรทัดสามเหล่ียม 
9.  ดินสอเขียนแผนท่ี 

 10.  ตลับและหมึกพิมพ์ลายมือ 
 11.  ปากกา  ดินสอ  ยางลบ 
 12.  อื่น ๆ  

  แบบพิมพ์ 
 การออกโฉนดท่ีดิน  ควรเตรียมแบบพิมพ์  ดังนี้ 

   1.  ใบไต่สวน (น.ส. 5) 2 ฉบับ ส่วนการออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง ใช้แบบบันทึก     
การสอบสวนเพื่อออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง (ส.ธ. 2) 

 2.  ใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง  (ท.ด. 34) 
 3.  บันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) 
 4.  แบบพิมพ์จ่ายเงินค่าปุวยการผู้ปกครองท้องท่ี  (ค.ท.ด.30) 
และควรส ารองแบบพิมพ์ดังกล่าวไว้ตามความจ าเป็น เพื่อใช้ในสถานการณ์ไม่ปกติ  

1.3  การยืมเงินมัดจ ารังวัด 
   การยืมเงินทดรองราชการของเจ้าหน้าท่ีผู้ไปปฏิบัติงานในท้องท่ีเมื่อผู้มายื่นค าขอรังวัดท่ีดิน        

ถ้าช่างรังวัดมีความประสงค์ขอยืมเงินมัดจ ารังวัด ให้ท าสัญญาการยืมเงิน (แบบ 8500) ตามค าส่ังกรมท่ีดิน       
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ท่ี 7/2501 ลงวันท่ี 20 พฤษภาคม 2501 เรื่อง ระเบียบเกี่ยวกับการยืมเงินทดรองราชการและการส่งใบส าคัญ   
คู่จ่ายหักล้างเงินยืม 

  1.  ให้เจ้าหน้าท่ีผู้ยืมสัญญาการยืมเงินล่วงหน้าก่อนไปท าการรังวัดไม่เกิน 5 วัน หรือในระหว่าง
ด าเนินการรังวัดตามท่ีก าหนดไว้ในใบนัดรังวัดท าการรังวัด โดยจัดท าสัญญาการยืมเงินเป็นคู่ฉบับ ค าส่ังกรมท่ีดิน    
ท่ี 2/2502 ลงวันท่ี 4 มีนาคม 2502 

  2.  ผู้ยืมเงินทดรอง ต้องเสนอรายการประมาณค่าใช้จ่ายให้ปรากฏในสัญญาการยืมเงิน ต้อง
แสดงรายละเอียดประกอบ เช่น ช่ือผู้ขอรังวัด เลขค าขอ วัน เดือน ปี จ านวนแปลงท่ีจะรังวัด ถ้ารายใดท าการรังวัด
หลายเดือน ให้ยืมเงินครั้งละ 30 วัน และรายงานผลงานให้ทราบก่อนจึงยืมเงินใหม่ได้ 

  3.  น าสัญญาการยืมเงินพร้อมคู่ฉบับเสนอต่อผู้บังคับบัญชาตามล าดับ เพื่อพิจารณาตรวจ
ประมาณการค่าใช้จ่ายว่าเหมาะสมหรือไม่ แล้วเสนอผู้อ านวยการส่ังอนุมัติ 

  4.  การให้ยืมเงิน ให้พิจารณาอนุญาตให้ยืมเฉพาะเท่าท่ีจ าเป็นเพื่อใช้ในราชการเท่านั้น และห้ามมิ
ให ้ ยืมเงินรายใหม่ในเมื่อผู้ยืมมิได้ช าระคืนเงินยืมรายเก่าให้เสร็จส้ินไปก่อน 

5.  การส่งใช้เงินยืม ให้ผู้ยืมส่งใบส าคัญคู่จ่ายพร้อมเงินเหลือจ่าย (ถ้ามี) ภายใน 15 วัน นับจาก       
วันท าการรังวัดแล้วเสร็จ 

6.  หากผู้ยืมเงินมิได้ปฏิบัติให้เป็นไปตามก าหนดระยะเวลาใช้เงินยืมให้หักเงินเดือนของผู้ยืม    
ส่งใช้เงินยืมตามท่ีได้ท าสัญญาไว้ในเดือนถัดไปนับแต่วันท่ีครบก าหนดส่งใช้เงินยืมนั้น และให้หักใช้เงินท่ีค้างยืม
ท้ังหมด    โดยไม่มีการผ่อนช าระ 

 2.  การรังวัดและการปักหลักเขต 
  2.1  การรังวัด 

  การรังวัดเป็นศาสตร์แขนงหนึ่งท่ีว่าด้วยการหาความสัมพันธ์ของต าแหน่งส่ิงต่าง ๆ บนพื้นผิวพิภพ 
ซึ่งประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 ได้บัญญัติไว้ในบทวิเคราะห์ศัพท์มาตรา 1 ว่า การรังวัดหมายความว่า    
การรังวัดปักเขตและท าเขต จดหรือค านวณการรังวัด เพื่อให้ทราบท่ีต้ังแนวเขตท่ีดิน หรือทราบท่ีต้ังและเนื้อท่ี
ของท่ีดิน 

  เมื่อพิเคราะห์ถ้อยค าท่ีกฎหมายบัญญัติไว้ จะเห็นว่าการรังวัดตามนัยนี้ หมายถึ ง การรังวัด
ปักหลักเขต การรังวัดเพื่อหาแนวเขตท่ีดิน การรังวัดหาท่ีท่ีดินต้ังอยู่ และการรังวัดเพื่อหาเนื้อท่ีของท่ีดิน                
วิธีการรังวัดดังกล่าว กระท าด้วยการจดหรือค านวณอย่างใดอย่างหนึ่ง ซึ่งพออธิบายความหมาย ได้ดังนี้ คือ   

 1.  การรังวัดปักหลักเขต เป็นกระบวนการท างานของพนักงานเจ้าหน้าท่ีร่วมกับเจ้าของท่ีดิน 
ผู้ซึ่งได้ยื่นค าขอรังวัดตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ก่อนท่ีจะปักหลักเขตแต่ละครั้งนั้น จะต้องท าการรังวัดตรวจสอบ
สิทธิของผู้ครอบครองท่ีดินเสียก่อนว่า มีอยู่แค่ไหนเพียงใด โดยพิจารณาจากหลักฐานต่าง ๆ เช่น หนังสือแจ้งสิทธิ
การครองครอง (ส.ค. 1)  ใบจอง (น.ส. 2) หนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3) และโฉนดท่ีดิน รวมถึงสภาพท่ีดิน      
ในขณะท่ีท าการรังวัด เช่น รั้ว คันนา และวัตถุถาวร  อื่น ๆ อันเป็นเครื่องหมายแสดงเขตการครอบครอง การใช้           
หลักเขตก็ต้องใช้หลักเขตท่ีทางราชการจัดท าขึ้น จะใช้หลักไม้หรือวัตถุอย่างอื่นนอกจากท่ีกฎหมายบัญญัติไว้ไม่ได้ 

2.  การท าเขต ได้แก่ การรังวัดแสดงแนวเขตของท่ีดินท่ีเป็นจริง เช่น ตอนใดคดโค้ง ตอนใด     
เป็นเส้นตรงก็ให้ท าเขตไว้ให้ปรากฏในแผนท่ี 

3.  การใช้เคร่ืองมือในการรังวัด กฎหมายใช้ค าว่า “จด” หรือ “ค านวณ” ซึ่งหมายความว่า        
ในการรังวัดนั้นมิได้หมายความเฉพาะการใช้เครื่องมือวัดระยะเพียงอย่างเดียว จะใช้เครื่องมือในการรังวัดอย่าง
ใดอย่างหนึ่ง มีเพียงแต่จดหรือค านวณก็สามารถหาแนวเขตของท่ีดินและอื่น ๆ ก็ใช้ได้ท้ังส้ิน เช่น การใช้         
กล้องธิโอโดไลท์รังวัดมุม หรือใช้เครื่องมือโดยวิธีรูปถ่ายทางอากาศ เป็นต้น 
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4.  การรังวัดเพื่อให้ทราบที่ต้ังของที่ดิน  ได้แก่ การท าการรังวัดวางหมุดหลักฐานเพื่อการแผนท่ี   
แบ่งบริเวณท่ีท าการรังวัดออกเป็นระวาง ๆ  ซึ่งก็เท่ากับท าให้ทราบว่าท่ีดินแปลงใดอยู่ส่วนไหนของท้องท่ีนั้น ๆ 

5.  การรังวัดหาแนวเขตและเนื้อที่ของที่ดิน   การใช้เครื่องมือในการรังวัด วิธีการรังวัด
จะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ตามท่ีกฎหมายบัญญัติไว้ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 6 (พ.ศ. 2497) และกฎกระทรวง        
ฉบับท่ี 49 (พ.ศ. 2544)  ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 

 2.2  การปักหลักเขตที่ดิน 
  หลักเขตท่ีดินส าหรับปักหมายเขตเกี่ยวกับท่ีดินให้ใช้หลักเขตท่ีกรมท่ีดินท าขึ้นตามกฎหมาย      

หรือหลักเขตท่ีกรมท่ีดินอนุมัติให้หน่วยราชการอื่นจัดท าขึ้นเพื่อใช้ปักหลักหมายเลขท่ีดินของหน่วยราชการนั้น  
ซึ่งมีอยู่ 2 ชนิด คือ 

1.  หลักเขตคอนกรีต มีลักษณะเป็นแท่งคอนกรีตรูปทรงกระบอกตัดยาว 30 ซม. พื้นหน้าตัด
ด้านบนมีเส้นผ่าศูนย์กลาง 8 ซม.(ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0716/ว 03795 ลงวันท่ี 14 กุมภาพันธ์ 2544) 
(รายละเอียดรูปแบบหลักเขตท่ีดินและรายการประกอบแบบมาตรฐานหลักเขตท่ีดิน  ดูท้ายหมวดท่ี 14) 

2.  หลักเขตโลหะ (ข.ท.ด) ตามรูปแบบท่ีกรมท่ีดินก าหนดไว้ในค าส่ังท่ี 1383/2504 ลงวันท่ี 
12 ตุลาคม 2504  มีลักษณะเป็นแผ่นโลหะพื้นด้านบนราบเป็นรูปส่ีเหล่ียมจัตุรัส ด้านละ 3 ซม. หนาไม่น้อย
กว่า 1.5 หุน มีแกนเหล็กขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2 หุน ความยาวประมาณ 5.8 ซม. ปลายงอ มีจุดศูนย์กลางหลัก
เป็นหมายเลขท่ีดิน  ข้าง ๆ จุดศูนย์กลางมีอักษรก ากับหมายเลข 1 ตัว ซึ่งจะเริ่มด้วยอักษร  ก. ถึง ฮ. เมื่อหมด
ตัวอักษรแล้วให้เริ่มต้นใหม่ด้วยอักษร ก. 1 ต่อไปเป็นล าดับ ๆ ใต้จุด  ซึ่งก าหนดจ านวนไว้ 4 ต าแหน่ง ต้ังแต่ 
0001 – 9999 (เลขอารบิค) มีอักษรย่อ ข.ท.ด. มาจากค าว่า “หลักเขตท่ีดิน” เหนือจุดศูนย์กลาง  
  ส่วนหลักเขตท่ีกรมท่ีดินอนุมัติให้หน่วยราชการอื่นจัดท าขึ้นเพื่อใช้ปักหลักหมายเลขท่ีดิน      
ของหน่วยราชการนั้น ซึ่งกรมท่ีดินได้อนุมัติให้กรมชลประทานผลิตใช้ในราชการได้ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 
0711/16099 ลงวันท่ี 9 กรกฎาคม 2529 ดังนั้น ในกรณีท่ีมีหลักเขตชลประทานปักไว้ในท่ีดินแล้ว ไม่ต้องท า
การปักหลักเขตที่ดินควบคู่ไปกับหลักเขตชลประทานอีก กล่าวคือ ให้ใช้หลักเขตของกรมชลประทานตามท่ี
กรมท่ีดินได้อนุมัติให้กรมชลประทานผลิตใช้ในราชการได้เป็นหลักเขตท่ีดินได้ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 
0712/11092 ลงวันท่ี 3 มิถุนายน 2530 เรื่อง ขอใช้เลขหลักเขตท่ีดินไว้บนกึ่งกลางหลักเขตชลประทาน)  

วิธีการปักหลักเขตที่ดิน 
 1.  หลักเขตท่ีดินตามแบบท่ีก าหนดไว้ ใช้ส าหรับปักหมายเขตท่ีดินเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน หรือ

หนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง มี 2 ชนิด คือ 
1.1  หลักเขตคอนกรีต โดยท่ัวไปใช้ส าหรับปักหลายเขตท่ีดินท่ีเป็นพื้นดิน เมื่อปักแล้ว      

ต้องกลบอัดดินโดยรอบให้แน่น 
1.2  หลักเขตโลหะ ใช้ส าหรับปักหมายเขตท่ีดินบนพื้นท่ีท่ีไม่สามารถปักหลักเขตคอนกรีตได้  

เมื่อปักแล้วต้องเทยึดด้วยซีเมนต์และรอจนกว่าซีเมนต์จะแข็งตัว 
 การปักหลักเขตท่ีดิน ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยการรังวัดปักหลักหมายเขตที่ดิน 

พ.ศ. 2527 และฉบับที่ 2 พ.ศ.2530 ได้ก าหนดเร่ือง “การปักหลักหมายเขตท่ีดินต้องปักให้หัวหลักเสมอ
พื้นดินหรือพื้นส่ิงก่อสร้าง(ปักลึกในแนวดิ่ง) เว้นแต่หลักเขตท่ีดินท่ีกรมท่ีดินได้อนุมัติให้หน่วยราชการอื่นจัดท า
ขึ้นให้ปักตามหลักเกณฑ์ท่ีกรมท่ีดินก าหนด” โดยถือจุดกึ่งกลางหัวหลักเขตเป็นท่ีหมายเขตท่ีดิน ส าหรับพื้นดิน
ท่ัวไปให้ใช้หลักคอนกรีต ถ้ามีส่ิงก่อสร้างถาวรอันเหมาะสมท่ีจะปักหลักโลหะจึงให้ใช้หลักโลหะ 

  2.  มุมเขตท่ีดินท่ีผู้มีสิทธิในท่ีดินและผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงตกลงช้ีเขตแล้ว และยังไม่เคย
ปักหลักเขตท่ีดินมาก่อน ให้ปักหลักเขตท่ีดินไว้ทุกมุมเขต แต่ถ้าเคยปักหลักเขตท่ีดินมาก่อน แต่เป็นหลักไม้       
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หรือหลักเขตท่ีดินหาย ให้ปักหลักเขตท่ีดินใหม่แทน ถ้าผู้มีสิทธิในท่ีดินประสงค์จะหล่อคอนกรีตหุ้มฐานหลักเขต
ให้มั่นคงถาวรก็ท าได้ แต่ต้องท าให้เสร็จในขณะปักหลักเขตนั้น 

o  ให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินจัดการปักหลักเขตต่อหน้าพนักงานเจ้าหน้าท่ีผู้ท าการรังวัด 
o  เมื่อผู้ขอรังวัดและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงตกลงช้ีเขตท่ีดินแล้วต้องปักหลักเขตไว้ทุกมุมเขต      

เว้นแต่มีหลักเขตเดิมอยู่แล้ว 
o  มุมเขตท่ีดินของแปลงข้างเคียงต่อแปลงข้างเคียงซึ่งติดต่อกับแนวเขตของแปลงท่ีท าการ

รังวัดท่ีเป็นเส้นตรง ถ้าไม่มีหลักเขตท่ีดินปักอยู่เดิม ควรให้ผู้ขอรังวัดจัดการปักหลักเขตนั้นด้วย  ในเมื่อผู้มีส่วน
ได้เสียกับมุมเขตท่ีปักหลักนี้ตกลงยินยอมกัน (หากมุมเขตท่ีดินของแปลงข้างเคียงต่อแปลงข้างเคียงซึ่งติดต่อกับ
แนวเขตของแปลงท่ีท าการรังวัดท่ีเป็นเส้นตรงไม่สามารถตกลงแนวเขตท่ีดินกันได้ ให้แจ้งคู่กรณีทราบว่า กรณีนี้
ไม่สามารถปักหลักเขตท่ีดินตรงมุมเขตท่ีดินของคู่กรณีได้ เพราะเป็นเรื่องพิพาทเฉพาะแนวเขตท่ีดินของคู่กรณี
มุมเขตท่ีดินของคู่กรณีไม่ส่งผลกระทบต่อรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีของท่ีดินท่ีท าการรังวัด และคู่กรณีต้องไปใช้สิทธิ์ทาง
ศาล แจ้งให้คู่กรณีและผู้ท่ีเกี่ยวข้องทราบ จัดท าเป็นบันทึกไว้เป็นหลักฐาน และให้ขีดเขตแยกไว้ โดยไม่ต้อง
แสดงสัญลักษณ์รูปหลักเขตและหมายเลขหลักเขตไว้ในรูปแผนท่ี) 

  มุมเขตท่ีดิน หมายถึง แนวเขตต้ังแต่สองด้านขึ้นไปรวมบรรจบกัน 
(กรณีมีการคัดค้านแนวเขตท่ีดิน มุมเขตท่ีดินเฉพาะด้านท่ีคัดค้านยังไม่เกิดขึ้น การปักหลักให้

ถือปฏิบัติตามนัยระเบียบการรังวัดและท าแผนท่ี ท่ีเกี่ยวกับหอทะเบียนท่ีดินและกองออกโฉนด พ.ศ.2463 ข้อ 14. 
ถ้าท่ีดินแปลงนั้นมีผู้ต้ังวิวาทเฉพาะบางด้าน ในด้านท่ีวิวาทนั้น ยังไม่ควรปักหลักคอนกรีตแต่ต้องปักหลักไม้ไว้) 
 3.  แนวเขตท่ีดินเป็นเส้นโค้ง ให้พิจารณาปักหลักเขต ดังนี้ 

 3.1  แนวเขตท่ีดินด้านหนึง่ด้านใดเป็นเส้นโค้งไม่เป็นมุม ให้พิจารณาปักหลักเขตตรงท่ีเส้นเขต
เปล่ียนทิศทางมีระยะยาวและลักษณะใกล้จะเป็นมุมตามสมควร  เมื่อปักหลักเขตเสร็จแล้ว ต้องรังวัดท าแผนท่ี      
แนวเขตเส้นโค้งให้ถูกต้องตามสภาพของท่ีดิน 

3.2  แนวเขตท่ีดินเป็นเส้นคดไปคดมาเล็ก ๆ น้อย ๆ ในระหว่างเอกชนด้วยกัน ให้ช้ีแจง     
แก่เจ้าของท่ีดินท่ีมีแนวเขตติดต่อกันทุกฝุาย ท าความตกลงก าหนดเขตกันเสียใหม่ เพื่อให้แนวเขตเป็นเส้นตรง
เส้นเดียวหรือหลายเส้นต่อกัน เมื่อตกลงกันแล้ว ให้ปักหลักเขตตรงท่ีเป็นมุมทุกแห่ง 

การเปล่ียนเส้นเขตท่ีดินจากเส้นคดไปคดมาให้เป็นเส้นตรงดังกล่าวในวรรคแรก  ในกรณีท่ีดิน     
มีโฉนดท่ีดิน ถ้าเนื้อท่ีท่ีจะตกเป็นของแต่ละฝุายไม่แตกต่างกันมากจนท าให้เห็นว่ามีการสมยอม เพื่อหลีกเล่ียง      
การแบ่งแยก ก็ให้ด าเนินการต่อไปได้ มิฉะนั้น ให้เจ้าของท่ีดินด าเนินการให้มีการเปล่ียนแปลงกรรมสิทธิ์        
ตามกฎหมายเสียก่อน แล้วจึงรังวัดต่อไป 

4.  มุมเขตท่ีดินมุมใดปักหลักเขตท่ีดินไม่ได้ หรือปักได้แต่ไม่ถาวร เพราะมุมเขตท่ีดินอยู่ริมหรือ           
ในน้ า  หรือสภาพท่ีดินมีส่ิงกีดขวาง เช่น ต้นไม้ หรือส่ิงก่อสร้าง เป็นต้น ให้ใช้หลักเขตท่ีดินปักหลักพยานไว้            
ในแปลงท่ีท าการรังวัดแล้วแต่กรณี ดังต่อไปนี้ 

 4.1  มุมท่ีจะปักหลักเขต ถ้าแนวเขตด้านหนึ่งด้านใดอยู่บนพื้นดินและเป็นเส้นตรง            
ให้ปักหลักพยานบนเส้นตรงนั้นใกล้กับมุมท่ีปักหลักเขตไม่ได้    

 4.2  ถ้าแนวเขตดังกล่าวในข้อ 4.1 เป็นเส้นโค้ง ให้ปักหลักพยานบนแนวเขตหนึ่งหลัก      
และหลักพยานอีกหนึ่งหลัก ให้เป็นเส้นตรงไปยังมุมเขตบังกันท้ังสามจุด 

 4.3  กรณีจะปักหลักพยานตาม 4.1 และ 4.2 ไม่ได้ให้ปักหลักพยานไว้อย่างน้อยสองหลัก  
ใกล้มุมเขต และวัดระยะสกัดเป็นรูปสามเหล่ียม 

 4.4  ในการรังวัดแบ่งแยก หลักพยานท่ีจะปักจะเลือกในแปลงคงเหลือหรือแปลงแยกไปก็
ได้  และในกรณีแปลงข้างเคียงมีหลักพยานอยู่แล้ว จะไม่ปักหลักพยานในแปลงท่ี ท าการรังวัดอีกก็ได้ 
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 4.5  เมื่อปักหลักพยานไว้แล้วให้วัดระยะจากหลักพยานนั้น ไปยังมุมเขตแสดงต าแหน่ง        
หลักพยานระยะ และเขียนค าว่า “หลักพยาน” ไว้ในแผนท่ีด้วยกับให้บันทึกการปักหลักตรงมุมเขตไม่ได้เพราะเหตุ
ใดได้ปักหลักพยานหมายเลขท่ีเท่าใด มีระยะจากหลักพยานถึงมุมเขตเท่าใด ให้ผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง     
หรือเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้องลงลายมือช่ือไว้เป็นหลักฐานในเรื่องด้วย 

ห้ามมิให้ท าการท าการรังวัดปักเสาคอนกรีตหรือตอม่อไว้ตรงมุมเขตท่ีดินท่ีมีลักษณะเป็นร่อง
สวนคล้ายล ากระโดง โดยหล่อคอนกรีตหุ้มฐานหลักเขตไว้บนเสาคอนกรีตหรือตอม่อดังกล่าว มุมเขตท่ีดินมุมใด
ปักหลักเขตท่ีดินไม่ได้ให้ปักหลักพยาน (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 25762 ลงวันท่ี 14 กันยายน 2555 
เรื่อง ซ้อมความเข้าใจในการปักหลักเขตท่ีดิน) 

5.  ในกรณีผู้มีสิทธิในท่ีดินมีความจ าเป็นจะขอท าลาย ดัดแปลง เคล่ือนย้ายถอดถอนหลัก     
หมายเขตท่ีดินในท่ีดินแปลงใด  ให้ยื่นค าร้องขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน (มาตรา 67 แห่งประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน)  โดยช้ีแจงความจ าเป็นพร้อมด้วยแผนท่ีประมาณแสดงกิจการท่ีจะกระท าและท่ีต้ังหมายเขตท่ีดินท่ีขอ
อนุญาต และให้พิจารณาด าเนินการ ดังนี้ 

 5.1  ในกรณีท าลายหรือก่อสร้างทับหลักเขตท่ีดิน ถ้าเจ้าพนักงานท่ีดินพิจารณาเห็นว่า  
สมควรจะท าหลักฐานหรือหลักพยานไว้ก็ให้ด าเนินการท าหลักพยานได้ 

 5.2  ในกรณีดัดแปลง เคล่ือนย้าย ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจัดช่างรังวัดออกไปด าเนินการ 
แล้วแต่กรณี 

 5.3  ในกรณีถอนหลักเขตท่ีดิน ก่อนท่ีจะด าเนินการให้เจ้าพนักงานท่ีดินจัดช่างรังวัด    
ออกไปพิจารณาท าเครื่องหมายช่ัวคราว ให้เพียงพอแก่การท่ีจะปักหลักหมายเขตท่ีดินใหม่ให้ตรงจุดเดิม        
ตามหลักวิชาและเมื่อจะท าการปักหลักเขตท่ีดินลงตามเดิม ผู้ขออนุญาตจะต้องมาแจ้งต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน     
เพื่อด าเนินการนัดหมายให้ช่างรังวัดไปด าเนินการ 

 5.4  ในกรณีเคล่ือนย้าย หรือในกรณีท่ีได้ถอดถอนหลักเขตท่ีดินแล้วไม่อาจปักหลักเขต      
ให้ตรงจุดเดิมได้ หรือปักได้แต่ไม่ถาวร ก็ให้น าวิธีการปักหลักพยานมาใช้โดยอนุโลม 

 5.5  ในการด าเนินการตามท่ีขออนุญาตแต่ละคราว ให้เจ้าพนักงานท่ีดินแจ้งให้เจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงท่ีเกี่ยวข้องไปดูเขต และให้ช่างรังวัดท าบันทึกให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงรับทราบแล้ว        
ให้ลงลายมือช่ือไว้เป็นหลักฐาน 

 5.6  ให้ช่างรังวัดแสดงวิธีการรังวัดตามข้อ 5.1 , 5.2 และ 5.3 ไว้เป็นหลักฐานรวมไว้กับ    
แผนท่ีต้นร่างเฉพาะแปลง 

 6.  ในกรณีท่ีปรากฏว่าหลักเขตท่ีดินท่ีปักไว้แล้วคลาดเคล่ือนจากต าแหน่ง เดิม ไม่ตรงตาม
ต าแหน่งในแผนท่ี ให้ท าการรังวัดตรวจสอบต าแหน่งท่ีถูกต้อง แล้วแจ้งให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินท่ีเกี่ยวข้องทราบ           
หากทุกฝุายให้ความยินยอมให้บันทึกถ้อยค าไว้เป็นหลักฐาน แล้วเล่ือนหลักเขตท่ีดินนั้นมาไว้ท่ีเดิม หรือปักหลัก
เขตใหม่แทนหลักเขตเดิมแล้วแต่กรณี แต่ถ้าฝุายใดฝุายหนึ่งไม่ยินยอมให้บันทึกถ้อยค าไว้เป็นหลักฐานแล้วท า
แผนท่ีแสดงเขตคัดค้านตามความประสงค์ของคู่กรณี หรือท าแผนท่ีแสดงรายละเอียดประกอบการรายงาน
ข้อเท็จจริงต่อไป 

 7.  การยกเลิกค าขอรังวัดด้วยเหตุใดก็ตาม  ผู้ขอมีหน้าท่ีต้องถอนหลักเขตท่ีปักใหม่ไว้ส่งคืน  
และแจ้งให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงท่ีเกี่ยวข้องทราบด้วย 

8.  ท่ีดินแปลงท่ีท าการรังวัดทางบกหรือทางน้ าสาธารณประโยชน์ เช่น ทาง ถนน ล าราง เป็นต้น 
ถ้าสามารถจะท าการรังวัดแสดงสภาพท่ีสาธารณประโยชน์ให้เต็มท้ัง 2 ด้าน ต้องท าการรังวัดมาด้วย  และต้องวัด
ระยะความกว้างของทางถนน คลอง ล ากระโดง จากหลักเขตท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัดถึงแนวเขตทางบกหรือทางน้ า
สาธารณประโยชน์ฝ่ังตรงข้าม โดยให้แสดงระยะท่ีวัดมาไว้ในต้นร่างแผนท่ี และรายงานการรังวัด  พร้อมท้ังแจ้ง
ผู้ดูแลรักษา ท่ีสาธารณประโยชน์ทราบ และบันทึกถ้อยค าไว้เป็นหลักฐาน (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 
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31316 ลงวันท่ี 9 ตุลาคม 2540) ระยะท่ีแสดงไว้ในต้นร่างแผนท่ีและบันทึกถ้อยค าควรแสดงตัวเลขโดยประมาณ
ตามสภาพของสาธารณประโยชน์แต่ละประเภท เช่น ล ารางฯ กว้างประมาณ 6 – 8 เมตร เป็นต้น 

9.  เมื่อท าการปักหลักเขตในท่ีดินเสร็จแล้ว ต้องวัดระยะจากมุมเขตถึงมุมเขตตามล าดับ 
โดยรอบท่ีดินแปลงนั้น ถ้าวัดระยะไม่ได้ต้องหมายเหตุไว้ในรายการรังวัด 
  10.  การปักหลักเขตท่ีดินในกรณีมีผู้คัดค้านสิทธิในท่ีดินให้ด าเนินการ ดังนี้ 

 10.1  ในการรังวัดออกโฉนดท่ีดิน ถ้ามีผู้คัดค้านสิทธิในท่ีดินท้ังแปลงและผู้มีสิทธิ              
ในท่ีข้างเคียงไม่คัดค้านแนวเขต ให้ปักหลักเขตท่ีดินรอบแปลงท่ีขอออกโฉนดท่ีดินนั้นได้ แต่ถ้ามีผู้คัดค้านสิทธิ  
การออกโฉนดท่ีดินนั้นเพียงบางส่วนหรือคัดค้านแนวเขตบางด้าน ให้ปักหลักไม้ไว้ตรงมุมเขตท่ีคัดค้านทุกมุม 
ส่วนด้านท่ีไม่คัดค้านให้ปักหลักเขต แต่ถ้าผู้ขอไม่น าท าการรังวัดให้งดรังวัด 

  10.2  ในการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก หรือรวมโฉนดท่ีดิน ถ้ามีผู้คัดค้านแนวเขตและ            
น าท าการรังวัด ให้ปักหลักไม้ไว้ตรงมุมเขตท่ีคัดค้านทุกมุม ส่วนมุมเขตท่ีไม่มี ผู้คัดค้านให้ปักหลักเขตท่ีดิน           
แต่ถ้าผู้ขอไม่น าท าการรังวัดให้งดรังวัด 

 11.  การปักหลักเขตในกรณีท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาล 
  11.1  การท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังของศาล เมื่อคู่ความได้น ารังวัดแล้ว ให้ปักหลักไม้        

ไว้ตามมุมเขตทุกมุม แต่ถ้าในขณะท าการรังวัดมีผู้โต้แย้ง ก็ให้แนะน าให้ไปยื่นค าร้องคัดค้านต่อศาล และบันทึก
ถ้อยค าโต้แย้งนั้นไว้ (หากผู้คัดค้านยืนยันขอคัดค้านต่อไปให้บันทึกถ้อยค าแจ้งให้ผู้คัดค้านไปยื่นค าขอคัดค้านท่ี
ส านักงานท่ีดิน เพื่อให้เจ้าพนักงานท่ีดินผู้มีอ านาจส่ังการส่ังไม่รับค าขอคัดค้านและแจ้งค าส่ังทางปกครองต่อไป) 

  11.2 การปักหลักเขตท่ีดินตามค าส่ังของศาลนั้น ต้องพิจารณาค า ส่ังของศาลว่า                          
ให้ปักหลักเขตท่ีดินในประเภทใด ก็ให้ด าเนินการไปตามวิธีนั้น เช่น การรังวัดออกโฉนดท่ีดินหรือการรังวัดแบ่งแยก
หรือการรังวัดสอบเขต แล้วแต่กรณี 

ในการปักหลักเขตท่ีดิน ถ้ามุมเขตใดปักหลักเขตท่ีดินไม่ได้ให้อนุโลมถือปฏิบัติตามวิธี
ปักหลักพยานตามระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการรังวัดปักหลักหมายเขตท่ีดิน  พ.ศ. 2527 ลงวันท่ี 30 
พฤศจิกายน 2527 และฉบับท่ี 2 (พ.ศ. 2530) ลงวันท่ี 25 พฤษภาคม 2530  

3.  การรังวัดประเภทต่าง ๆ 
 3.1  การรังวัดออกโฉนดที่ดิน 

  การจ าแนกประเภทท่ีดินท่ีสามารถออกโฉนดท่ีดินได้ ตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี 43 ข้อ 14 ดังนี้ 
“ท่ีดินท่ีจะออกโฉนดท่ีดินต้องเป็นท่ีดินท่ีผู้มีสิทธิในท่ีดินได้ครอบครองและท าประโยชน์แล้ว และ

เป็นท่ีดินท่ีสามารถออกโฉนดท่ีดินได้ตามกฎหมายแต่ห้ามมิให้ออกโฉนดท่ีดินส าหรับท่ีดิน ดังต่อไปนี้ 
(1) ท่ีดินท่ีราษฎรใช้ประโยชน์ร่วมกัน เช่น ทางน้ า ทางหลวง ทะเลสาบ ท่ีชายตล่ิง 
(2) ท่ีเขา ท่ีภูเขา และพื้นท่ีท่ีรัฐมนตรีประกาศหวงห้ามตามมาตรา 9 (2) แห่งประมวลกฎหมาย

ท่ีดิน แต่ไม่รวมถึงท่ีดินซึ่งผู้ครอบครองมีสิทธิครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(3) ท่ีเกาะ แต่ไม่รวมถึงท่ีดินของผู้ซึ่งมีหลักฐานแจ้งการครอบครองท่ีดิน มีใบจอง ใบเหยียบย่ า 

หนังสือรับรองการท าประโยชน์ โฉนดตราจอง ตราจองท่ีตราว่า “ได้ท าประโยชน์แล้ว” หรือเป็นผู้มีสิทธิตาม
กฎหมายว่าด้วยการจัดท่ีดินเพื่อการครองชีพ หรือท่ีดินท่ีคณะกรรมการจัดท่ีดินแห่งชาติได้อนุมัติให้จัด           
แก่ประชาชน หรือท่ีดินซึ่งได้มีการจัดหาผลประโยชน์ตามมาตรา 10 และมาตรา 11 แห่งประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน โดยคณะกรรมการจัดท่ีดินแห่งชาติได้อนุมัติแล้ว 

(4) ท่ีสงวนหวงห้ามตามมาตรา 10 แห่งพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 
มาตรา 20 (3) และ (4) แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล
กฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2526 หรือกฎหมายอื่น 

(5) ท่ีดินท่ีคณะรัฐมนตรีสงวนไว้เพื่อรักษาทรัพยากรธรรมชาติหรือเพื่อประโยชน์สาธารณะอย่างอื่น” 
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การออกหนังสือส าคัญแสดงกรรมสิทธิ์ในท่ีดินเฉพาะราย ตามมาตรา 59 และมาตรา 59 ทวิ            
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ดังนี้ 

1.  ตามมาตรา 59 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน เป็นการออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย กรณีนี้
ผู้ขอต้องมีเอกสารหลักฐานหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอยู่ก่อนแล้ว เช่น ส.ค. 1 , ใบจอง , น.ส. 3 , น.ส. 3 ก. 
เป็นต้น และรวมถึงการออกโฉนดท่ีดินตามโครงการต่างๆ ดังต่อไปนี้ด้วย คือ  

     1.1 การออกโฉนดท่ีดินแบบท้องถิ่น 
 1.2 การออกโฉนดท่ีดินตามโครงการจัดรูปท่ีดิน 
 1.3 การออกโฉนดท่ีดินตามโครงการปฏิรูปท่ีดิน 
ข้อจ ากัดส าหรับการออกโฉนดท่ีดินตามมาตรา 59 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ส าหรับผู้ซึ่งมี

หลักฐานแบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน (ส.ค.1) เมื่อมีพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 11) 
พ.ศ. 2551 ใช้บังคับแล้ว โดยมาตรา 8 แห่งพระราชบัญญัติดังกล่าว ก าหนดว่า ภายหลังวันท่ี 8 กุมภาพันธ์ 2553 
หากมีผู้น าหลักฐานแบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน (ส.ค.1) มาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ให้ได้ต่อเมื่อศาลยุติธรรมได้มีค าพิพากษา
หรือค าส่ังถึงท่ีสุดว่าผู้นั้นได้ครอบครองและท าประโยชน์ในท่ีดินโดยชอบด้วยกฎหมายอยู่ก่อนวันท่ีประมวลกฎหมาย
ท่ีดินใช้บังคับ โดยมีหลักเกณฑ์เงื่อนไขต่างๆ ดังนี้ 

 (1) ต้ังแต่วันท่ี 9 กุมภาพันธ์ 2553 เป็นต้นไป หากเจ้าของท่ีดินท่ีมีหลักฐานแบบแจ้งการ
ครอบครองท่ีดิน (ส.ค.1) หากประสงค์จะขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์  ให้ไปยื่นค าขอ          
ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ได้ท่ีส านักงานท่ีดินท้องท่ีท่ีท่ีดินต้ังอยู่ โดยน าหลักฐานแบบแจ้ง
การครอบครองท่ีดิน (ส.ค.1) และหลักฐานอื่นท่ีเกี่ยวข้อง ได้แก่ บัตรประจ าตัวประชาชน ทะเบียนบ้าน หลักฐาน        
ใบมรณะบัตร (กรณีเป็นทายาทของผู้แจ้งส.ค.1) สัญญาซื้อขายท่ีดินตาม ส.ค.1 (ถ้ามี) ส าเนาโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
รับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3 , น.ส. 3ก) ของท่ีดินแปลงข้างเคียง (ถ้ามี) ฯลฯ 

  (2) ให้เจ้าของท่ีดินช้ีระวาง (ร.ว.10) เพื่อให้ทราบต าแหน่งของท่ีดินท่ีจะท าการรังวัด           
เมื่อทราบต าแหน่งท่ีดินแล้วให้ผู้ขอลงช่ือผู้ช้ีแผนท่ี น าแผนท่ีช้ีระวาง (ร.ว.10) ไปประกอบการยื่นค าขอต่อพนักงาน
เจ้าหน้าท่ี เพื่อเก็บเงินค่าธรรมเนียมค าขอตามระเบียบ  

 (3) เมื่อฝุายรังวัดได้รับเรื่องจากฝุายทะเบียนแล้ว ให้ลงบัญชีรับเรื่องและนัดรังวัด              
(ร.ว. 12) ลงบัญชีคุมการนัดรังวัด (ร.ว. 70) ลงบัญชีคุมเรื่องประจ าตัวช่างรังวัด (ร.ว. 71)  เขียนใบนัดรังวัด 
(ท.ด. 2 ก) ก าหนดตัวช่างรังวัดและเรียกเก็บเงินค่ามัดจ ารังวัดตามประกาศของจังหวัดท่ีท่ีดินนั้นต้ังอยู่         
ออกหนังสือแจ้งข้างเคียงฯ โดยให้ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ 

(4) ช่างรังวัดรับเรื่อง เมื่อถึงวันรังวัดให้ไปท าการรังวัดโดยให้ผู้ขอน าช้ีปักหลักเขตและ     
ท าการสอบสวนโดยใช้ใบไต่สวน (น.ส. 5) 

 (5) เมื่อด าเนินการในท่ีดินเสร็จแล้ว ให้ค านวณเนื้อท่ี ลงท่ีหมายแผนท่ี ตรวจการค านวณ 
ตรวจการลงท่ีหมายแผนท่ี หากมีกรณีสอบถามข้างเคียงซึ่งเป็นท่ีดินท่ีทางราชการมีหน้าท่ีดูแลรักษา ตามค าส่ัง     
กรมท่ีดิน ท่ี 1304/2542 ลงวันท่ี 24 พฤษภาคม 2542 ให้ท าหนังสือสอบถามไป 

(6) ต่อเลขท่ีดิน เลขหน้าส ารวจ จ าลองรูปแผนท่ี 
(7) ส่งเรื่องให้หัวหน้าฝุายรังวัดตรวจระเบียบ รวมท้ังเสนอเจ้าพนักงานท่ีดินเพื่อส่ังการ 

 (8) หากไม่มีการคัดค้านหรือเหตุขัดข้องใดๆ พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะมีหนังสือแจ้งให้เจ้าของ
ท่ีดินน าหลักฐานการรังวัดออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ท่ีได้ท าการรังวัดเสร็จเรียบร้อยแล้ว 
พร้อมท้ังหลักฐานแบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน (ส.ค.1) ไปยื่นค าร้องต่อศาลยุติธรรมท่ีท่ีดินนั้นอยู่ในเขตอ านาจ 
เพื่อให้ศาลมีค าพิพากษาหรือค าส่ังว่า ผู้นั้นได้ครอบครองและท าประโยชน์ในท่ีดินโดยชอบด้วยกฎหมายอยู่ก่อนวันท่ี
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ประมวลกฎหมายท่ีดินใช้บังคับ โดยศาลจะแจ้งให้กรมท่ีดินทราบ และตรวจสอบกับระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ
หรือระวางรูปถ่ายทางอากาศฉบับท่ีท าขึ้นก่อนสุดเท่าท่ีทางราชการมีอยู่และท าความเห็นเสนอต่อศาล  

 (9) เมื่อศาลมีค าพิพากษาหรือค าส่ังถึงท่ีสุดว่าผู้นั้นได้ครอบครองและท าประโยชน์ในท่ีดิน
โดยชอบด้วยกฎหมายอยู่ก่อนวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใช้บังคับแล้ว ผู้ขอได้น าค าพิพากษาหรือค าส่ังถึงท่ีสุดของ
ศาลดังกล่าวมาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี เจ้าพนักงานท่ีดินจะได้พิจารณาลงนามในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
การท าประโยชน์ให้เจ้าของท่ีดินต่อไป 

 (10) ในกรณีท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีได้รับแจ้งจากเจ้าของท่ีดินหรือจากศาล ว่าศาลมีค าส่ัง 
ถึงท่ีสุดให้ยกค าร้อง โดยเห็นว่าผู้นั้นมิได้เป็นผู้ซึ่งได้ครอบครองและท าประโยชน์ในท่ีดินโดยชอบด้วยกฎหมายอยู่ก่อน
วันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใช้บังคับ พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะมีค าส่ังยกเลิกค าขอฯ แจ้งให้ผู้ขอท าการถอดถอนหลักเขต
ท่ีดินท่ีได้น าปักหลักเขตไว้น าส่งคืนส านักงานท่ีดิน โดยแจ้งให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านท่ีเกี่ยวข้องทราบด้วย 

2.  เมื่อผู้ขอได้น าหลักฐานมายื่นค าขอออกโฉนดท่ีดินตามมาตรา 59 ทวิ แห่งประมวล
กฎหมายท่ีดิน ซึ่งเป็นการออกโฉนดท่ีดินโดยมิได้แจ้งการครอบครองนั้น เจ้าพนักงานท่ีดินต้องสอบสวนสาเหตุ 
ท่ีไม่ได้แจ้งการครอบครอง และเหตุผลความจ าเป็นในการขอออกโฉนดท่ีดินการครอบครองท าประโยชน์ในท่ีดิน 
โดยสอบสวนได้จากก านัน ผู้ใหญ่บ้าน หรือนายกเทศมนตรี ในกรณีท่ีดินอยู่ในเขตเทศบาล และถ้าหากผู้ขอ         
มีหลักฐานการได้มาซึ่งท่ีดินหรือหลักฐานอื่น ๆ ท่ีผู้ขอกล่าวอ้างก็ให้เรียกประกอบค าขอไว้ด้วย 
  (1) เมื่อผู้ขอได้น าหลักฐานมายื่นค าขอให้ส่งฝุายรังวัดให้เจ้าของท่ีดินช้ีระวาง (ร.ว.10) 
เพื่อให้ทราบต าแหน่งของท่ีดินท่ีจะท าการรังวัด เมื่อทราบต าแหน่งท่ีดินแล้วให้ผู้ขอลงช่ือผู้ช้ีแผนท่ี น าแผนท่ี          
ช้ีระวาง (ร.ว.10) ไปประกอบการยื่นค าขอต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี เพื่อเก็บเงินค่าธรรมเนียมค าขอตามระเบียบ และ
ให้หมายเหตุในค าขอด้วยอักษรสีแดงไว้ว่า “มิได้แจ้งการครอบครอง” เสร็จแล้วให้ด าเนินการตามข้อ 1. (3) – (7)  

 (2) หากไม่มีการคัดค้านหรือเหตุขัดข้องใดๆ พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะมีหนังสือแจ้งให้เจ้าของ
ท่ีดินไปท าการปิดประกาศ 30 วัน โดยนัดให้ผู้ขอมารับใบปิดประกาศ เมื่อปิดประกาศครบก าหนด 30 วันแล้ว            
สร้างโฉนดเสนอให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาลงนาม  เสร็จแล้วให้ผู้ขอเสีย
ค่าธรรมเนียม และรับโฉนดท่ีดิน 

การออกโฉนดท่ีดินเฉพาะรายตามหลักฐานหนังสือรับรองการท าประโยชน์แปลงเดียวมีชื่อเจ้าของ
ท่ีดินหลายคน ให้ออกโฉนดท่ีดินเป็นแปลงเดียวก่อน โดยสร้างใบไต่สวนแปลงเดียวให้มีช่ือเจ้าของท่ีดินทุกคน 
ถ้าเจ้าของท่ีดินประสงค์จะให้ท าการรังวัดออกโฉนดท่ีดินเป็นหลายแปลงในท านองแบ่งกรรมสิทธิ์รวมในคราว
เดียวกัน โดยไม่เป็นการหลีกเล่ียงการจัดสรรท่ีดินตาม พ.ร.บ.การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.2543 ก็ให้ด าเนินการได้ โดย
บันทึกความประสงค์ของเจ้าของท่ีดินไว้ และให้เจ้าของท่ีดินไปยื่นค าขอแบ่งกรรมสิทธิ์รวม ณ ส านักงานท่ีดิน 
พร้อมกับบันทึกให้ทราบด้วยว่า ถ้าไม่สามารถด าเนินการให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีได้ประมาณการไว้           
ซึ่งต้องเพิ่มวันท าการรังวัด จะต้องเสียค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้น เสร็จแล้วให้รีบรายงานให้หัวหน้าฝุายรังวัดทราบเพื่อให้
เจ้าของท่ีดินมายื่นค าขอและวางเงินค่ามัดจ ารังวัดเพิ่มเติมต่อไป 

(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0729.4/ว 17080 ลงวันท่ี 17 กันยายน 2544 เรื่อง การออกโฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์แปลงเดียวหรือหลายแปลงหรือเป็นบางส่วน) 

การรังวัดออกโฉนดท่ีดินเฉพาะรายตามกรณีข้างต้น เป็นกรณีการรังวัดออกโฉนดท่ีดินท่ัว ๆ ไป  
ซึ่งยังมีกรณีท่ีปฏิบัติแตกต่างไปอีก 2 กรณี คือ 
 การรังวัดซ้ าใบไต่สวน 

 การรังวัดประเภทนี้ เกิดจากกรณีท่ีว่าเจ้าของท่ีดินได้น าพนักงานเดินส ารวจเพื่อขอรับโฉนดท่ีดิน    
ในคราวท่ีมีการเดินส ารวจท้ังต าบลไว้ แต่ไม่มาขอรับใบไต่สวนเกิน 10 ปี นับต้ังแต่วันที่ท าการรังวัดท่ีปรากฏ     
ในใบไต่สวน ต่อมาผู้ขอรังวัดซึ่งจะเป็นเจ้าของเดิมหรือคนใหม่ก็ตามมีความประสงค์จะรับโฉนด ก็ให้ยื่นค าขอ  
(ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 1/2515 ลงวันท่ี 12 มกราคม 2515 เรื่อง การออกโฉนดท่ีดินซึ่งมีช่ือไม่ตรงตามใบไต่สวน)  
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ออกโฉนดท่ีดินประเภทรังวัดซ้ าใบไต่สวน โดยด าเนินการเหมือนกับการออกโฉนดเฉพาะรายทุกประการ        
โดยสร้างใบไต่สวนขึ้นใหม่ ส่วนเลขท่ีดิน หน้าส ารวจ ให้ใช้ตามใบไต่สวนเดิม ส่วนผู้ขอรังวัดหากมีช่ือแตกต่าง  
จากเดิม ให้บันทึกถ้อยค าแสดงหลักฐานอ้างอิงการได้มาไว้ด้วย 
 การรังวัดสอบเขตใบไต่สวน 

การรังวัดประเภทนี้ เกิดขึ้นเนื่องจากเจ้าของท่ีดินได้เคยน าพนักงานเดินส ารวจเพื่อขอรับโฉนด
ท่ีดินในคราวท่ีมีการเดินส ารวจท้ังต าบลไว้ และรับใบไต่สวนไปแล้ว แต่ไม่มารับโฉนดเกิน 10 ปี นับต้ังแต่วันท่ี          
ท าการรังวัด ต่อมาเมือ่เจ้าของเดิมหรือเจ้าของคนใหม่ (หมายถึงมีการเปล่ียนแปลงโดยจดทะเบียนต่อพนักงาน
เจ้าหน้าท่ี และจดแจ้งในใบไต่สวนแล้ว) ประสงค์จะรับโฉนดก็ต้องให้ยื่นค าขอรังวัดสอบเขตใบไต่สวน เนื่องจากเขต
การครอบครองอาจเปล่ียนแปลงได้ หรือสภาพท่ีดินเปล่ียนไปจากเดิม การรังวัดคงปฏิบัติเช่นเดียวกับการออก
โฉนดเฉพาะราย  เว้นแต่หลักฐานการสอบสวนคงใช้ใบไต่สวนเดิม การรับรองเขตท่ีดินข้างเคียงให้ใช้ ท.ด. 34 
(ค าส่ังท่ี 13/2479 ลงวันท่ี 30 ตุลาคม 2479 เรื่อง การใช้ใบรับรองเขตท่ีดิน) 

การสอบเขตใบไต่สวนนี้ จะต้องบันทึกการท าประโยชน์ด้วยว่า ผู้ขอได้ท าประโยชน์ในท่ีดินแล้วเท่าใด  
เหลือท่ีไม่ได้ท าประโยชน์เท่าใด ถ้าท าไม่เต็มท้ังแปลงให้แสดงเขตท่ีท าประโยชน์และยังไม่ได้ท าประโยชน์         
ไว้ในแผนท่ีด้วย พร้อมท้ังให้ผู้ปกครองท้องท่ีลงนามไว้เป็นหลักฐาน 

การรังวัดสอบเขตใบไต่สวน  ถ้าปรากฏว่าข้างเคียงหรือจ านวนเนื้อท่ีแตกต่างจากใบไต่สวนเดิม  ให้เขียง
ข้างใบไต่สวนด้วยหมึกสีแดงว่า “รังวัดใหม่ได้เนื้อท่ี...............ไร่.............งาน...............วา” แล้วแก้ข้างเคียงให้ตรงกัน  
พร้อมท้ังลงช่ือก ากับไว้ ถ้าปรากฏว่า จ านวนเนื้อท่ีและข้างเคียงถูกต้องตามเดิมให้เขียนข้างใบไต่สวน           
ด้วยหมึกแดงว่า  “ท่ีดินแปลงนี้ได้ท าการรังวัดสอบเขตใบไต่สวนเมื่อวันท่ี..........เดือน..........................พ.ศ. ................  
ปรากฏจ านวนเนื้อท่ีดินและข้างเคียงถูกต้องตามเดิม” แล้วลงช่ือก ากับไว้ 

ในกรณีแจ้ง ส.ค.1 ไว้จดป่าหรือที่รกร้างว่างเปล่า 
ในการรังวัดออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ท่ีแจ้ง ส.ค.1 ไว้จดปุาหรือท่ีรกร้าง           

ว่างเปล่า ตามนัยระเบียบคณะกรรมการจัดท่ีดินแห่งชาติ ฉบับท่ี 12 (พ.ศ.2532) ข้อ 10 “ในกรณีท่ีท่ีดินนั้น           
มีด้านหนึ่งด้านใดหรือหลายด้านจดท่ีปุาหรือท่ีรกร้างว่างเปล่าและระยะท่ีวัดได้เกินกว่าระยะท่ีปรากฏ           
ในหลักฐานการแจ้งการครอบครองให้ถือระยะท่ีปรากฏในหลักฐานการแจ้งการครอบครองเป็นหลักในการ   
ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์” และหนังสือเวียนกรมท่ีดิน ท่ี มท 0609/ว 13688 ลงวันท่ี 
13 สิงหาคม 2517 ได้วางแนวทางปฏิบัติไว้ ดังนี้ 

ท่ีดินท่ีมี ส.ค.1 ด้านเหนือจดปุา ในการรังวัดเพื่อออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน เจ้าหน้าท่ีจะต้อง
ถือระยะหลักเขตทางทิศใต้เป็นหลัก แล้วเริ่มวัดระยะจากหลักมุมเขตทางทิศใต้ของท่ีดินแปลงนั้น ท้ังด้าน                                     
ทิศตะวันออกและตะวันตกไปทางทิศเหนือให้ระยะของสามด้านท่ีวัดได้เท่ากับระยะท่ีแจ้งไว้ใน ส.ค.1 ไม่ใช่วัด
ระยะเฉพาะด้านทิศเหนือซึ่งจดปุาโดยวัดจากทิศตะวันตกไปยังทิศตะวันออกแต่เพียงด้านเดียวเท่านั้น                 
ท้ังนี้ เพื่อให้ระยะของด้านท่ีมิได้จดปุาหรือระยะอื่นอีก 2 ด้าน ได้บังคับจุดอันเป็นมุมเขตท่ีดินทางด้านเหนือ  
ตรงจุดท่ีด้านท้ังสามตัดกัน ส าหรับท่ีหลายด้านจดปุา ก็ให้ปฏิบัติในท านองเดียวกัน 

การเตรียมการรังวัดออกโฉนดที่ดิน 
1.  หลักฐานแผนที่ที่ดินที่ขอออกโฉนดที่ดิน ไม่ว่าประเภทใด ต้ังอยู่ในบริเวณท่ีมีระวางแผนท่ีแล้ว 

ก็ดี  หรือยังไม่มีระวางแผนท่ี แต่มีหมุดหลักฐานโครงงานแผนท่ีวางไว้ก่อนแล้วก็ ดี ช่างรังวัดผู้ท าการรังวัด
จะต้องคัดค่าพิกัดฉากหมุดหลักฐานแผนท่ี หรือค่าพิกัดฉากหมุดหลักเขตท่ีดินแปลงใกล้เคียงพร้อมท้ังจ าลอง
แผนท่ีแสดงหมุดหลักฐานหรือหลักเขตท่ีดินและระยะ เพื่อน าไปประกอบการรังวัดโยงยึดน ารูปแผนท่ีท่ีดินแปลงท่ี
ขอรังวัดลงท่ีหมายในระวางแผนท่ี หากท่ีดินบริเวณนั้นไม่มีท้ังหมุดหลักฐานแผนท่ี หรือ หลักเขตท่ีดินใกล้เคียงแต่มี
ระวางแผนท่ีรายละเอียด ก็ให้จ าลองรายละเอียดในระวางแผนท่ีให้เป็นหลักฐานตรวจสอบโยงยึดแทน 



65 

 

2.  แบบพิมพ์ การรังวัดประเภทนี้เป็นการรังวัดเพื่อออกหนังสือส าคัญครั้งแรก จึงมีแบบพิมพ์       
ท่ีจะต้องใช้คือ ใบไต่สวน (น.ส. 5) ใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. 34)        
บันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) แบบพิมพ์จ่ายเงินค่าปุวยการผู้ปกครองท้องท่ี (บ.ท.ด. 23) เป็นต้น 

3.  เคร่ืองมือเคร่ืองใช้ การท่ีใช้เครื่องมือชนิดใดขึ้นอยู่กับสภาพภูมิประเทศของท่ีดินและ        
ความละเอียดของงาน 

4.  การจัดจ้างคนงานและพาหนะเดินทาง ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 48 (พ.ศ. 2542) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 ให้จ่ายในลักษณะเหมาจ่าย 

5.  การยืมเงินทดรองราชการ  หากจ าเป็นต้องยืมเงินทดรอง ก็ ให้เป็นไปตามระเบียบ             
ของกระทรวงการคลัง 

การรังวัดออกโฉนดที่ดินเฉพาะรายที่มีผู้คัดค้าน (ตามประมวลกฎหมายท่ีดินใช้ค าว่าโต้แย้ง
สิทธิ) มี 2 กรณี ดังต่อไปนี้ 

   1.  คัดค้านท้ังแปลง 
   2.  คัดค้านเฉพาะบางส่วน 
1.  คัดค้านทั้งแปลง มีผู้คัดค้านกรรมสิทธิ์ในท่ีดินแปลงนั้นท้ังแปลงและบางครั้งมิให้ช่างรังวัด      

ท าการรังวัดปักหลักเขตด้วย เป็นหน้าท่ีท่ีจะต้องแนะน าให้คู่พิพาทได้ทราบว่าการรังวัดท่ีดินท่ีก าลังพิพาทอยู่นี้  
ไม่อาจท าให้สิทธิของผู้ใดเปล่ียนแปลงไปได้ การรังวัดเพียงแต่น ารูปร่างของท่ีดินเสนอเจ้าพนักงานท่ีดิน         
เพื่อท าการสอบสวนเปรียบเทียบโดยความตกลงยินยอมของคู่พิพาทท้ัง 2 ฝุาย ถ้าตกลงกันไม่ได้ให้เจ้าพนักงาน
ท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา มีอ านาจพิจารณาส่ังการไปตามท่ีเห็นสมควร เมื่อส่ังประการใด       
ให้แจ้งเป็นหนังสือต่อคู่กรณีทราบ และให้ฝุายท่ีไม่พอใจไปด าเนินการฟูองต่อศาล ภายในก าหนดหกสิบวัน      
นับแต่วันทราบค าส่ังในกรณีท่ีได้ฟูองต่อศาลแล้ว ให้รอเรื่องไว้จนกว่าศาลจะพิพากษาหรือมีค าส่ังประการใด     
จึงให้ด าเนินการไปตามกรณี ถ้าไม่ฟูองภายในก าหนด ก็ให้ด าเนินการไปตามท่ี  เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด       
หรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาส่ัง แล้วแต่กรณี (มาตรา 60 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน) 

การท่ีมีผู้มาร้องคัดค้านสิทธิในท่ีดิน ช่างรังวัดต้องบันทึกคู่กรณีในเรื่องคัดค้านไว้ เพื่อเจ้าพนักงาน
ท่ีดินจะได้สอบสวนเปรียบเทียบเป็นลายลักษณ์อักษร การรังวัดท่ีมีผู้คัดค้านกรรมสิทธิ์ ท้ังแปลงเช่นนี้ให้ท าการ
รังวัดเหมือนเรื่องออกโฉนดท่ีดิน ส่วนหลักเขตนั้นให้ปักตามหมุดเขตท่ีดินได้ท้ังหมดแล้วกลับมารายงานและแสดง
รูปแผนท่ีแปลงนั้น เสนอเจ้าพนักงานท่ีดิน 

2.  คัดค้านเฉพาะบางส่วน การรังวัดก็ปฏิบัติเช่นเดียวกับการรังวัดเรื่องออกโฉนดท่ีดิน เว้นแต่   
ต้องแสดงเขตท่ีดินท่ีคัดค้านว่าเหล่ือมล้ ากันเพียงใด เป็นจ านวนเนื้อท่ีเท่าใด และบันทึกถ้อยค าของผู้ขอรังวัด    
และผู้คัดค้านไว้เป็นหลักฐานการปักหลักเขตนั้น  

เมื่อช่างรังวัดกลับถึงส านักงานท่ีดิน ต้องรายงานเหตุการณ์รังวัดพร้อมท้ังขั้นรูปแผนท่ีและจ าลอง  
รูปแผนท่ีกระดาษบางแสดงแนวเขตท่ีคัดค้านกัน  จ านวนเนื้อที่ท่ีคัดค้าน  โดยหมายสีแดงเขตคัดค้านให้ชัดเจน
เสนอเจ้าพนักงานท่ีดินพิจารณาด าเนินการต่อไป 

การคัดค้านบางส่วน ถ้าคู่กรณียอมตกลงตามค าสอบสวนเปรียบเทียบของเจ้าพนักงานท่ีดินจะต้อง
ออกไปท าการรังวัดเพื่อเล่ือนหลักหรือปักหลักเขตให้เป็นไปตามค าส่ังเจ้าพนักงานท่ีดิน 

การรังวัดและการลงรูปแผนที่ในระวางแผนที่ 
 ในกรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย มีระเบียบในการลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี ดังนี้ 

   1.  ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดและลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี กรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะ
ราย  พ.ศ. 2527 ลงวันท่ี 12 กันยายน 2527 

 2.  ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดและการลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี กรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะ
ราย (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2544 ลงวันท่ี 24 สิงหาคม 2544 
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 3.  ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการสร้างและการใช้ระวางแผนท่ี พ.ศ. 2547 ลงวันท่ี 9 เมษายน 2547 
 

3.2  การรังวัดสอบเขตโฉนดที่ดิน 
     การรังวัดสอบเขตโฉนดท่ีดินเป็นการรังวัดในกรณีท่ีดินได้เคยออกโฉนดท่ีดินไปแล้ว แต่สงสัย      

ว่าเขตท่ีครอบครองอยู่ในปัจจุบันไม่ตรงตามเขตโฉนดท่ีดิน หรือในบางท้องท่ีได้ท าการรังวัดด้วยวิธีการรังวัด              
อย่างเก่า  รูปแผนท่ีอาจคลาดเคล่ือนไม่ตรงกับสภาพที่ดินครอบครอง 

       เมื่อช่างรังวัดได้รับค าขอรังวัดแล้ว ควรตรวจดูแผนท่ีประกอบเรื่องว่า เป็นแผนท่ีอย่างเก่าหรือ
แผนท่ีเดินส ารวจท้ังต าบล หรือแผนท่ีรังวัดใหม่ และท่ีดินแปลงข้างเคียงมีการรังวัดใหม่ก็ควรเตรียมค้นหาก่อน
ว่ามีหลักฐานการรังวัดใหม่หรือไม่ ถ้ามีก็ให้เตรียมไปด้วย ถ้าเป็นแผนท่ีอย่างเก่า หรือแผนท่ีเดินส ารวจท้ังต าบล  
ควรจ าลองแผนท่ีหลังโฉนดท่ีดินและท่ีดินแปลงข้างเคียงหรือท่ีสาธารณประโยชน์รอบ ๆ แปลงท่ีขอท าการรังวัด
หรือแผนท่ีจากระวางไปประกอบการรังวัด 

 ตามนัยระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน พ.ศ. 2527 ลง
วันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2527 หมวดท่ี 1 ข้อ 5 “การรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน เมื่อผู้ขอและเจ้าของ
ท่ีดินข้างเคียงน าช้ีเขตท่ีดินแล้ว ช่างรังวัดต้องตรวจสอบและค้นหาหลักเขตท่ีดินตามหลักวิชาเพื่อให้ทราบว่าเขต
ท่ีดินท่ีผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าท าการรังวัดตรงกับเขตโฉนดท่ีดินหรือไม่ ถ้าไม่มีหลักฐานการรังวัดเดิม
ตรวจสอบ ให้ท าการรังวัดไปตามท่ีผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าช้ี 

 ในกรณีท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัดหรือแปลงข้างเคียงเป็นแผนท่ีช้ันหนึ่ง หรือมีหลักฐานการรังวัดใหม่ 
(ร.ว.ม.) ถ้าเจ้าของท่ีดินน าท าการรังวัดไม่ตรงกับหลักฐานการรังวัดเดิม ช่างรังวัดต้องแจ้งให้ผู้ขอและเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงด้านท่ีเกี่ยวข้องทราบ เมื่อผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงได้ตกลงแนวเขตกันอย่างไร ก็ให้รังวัดไปตามนั้น 
แต่ถ้าผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่สามารถตกลงแนวเขตกันได้ ก็ให้ท าแผนท่ีแสดงเขตคัดค้านไว้ด้วย” 

เมื่อผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าช้ีเขตท่ีดินแล้ว ช่างรังวัดต้องตรวจสอบและค้นหาหลักเขต
ที่ดินตามหลักวิชาเพื่อให้ทราบว่าเขตที่ดินที่ผู้ขอและเจ้าของที่ดินข้างเคียงน าท าการรังวัดตรงกับเขตโฉนด
ที่ดินหรือไม่ นั้น การตรวจสอบและค้นหาหลักเขตท่ีดินตามหลักวิชา สามารถกระท าได้ 2  วิธี คือ การตรวจสอบ
และค้นหาหลักเขตท่ีดินทางตรง กับการตรวจสอบและค้นหาหลักเขตท่ีดินทางอ้อม 

การตรวจสอบและค้นหาหลักเขตที่ดินทางตรง ได้แก่  
 - การรังวัดครั้งก่อนมีหลักฐานมั่นคงดี ท าการรังวัดโดยใช้กล้องฯ และเครื่องมือวัดระยะโยงยึด             

หลักเขตวัดง่ามมุม ภาคของทิศ ค านวณเป็นค่าพิกัดฉาก และค านวณเนื้อท่ีโดยวิธีคณิตศาสตร์จากค่าพิกัดฉากของ
แต่ละมุมเขต หมุดหลักฐานแผนท่ีท่ีใช้โยงยึดหลักเขตยังคงอยู่ในสภาพมั่นคงแข็งแรง สามารถท าการรังวัดตาม
วิธีการรังวัดและหลักฐานการรังวัดเดิมได้ หรือการรังวัดเดิมท าการรังวัดตามหลักวิชาเรขาคณิต ด้วยโซ่เป็น           
รูปสามเหล่ียม พบหลักเขตท่ีเหลืออยู่ต้ังแต่ 2 หลักขึ้นไปไม่เคล่ือนย้าย ให้ครอบปูระยะจากหลักเขตนั้นไปหา
ต าแหน่งเดิม ตามท่ีปรากฏในรูปแผนท่ี  

การตรวจสอบและค้นหาหลักเขตที่ดินทางอ้อม ได้แก่ 
 - การรังวัดเดิมใช้กล้องฯ และเครื่องมือวัดระยะโยงยึดหลักเขตวัดง่ามมุม ภาคของทิศ ค านวณเป็น

ค่าพิกัดฉาก และค านวณเนื้อท่ีโดยวิธีคณิตศาสตร์จากค่าพิกัดฉากของแต่ละมุมเขต แต่หมุดหลักฐานแผนท่ีสูญ
หายท าให้ไม่สามารถวัดระยะโยงยึดหลักเขตวัดง่ามมุม ภาคของทิศ ตามรายการรังวัดเดิมได้  หากพบหลักเขต
ต้ังแต่ 2 หลักขึ้นไปไม่เคล่ือนย้ายให้ท าการรังวัดตรวจสอบโดยใช้หลักเขตท่ีดินท่ีเหลืออยู่ครอบปูระยะวัดง่ามมุม 
ภาคของทิศ ตามท่ีค านวณได้จากหลักเขตนั้นไปหาต าแหน่งเดิม   

  - หรือการรังวัดเดิมท าการรังวัดตามหลักวิชาเรขาคณิต ด้วยโซ่เป็นรูปสามเหล่ียมและหลักเขตท่ีดิน
สูญหายเป็นบางหลัก  หรือมีส่ิงก่อสร้างบดบังแนววัดระยะเดิมท าให้ไม่สามารถท าการรังวัดไปตามหลักฐานและ
วิธีการรังวัดเดิมได้ ถ้าปรากฏว่าหลักเขตท่ีเหลืออยู่ต้ังแต่ 2 หลักขึ้นไปไม่เคล่ือนย้าย ให้ท าการรังวัดตรวจสอบโดย
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ใช้หลักวิชาเรขาคณิต หรือค านวณแปลงเป็นค่าพิกัดของแต่ละมุมเขต ใช้กล้องฯ และเครื่องมือวัดระยะโยงยึดหลัก
เขตวัดง่ามมุม ภาคของทิศ ค านวณเป็นค่าพิกัดฉาก และค านวณเนื้อท่ีโดยวิธีคณิตศาสตร์ ครอบปูระยะตามท่ี
ปรากฏในรูปแผนท่ีหรือระยะท่ีได้จากการค านวณค่าพิกัด จากหลักเขตท่ีคงเหลืออยู่ไปหาต าแหน่งหลักเขตเดิม 
เป็นต้น (เทียบเคียงกรณีการปูเขตท่ีดินในการรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาล)  

ท้ังสองกรณี ถ้าผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่คัดค้าน ให้ปักหลักเขตตามระยะรูปแผนท่ีต้นร่าง
แทนหลักเขตท่ีหายได้ 

(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี 0320/2495 ลงวันท่ี 24 กรกฎาคม 2495 เรื่อง การรังวัดท าแผนท่ี และหนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว26229 ลงวันท่ี 25 สิหาคม 2540 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจในการรังวัดท าแผนท่ี) 

 การรังวัดสอบเขตโฉนดที่ดินกรณีเป็นรูปแผนที่อย่างเก่า 
    รูปแผนท่ีชนิดนี้ได้ท าการรังวัดออกโฉนดไว้นานแล้ว สภาพที่ดินย่อมเปล่ียนแปลงไป ให้

เตรียมการจ าลองรูปแผนท่ีและจับระยะตามมาตราส่วนของรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินท่ีท าการรังวัดและแปลงท่ีดินท่ี
เกี่ยวข้องไปประกอบการรังวัดด้วย เพื่อใช้ในการตรวจสอบแนวเขตท่ีดินตามท่ีผู้ขอน าท าการรังวัดว่ามีการแบ่งปัน
แนวเขตหรือน าเอาท่ีนอกหลักฐานเข้ามารวมด้วย หรือมีการสมยอมแนวเขตท่ีดินเพื่อหลีกเล่ียงกฎหมายหรือไม่ 
อย่างไร แต่ห้ามมิให้ช่างรังวัดระยะตามมาตราส่วนปักหลักเขตให้เจ้าของท่ีดิน ช่างรังวัดต้องให้เจ้าของท่ีดินและ
เจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าท าการรังวัดปักหลักเขตตามเขตการครอบครองหรือตามท่ีตกลงกัน และสอบสวนให้ได้
ความว่าไม่มีการสมยอม ซื้อขาย แลกเปล่ียนให้ปันแนวเขตท่ีดินกันเพื่อหลีกเล่ียงกฎหมายแต่ประการใด หากผู้ขอ
รังวัดมีความประสงค์ให้วัดระยะตามมาตราส่วน ความกว้างยาวของรูปแผนท่ีในโฉนดก็อาจวัดให้ดูได้ แต่ต้องช้ีแจง
ท าความเข้าใจให้ผู้ขอทราบว่าจุดต้ังต้นในการรังวัดระยะนั้นอาจไม่แน่นอน เนื่องจากสภาพแนวเขตท่ีดินในปัจจุบัน
ไม่ตรงกับรูปแผนท่ีท่ีน ามาประกอบการรังวัด (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว26229 ลงวันท่ี 25 สิหาคม 2540 
เรื่อง ซ้อมความเข้าใจในการรังวัดท าแผนท่ี) 

ถ้าเป็นแผนท่ีอย่างเก่า หรือแผนท่ีเดินส ารวจท้ังต าบล  ควรจ าลองแผนท่ีหลังโฉนดท่ีดินและท่ีดิน
แปลงข้างเคียงหรือท่ีสาธารณประโยชน์รอบ ๆ แปลงท่ีขอท าการรังวัดหรือแผนท่ีจากระวางไปประกอบการรังวัด 
และใช้ระยะโดยประมาณท่ีวัดได้จากรูปแผนท่ีดังกล่าวไปท าการปูครอบกับพื้นท่ีจริงโดยอาศัยหลักวิชาเรขาคณิต 
เพื่อปูองกันการรังวัดผิดแปลง การน าท าการรังวัดรุกล้ าท่ีสาธารณประโยชน์ และการสมยอมเพื่อหลีกเล่ียง
กฎหมาย  อีกท้ัง เพื่อประโยชน์ในการพิจารณาไกล่เกล่ียเมื่อมีการคัดค้านแนวเขตท่ีดิน ตามกรณีนี้เมื่อผู้ขอหรือ
ข้างเคียงมีความประสงค์ให้วัดระยะจากรูปแผนท่ีปูครอบไปตามรูปแผนท่ีในโฉนดหรือระวางแผนท่ี ห้ามมิให้
กระท า โดยให้ช้ีแจงท าความเข้าใจให้ผู้ขอหรือข้างเคียงทราบว่า การวัดระยะจากรูปแผนท่ีมีค่าความคลาดเคล่ือน
ทางมาตราส่วนรูปแผนท่ีและการยืดหดของกระดาษสูง อีกท้ังจุดต้ังต้นในการรังวัดระยะนั้นอาจไม่แน่นอน 
เนื่องจากสภาพแนวเขตท่ีดินในปัจจุบันไม่ตรงกับรูปแผนท่ีท่ีน ามาประกอบการรังวัด (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี 
0320/2495 ลงวันท่ี 24 กรกฎาคม 2495 เรื่อง การรังวัดท าแผนท่ี) 

 รูปแผนที่เดินส ารวจหรือสอบเขตทั้งต าบล (ท่ีไม่ได้ท าการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัด
ด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) 

  รูปแผนท่ีชนิดนี้เป็นรูปแผนท่ีสอบเขตใหม่ท้ังต าบล เพื่อแก้ไขรูปแผนท่ีในโฉนดอย่างเก่าท่ี
ออกโฉนดไว้นานแล้ว การเตรียมการให้น ารายการรังวัดท่ีรวมอยู่ในสมุดสนามไปใช้ในการรังวัดตรวจสอบด้วย ฉะนั้น
รูปแผนท่ีชนิดนี้จึงมีหลักเขตปักไว้ในท่ีดิน การรังวัดสอบเขตของรูปแผนท่ีชนิดนี้ก็คล้ายกับรูปแผนท่ีอย่างเก่า แต่
ก่อนท าการรังวัดต้องค้นหาหลักเขตเก่าท่ีปักไว้ ถ้าหากไม่พบเนื่องจากสูญหายก็ให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงน าช้ีเขตกันใหม่เช่นเดียวกับรูปแผนท่ีอย่างเก่า 

 รูปแผนที่รังวัดใหม่ (ร.ว.ม.) 
    รูปแผนท่ีชนิดนี้คือรูปแผนท่ีท่ีมีการรังวัดปักหลักเขตและมีหลักฐานแผนท่ีแล้ว ซึ่งต้องน า

หลักฐานแผนท่ีไปประกอบการรังวัด เมื่อเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงได้น าท าการรังวัดแล้ว ช่างรังวัด
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จะต้องค้นหลักเขตท่ีดินตามหลักวิชาการโดยอาศัยหลักฐานแผนท่ีเป็นหลัก หากพบหลักเขตท่ีดินตรงตามต าแหน่ง
ตามหลักฐานแผนท่ีก็ให้ด าเนินการรังวัดต่อไป หากหลักเขตหายบางหลักก็ให้ปักหลักใหม่ให้ตรงตามหลักฐานแผนท่ี 
โดยช้ีแจงท าความเข้าใจให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงทราบและยินยอมก่อน 

    กรณีหลักเขตเก่าสูญหายหมด ถ้าท่ีดินแปลงข้างเคียงมีหลักฐานการรังวัดใหม่ซึ่งต่อเขตท่ีดิน
ได้ให้น าไปใช้ในการตรวจสอบ แต่ถ้าตรวจสอบไม่ได้ ก็ให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงท าความตกลงน าช้ี
ปักหลักเขตกันใหม่  

    กรณีหลักเขตเดิมสูญหายบางหลัก สามารถรังวัดตรวจสอบทางตรงได้ คือ การรังวัดครั้งก่อน
มีหลักฐานมั่นคง สามารถรังวัดตามรายการรังวัดเดิมได้ แต่เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าช้ีเขตไม่ตรง
ตามหลักฐานแปลงข้างเคียง ก็ให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงตกลงน าช้ีปักหลักเขตกันใหม่ 

    กรณีหลักเขตเดิมอยู่ครบ และตรงตามหลักฐานแผนท่ีแต่เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงน าช้ีไม่ตรงตามหลักฐานแผนท่ี ควรช้ีแจงให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงทราบว่า แนวเขตตาม
หลักฐานแผนท่ีเป็นอย่างไร ถ้าเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงยืนยันให้ท าการรังวัดตามแนวเขตซึ่ง
ครอบครองและน าช้ี ก็ให้บันทึกถ้อยค าท้ังสองฝุายไว้ตามท่ีตกลงกัน (บันทึกแก้เขตเฉพาะด้าน) แล้วท าการ
สอบสวนสาเหตุท่ีแตกต่างกันเนื่องจากเหตุใด พร้อมท้ังน ารูปแผนท่ีใหม่และหลักฐานเดิมประกอบการรายงาน
น าเสนอเจ้าพนักงานท่ีดินเพื่อประกอบการพิจารณาต่อไป 

     หากปรากฏว่ามีผู้คัดค้านแนวเขตให้ท าการไกล่เกล่ียในเบื้องต้น หากเจ้าของท่ีดินน าท าการ
รังวัดก็ให้ช่างท าการรังวัดแสดงเขตท่ีคัดค้าน ด้านใดท่ียังคัดค้านแนวเขตกันอยู่ให้ปักหลักไม้ไว้ เพราะถือว่ามุมเขต
ด้านท่ีมีการคัดค้านแนวเขตนั้นยังมีมุมเขตไม่แน่นอน ถ้าด้านใดไม่มีการคัดค้านก็ให้ปักหลักเขตได้  และท าการ
รังวัดตรวจสอบตามหลักฐาน เสนอเจ้าพนักงานท่ีดิน เพื่อใช้อ านาจสอบสวนไกล่เกล่ีย ถ้าตกลงกันได้ก็ให้
ด าเนินการไปตามท่ีตกลงแต่ต้องไม่เป็นการสมยอมเพื่อหลีกเล่ียงกฎหมาย หากตกลงกันไม่ได้ให้แจ้งคู่กรณีไป
ฟูองร้องต่อศาลภายในก าหนดเก้าสิบวันนับแต่วันได้รับแจ้ง ถ้าไม่มีการฟูองร้องภายในก าหนดให้ถือว่าผู้ขอไม่
ประสงค์จะขอให้เจ้าหน้าท่ีท าการรังวัดต่อไป 

3.3  การรังวัดรวมโฉนดที่ดิน 
 การรังวัดรวมโฉนดท่ีดิน หมายความถึง การท่ีเจ้าของท่ีดินต้องการรวมโฉนดท่ีดินของตนต้ังแต่     

2 แปลงขึ้นไป เข้าเป็นแปลงเดียวกัน มีวิธีปฏิบัติตามค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 12/2500 ลงวันท่ี 8 พฤศจิกายน 2500  
ได้วางระเบียบการรวมโฉนดท่ีดินได้ว่า โฉนดท่ีดินท่ีขอรวมได้นั้นต้องประกอบด้วยลักษณะดังนี้ คือ 

1.  ต้องเป็นหนังสือส าคัญแสดงกรรมสิทธิ์ประเภทเดียวกัน เว้นแต่โฉนดแผนท่ีกับโฉนดท่ีดิน       
ให้รวมกันได้ 

2.  ต้องมีช่ือผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดินในโฉนดท่ีดินเหมือนกันทุกฉบับและยังมีชีวิตอยู่ทุกคน 
3.  ต้องเป็นท่ีดินติดต่อผืนเดียวกันในจังหวัดและส านักงานท่ีดินเดียวกัน แม้จะห่างต าบล อ าเภอ    

ก็ให้ท าได้ 
4.  ถ้ามีภาระติดพันต้องมีเหมือนกัน และภาระเดียวกันทุกฉบับ และต้องได้รับความยินยอม      

จากคู่กรณีด้วย 
ให้สร้างโฉนดท่ีดินรวมขึ้นใหม่ท้ังฉบับส านักงานท่ีดินและฉบับเจ้าของท่ีดิน การใช้เลขโฉนดฉบับ

รวมให้ใช้เลขโฉนดแปลงใดแปลงหนึ่งก็ได้ แต่ควรเป็นแปลงท่ีเลขโฉนดท่ีดินน้อยท่ีสุด ส่วนเลขท่ีดิน เลขหน้าส ารวจ      
ให้เป็นไปตามโฉนดท่ีดินแปลงท่ีได้น าเอาเลขโฉนดท่ีดินนั้นมาใ ช้  ส่วนเขตท่ีดินท่ีไม่ได้ใช้เป็นเลขว่างน าไปใช้
ส าหรับท่ีแปลงอื่นต่อไป และในกรณีขอรวมโฉนดท่ีดิน ท่ีอยู่ติดต่อเป็นผืนเดียวกัน แต่ปรากฏว่าต่างต าบลหรือ
อ าเภอ เมื่อท าการรวมโฉนดท่ีดินแล้ว ท่ีดินส่วนใหญ่อยู่ในเขตต าบลอ าเภอใดมากก็ให้ใช้ต าบลอ าเภอ นั้น 

วิธีการรังวัดรวมโฉนดท่ีดินให้ท าการรังวัดรอบนอกของโฉนดท่ีดินโดยมิต้องค านึงถึงขอบเขตโฉนด
ท่ีดินแต่ละแปลงท่ีขอรวมและท าการรังวัดให้ขึ้นรูปได้ สามารถค านวณเนื้อท่ีได้ และถ้ามีท่ีดินเป็นแผนท่ีรังวัด
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ใหม่  ต้องรังวัดตรวจสอบกับแผนท่ีรังวัดใหม่เช่นเดียวกับการรังวัดสอบเขตท่ีดิน เมื่อท าการรังวัดรวมโฉนดแล้วรูป
แผนท่ีคลาดเคล่ือนไปจากแนวเขตรอบนอกของรูปแผนท่ีหลังโฉนด ให้ช่างรังวัดสอบสวนผู้ขอกับเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียง  ถ้าไม่ได้ความปรากฏว่า ผู้ขอน ารังวัดเอาท่ีดินแปลงอื่นเข้ามาร่วมไว้หรือตัดท่ีดินของตนออกโดย
สมยอมกันเพื่อหลีกเล่ียงการขอรังวัดแบ่งแยกแล้ว แม้รูปแผนท่ีรังวัดใหม่จะผิดแผกแตกต่างกับแผนท่ีหลังโฉนด
เดิม ก็ให้รายงานช้ีแจงเรื่องรูปแผนท่ีเสนอเจ้าพนักงานท่ีดิน เมื่อได้รับอนุมัติแล้วไม่ต้องรายงานขอแก้ไขไปยัง
กรมท่ีดินเหมือนเรื่องแบ่งแยกหรือสอบเขตเพราะท่ีดินยังไม่มีทะเบียนจะแก้ ส าหรับการรังวัดรวมโฉนดท่ีดิน               
เป็นการจัดท าโฉนดท่ีดินขึ้นใหม่ เมื่อเจ้าหน้าท่ีท าการรังวัดรวมโฉนดท่ีดินเสร็จ ในรายงานการรังวัด (ร.ว.3 ก) 
ให้รายงานว่า “ใช้รูปแผนท่ีและเนื้อที่ในการรังวัดครั้งนี้ด าเนินการต่อไป” 

การรังวัดรวมโฉนดท่ีดินกรณีมีท่ีสาธารณประโยชน์ตัดผ่าน ให้ด าเนินการตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี 
มท 0514.3/ว 17734 ลงวันท่ี 24 มิถุนายน 2552 เรื่อง การรังวัดรวมโฉนดท่ีดิน ดังนี้ 

กรณี เ จ้ าหน้ า ท่ีออกไปท าการรั ง วั ดพบว่ า ท่ี ดิน ท่ีจะท าการรั ง วั ดรวมโฉนด ท่ี ดินมี ท่ี
สาธารณประโยชน์ ตัดผ่าน ให้ถือว่ า เมื่ อ ในโฉนดท่ี ดินยั ง ไม่มี การรั งวั ดและจดทะเบียนแ บ่งหั ก                              
ท่ีสาธารณประโยชน์ให้ปรากฏหลักฐานทางทะเบียน ท่ีดินท้ังหมดยังคงเป็นส่วนหนึ่งของโฉนดท่ีดินเดิมอยู่ และ
สามารถท าการรังวัดรวมโฉนดท่ีดิน แบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์ แบ่งแยกประเภทต่างๆมาในคราวเดียวกันได้ 
และให้ถือปฏิบัติ ดังนี้ 

1. ให้ช่างรังวัดบันทึกถ้อยค าผู้ขอรังวัดให้ยื่นค าขอแบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์เพิ่มเติมและถ้า
ท่ีดินแปลงนั้นถูกท่ีสาธารณประโยชน์ตัดขาดออกจากกันก็ให้บันทึกถ้อยค าผู้ขอรังวัด ให้ยื่นค าขอรังวัดแบ่งแยก
ท่ีดินในประเภทตามความประสงค์ด้วย เสร็จแล้วให้รังวัดรวมโฉนดท่ีดินตามค าขอแบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์ 
หรือแบ่งแยกท่ีดินประเภทอื่นมาในคราวเดียวกัน ส่วนการรับรองแนวเขตให้สร้าง ท.ด.34 ขึ้นในเรื่องเดียวกัน
ถ้าในวันท าการรังวัดไม่ได้แจ้งผู้มีหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีสาธารณประโยชน์นั้นมาระวังช้ีแนวเขต ให้เสนอเรื่องให้
หัวหน้าฝุายรังวัดทราบ เพื่อแจ้งให้ผู้มีหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีสาธารณประโยชน์นั้นไประวังช้ีแนวเขตโดยนัดรังวัด                    
ไม่ต้องตามล าดับก่อนหลัง หากผู้ขอไม่ยอมแบ่งหักเป็นท่ีสาธารณประโยชน์ ให้ปฏิบัติตามนัยหนังสือกรมท่ีดิน 
ท่ี 0710/ว97 ลงวันท่ี 3 มกราคม 2534 โดยอนุโลม 

2. ในการจัดท าเรื่องรังวัดให้พิจารณาเป็นเรื่องเดียวกัน กรณีท าการรังวัดรวมและแบ่งแยกโฉนด
ท่ีดินในคราวเดียวกัน และให้จัดท าหลักฐานการรังวัด รายการค านวณแผนท่ีและเนื้อที่ การจ าลองกระดาษบาง 
(ร.ว.9) เพื่อประกอบการจดทะเบียน โดยปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และ
รวมโฉนดท่ีดิน พ.ศ.2527 และ(ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2534 

การสร้าง ท.ด.34 ให้จัดท าตามจ านวนโฉนดท่ีดินท่ีจะยื่นค าขอแบ่งหักฯ ส่วนการรวมโฉนดท่ีดิน
แปลงท่ีมีพื้นท่ีติดต่อเป็นผืนเดียวกันซึ่งอาจจะถูกท่ีสาธารณประโยชน์ตัดขาดออกจากกันเป็นหลายกลุ่ม ก็ให้
สร้าง ท.ด.34 ตามจ านวนกลุ่มนั้น (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 19372 ลงวันท่ี 16 กรกฎาคม 2541) 

3.4  การรังวัดแบ่งแยกโฉนดที่ดิน 
     การรังวัดแบ่งแยกโฉนดท่ีดิน คือ เจ้าของท่ีดินมีโฉนดท่ีดินอยู่แล้ว มีความประสงค์จะแบ่งแยก

ท่ีดินให้เป็นแปลงย่อยต่อไปอีก มีหลายประเภทด้วยกัน เช่น แบ่งกรรมสิทธิ์รวม แบ่งแยกในนามเดิม แบ่งขาย แบ่งให้ 
เป็นต้น  ซึ่งตามมาตรา 79 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ให้ ผู้มีสิทธิ์ในท่ีดินท่ีประสงค์จะแบ่งแยกท่ีดินออกเป็น
หลายแปลงหรือรวมท่ีดินหลายแปลงเข้าเป็นแปลงเดียวกัน ให้ยื่นค าขอพร้อมด้วยหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนั้น
ต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี โดยมีข้อปฏิบัติซึ่งสรุปได้ ดังนี้ 

 1.  การเขียนแผนท่ีประกอบเรื่อง  ส าหรับไปท าการรังวัดให้ เขียนแผนท่ีตามโฉนดท่ีดินเดิม        
ถ้าตอนใดท่ีขอแบ่งแยกติดข้างเคียงเพิ่มข้ึนจากเดิมจึงให้เขียนท่ีดินแปลงนั้นเพิ่มขึ้น 

 2.  การรังวัดต้องไม่ให้แปลงคงเหลือหลุดจากระวางเดิม 
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 3.  ถ้าท่ีดินแปลงใดเจ้าของแบ่งแยกจ ากัดเนื้อท่ี  เมื่อได้ค านวณหาต าแหน่งปักหลักเขตเพื่อให้ได้
ส่วนสัมพันธ์กับเนื้อท่ีท่ีจ ากัด และปักหลักเขตลงในท่ีดินแล้ว ช่างรังวัดจะต้องวัดระยะจากหลักเขตถึงหลักเขต  
ทุกด้าน และทุกระยะตามความจ าเป็นท่ีจะให้การค านวณเนื้อท่ีได้ถูกต้อง ค านวณตรวจสอบอีกครั้งหนึ่ง          
ถ้าคลาดเคล่ือนก็ต้องเล่ือนต าแหน่งปักหลักเขตท าให้ได้เนื้อที่เท่าท่ีเจ้าของท่ีดินจ ากัดไว้ 

 4.  ถ้าการแบ่งแยกนั้น ท าโดยเจ้าของท่ีดินช้ีต าแหน่งให้ปักหลักเขต เมื่อช่างรังวัดได้ปักหลักเขต
แล้วจะต้องวัดระยะในท่ีดินและค านวณเนื้อที่ด้วย 

 5.  เมื่อท าการรังวัดแล้วปรากฏว่ารูปแผนท่ีของท่ีดินแปลงท่ีท าการรังวัดนั้นคลาดเคล่ือน จะต้อง
ด าเนินการตรวจสอบโดยรอบแปลง พร้อมด้วยเจ้าของท่ีดินข้างเคียงทุกด้านไประวังช้ีแนวเขต เพื่อแก้ไขรูปแผนท่ี
ให้ถูกต้องตามระเบียบเสียก่อน 

 6.  การรายงานขอแก้ข้างเคียง กรณีแจ้งข้างเคียงเฉพาะด้าน ให้รายงานเฉพาะด้านท่ีดินติดกับ       
เขตแบ่งแยกท่ีมีการเปล่ียนแปลงเท่านั้น ส่วนด้านอื่น ๆ ให้ถือตามเดิม 

 7.  วิธีการรังวัดแบ่งแยกด าเนินการท านองเดียวกับการรังวัดสอบเขต 
 8. กรณีการแบ่งแปลงที่ดินเป็นแนวตะเข็บ ซึ่งการแบ่งแปลงท่ีดินไม่เข้าข้อก าหนดเกี่ยวกับ        

การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2535 ข้อ 15 พนักงานเจ้าหน้าท่ีชอบท่ีจะด าเนินการให้ได้ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท  
0705/ว 27844 ลงวันท่ี 9 ตุลาคม 2541 เรื่อง การแบ่งแปลงท่ีดินเป็นแนวตะเข็บรอบโครงการของการเคหะ
แห่งชาติ) และควรจัดท าเป็นบันทึกผู้ขอรังวัดว่าการแบ่งแปลงท่ีดินเป็นแนวตะเข็บนี้ไม่ได้เป็นการแบ่งแยกท่ีดิน
เพื่อหลบเล่ียงภาษีหรือไม่มีเจตนากระท าการเพื่อผิดกฎหมายแต่ประการใด รวมเรื่องและรายงานไว้ใน ร.ว.3ก ด้วย 

 9. การรังวัดแบ่งกรรมสิทธิ์รวมท่ีผู้ขอได้บันทึกข้อตกลงต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีไว้แล้ว แต่ในวัน
รังวัดผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมไม่สามารถไปน าท าการรังวัดได้ทุกคน หากผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมคนใดไม่ไปด้วยตนเอง   
ก็ต้องมอบอ านาจให้ผู้อื่นไปแทน แต่ถ้าไม่มีหนังสือมอบและผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมท่ีไปสามารถน าช้ีเขตได้และได้
ครอบครองตรงตามสัดส่วนในบันทึกข้อตกลงให้ท าการรังวัดได้ โดยให้บันทึกถ้อยค ารับรองความเสียหายท่ีจะ
เกิดขึ้นรวมเรื่องไว้ด้วย (เพื่อปูองกันการร้องเรียนในกรณีละเว้นการปฏิบัติหน้าท่ี) ในกรณีท่ีผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม  
ท่ีไปไม่สามารถน าช้ีเขตหรือน ารังวักแบ่งแยกท่ีดินได้ ให้บันทึกงดรังวัดและให้แจ้งเหตุขัดข้องดังกล่าว                 
ให้ผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมที่มาน ารังวัดทราบ ซึ่งสามารถเบิกเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัดจากเงินค่ามัดจ ารังวัดได้ตาม
จ านวนวันท่ีไปท าการรังวัดโดยให้ค านึงถึงความเดือดร้อนท่ีผู้ขอรังวัดจะได้รับด้วย 

 หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/21640 ลงวันท่ี 2 ตุลาคม 2522 เรื่อง หารือทางปฏิบัติการ
รังวัดแบ่งกรรมสิทธิ์รวม และตามค าส่ังกรมท่ีดินท่ี ๑๒/๒๔๙๙ ลงวันท่ี ๒๙ ธันวาคม ๒๔๙๙ ก าหนดวิธีปฏิบัติ
เรื่องการจดทะเบียนแบ่งกรรมสิทธิ์รวม โดยให้ท าเป็นบันทึกข้อตกลงต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม เมื่อได้ท าการรังวัดท่ีดินตามระเบียบแล้ว ให้จดทะเบียนไปตามบันทึกข้อตกลงซึ่งตามค าพิพากษาฎีกา
ถือว่าเป็นสัญญาประนีประนอมระหว่างผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม ดังนั้น  ในการรังวัดแบ่งกรรมสิทธิ์รวม ผู้ถือ
กรรมสิทธิ์รวมทุกคนต้องไปน าท าการรังวัด ท้ังนี้เพื่อให้การรังวัดเป็นไปตามบันทึกข้อตกลงและรับรองรูปแผนท่ี 
หรือเนื้อท่ีของท่ีดินท้ังแปลงท่ีอาจไม่ตรงกับหลักฐานการครอบครอง หากผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมคนใดไม่ไปด้วย
ตนเอง ก็ต้องมอบอ านาจให้ผู้อื่นไปแทน หรือผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมจะตกลงให้ผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมคนหนึ่งคนใด 
หรือหลายคนไปน าท าการรังวัด โดยจดแจ้งข้อตกลงดังกล่าวนั้นไว้ในบันทึกข้อตกลงด้วยก็ได้  

 การแบ่งแยกที่ดินเป็นแปลงย่อยเพื่อหลีกเลี่ยงการขออนุญาตท าการจัดสรรที่ดิน 
    การกระท าท่ีถือเป็นการจัดสรรท่ีดินตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

จะต้องประกอบด้วยหลักเกณฑ์ ดังนี้ 
                   -  ได้มีการจ าหน่ายท่ีดินท่ีได้แบ่งเป็นแปลงย่อยรวมกันต้ังแต่สิบแปลงขึ้นไป ไม่ว่าจะเป็น
การแบ่งจากท่ีดินแปลงเดียวกัน หรือแบ่งจากท่ีดินหลายแปลงท่ีมีพื้นท่ีติดต่อกัน 
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         กล่าวคือ เมื่อน าแปลงแบ่งแยกมารวมกันกับแปลงคงเหลือจะต้องไม่เกินเก้าแปลง          
โดยไม่นับรวมแปลงแบ่งหักเป็นที่สาธารณประโยชน์  

      - การจ าหน่ายนั้น ผู้จัดสรรท่ีดินได้รับทรัพย์สินหรือประโยชน์เป็นค่าตอบแทน หรือได้มีการ
จ าหน่ายท่ีดินท่ีได้แบ่งเป็นการย่อยจากท่ีดินแปลงเดียวกันหรือแบ่งจากท่ีดินหลายแปลง โดยได้รับทรัพย์สิน
หรือประโยชน์เป็นค่าตอบแทน และต่อมาได้มีการจ าหน่ายท่ีดินท่ีแบ่งเป็นแปลงย่อยจากท่ีดินแปลงเดิมเพิ่มเติม
ภายในสามปีเมื่อรวมกันแล้วมีจ านวนต้ังแต่สิบแปลงขึ้นไป 

(หนังสือกระทรวงมหาดไทย ท่ี มท 0517.2/ว1881 ลงวันท่ี 17 มิถุนายน 2548 เรื่อง การแบ่งแยก
ท่ีดินเป็นแปลงย่อยเพื่อหลีกเล่ียงการขออนุญาตท าการจัดสรรท่ีดิน) 
 - การรังวัดแบ่งแยกท่ีดินทุกประเภท ช่างผู้ท าการรังวัดต้องรายงานในรายงานการรังวัด 
(ร.ว. 3ก.) ทุกรายโดยไม่มีข้อยกเว้น ว่า เป็นการรังวัดท่ีมีลักษณะหลีกเล่ียงการจัดสรรท่ีดินหรือไม่ อย่างไร 

 - หัวหน้าฝุายรังวัดของทุกส านักงานท่ีดินฯ ต้องน าผลการรังวัดมาตรวจสอบกับหลักฐาน            
ท่ีเกี่ยวข้องกับการรังวัด อาทิเช่น ระวางฯ ต้นร่างแผนท่ีเพื่อพิจารณาว่า มีการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินต่อเนื่องกัน
ต้ังแต่สิบแปลงขึ้นไปหรือไม่ หากปรากฏว่ามีการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินต่อเนื่องกันต้ังแต่สิบแปลงขึ้นไป ไม่ว่ าจะ
เป็นการแบ่งจากท่ีดินแปลงเดียวกัน หรือแบ่งจากท่ีดินหลายแปลงท่ีมีพื้นท่ีติดต่อกันภายในสามปี หากได้รับ
รายงานว่าไม่เข้าข่ายจัดสรร ก็ให้เป็นหน้าท่ีของหัวหน้าฝุายรังวัดดังกล่าวออกไปตรวจสอบสภาพในท่ีดินจริง  
อีกครั้งว่ามีกรณีการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินเป็นแปลงย่อย เพื่อหลีกเล่ียงการขออนุญาตท าการจัดสรรท่ีดินหรือไม่ 
อย่างไร แล้วรายงานไว้เป็นหลักฐานในรายงานการรังวัด (ร.ว. 3ก.) ด้วย 
          (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0517.2/ว13169 ลงวันท่ี 18 พฤษภาคม 2552 เรื่อง การแบ่งแยกท่ีดินเป็นแปลง
ย่อยเพื่อหลีกเล่ียงการขออนุญาตท าการจัดสรรท่ีดิน และท่ี มท 0517.3/ว20276 ลงวันท่ี 28 กรกฎาคม 2552) 
 - ในการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินต้ังแต่สิบแปลงขึ้นไปแต่เป็นการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินเพื่อยกให้บุตร
โดยชอบด้วยกฎหมายตามจ านวนบุตรที่มี หรือแบ่งแยกให้กับทายาทในกองมรดก ซึ่งไม่ได้มีการจ าหน่ายท่ีดิน
เพื่อรับทรัพย์สินหรือประโยชน์เป็นค่าตอบแทน จึงไม่เข้าหลักเกณฑ์การรังวัดแบ่งท่ีดินเป็นแปลงย่อย               
เพื่อหลีกเล่ียงการขออนุญาตท าการจัดสรรท่ีดิน ให้ท าการแบ่งแยกท่ีดินดังกล่าวได้ตามจ านวนบุตรหรือทายาท
ในกองมรดก 

3.5  การรังวัดแบ่งหักที่สาธารณประโยชน์ 
 การแบ่งหักเป็นท่ีสาธารณประโยชน์ แบ่งออกได้ ดังนี้  
1.  แบ่งหักที่สาธารณประโยชน์ไม่มีค่าตอบแทน เช่น เจ้าของท่ีดินมีความประสงค์จะแบ่งแยก

ท่ี ดิน ให้ เป็น ท่ีสาธารณประโยชน์  เป็นถนนสาธารณประโยชน์  ล ารางหรื อ ท่ี ดินแปลงขอรั งวั ด มี                                 
ทางสาธารณประโยชน์ผ่าน  เจ้าของท่ีดินมีความประสงค์จะแยกท่ีดินให้เป็นทางสาธารณประโยชน์ เป็นต้น 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0505.4/  ว 10393 ลงวันท่ี 5 เมษายน 2549) 

2.  การแบ่งหักที่พังลงน้ า หมายถึง ท่ีดินแปลงขอท าการรังวัดได้พังลงน้ า ท าให้รูปแปลงท่ีดิน       
ผิดไปจากรูปแผนท่ีหลังโฉนด ถ้าเป็นการพังโดยบางส่วนก็ให้ท าการรังวัดและค านวณเนื้อท่ีดินตามสภาพท่ีปรากฏ  
ถ้าพังหมดท้ังแปลงก็ให้งดท าการรังวัด และบันทึกเจ้าของท่ีดินยอมให้ยกกลับมาเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน 
หากท่ีดินท่ีท าการรังวัดเป็นรูปแผนที่รังวัดใหม่ (ร.ว.ม.) หรือมีการรังวัดโยงยึดหลักเขตด้วยกล้องธีโอโดไลท์       
ซึ่งมีระยะเส้นการรังวัดและภาคของทิศเป็นหลักฐานแน่นอนแล้ว ให้ถือปฏิบัติตามค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 5/2485    
ลงวันท่ี 8 กรกฎาคม 2485 ส่วนกรณีท่ีท่ีดินท่ีท าการรังวัดเป็นรูปแผนที่อย่างเก่าให้ถือปฏิบัติตามหนังสือ          
กรมท่ีดิน ท่ี มท 0611/6567 ลงวันท่ี 20 มีนาคม 2524 เรื่อง การลงนามรับรองเขตท่ีดินท่ีพัง 

3.  แบ่งหักที่สาธารณประโยชน์ที่มีค่าตอบแทน  เช่น  แบ่งเพื่อการชลประทาน  แบ่งเพื่อการทางหลวง  
การทางพิเศษแห่งประเทศไทย ก็ให้ปฏิบัติตามระเบียบและบันทึกข้อตกลงเกี่ยวกับเรื่องนั้น ๆ 
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4. การแบ่งแยกที่ดินที่มีทางสาธารณประโยชน์ตัดผ่าน ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0710/ว 97       
ลงวันท่ี 3 มกราคม 2534 เมื่อไปท าการรังวัดแล้วมีทางตัดผ่าน ให้แนะน าผู้ขอให้แบ่งหักทางสาธารณประโยชน์   
หากผู้ขอไม่ยอมแบ่งให้งดด าเนินการรังวัดไว้ก่อน แล้วท าหนังสือสอบถามไปยังผู้ดูแลรักษาว่าทางดังกล่าว          
เป็นทางสาธารณประโยชน์ ให้แจ้งผู้ขอทราบ ถ้าผู้ขอไม่ยอมแบ่งให้งดด าเนินการ และด าเนินการตามระเบียบ     
กรมท่ีดิน ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2555 หมวด 2       
ข้อ 36  

ในวันรังวัดให้เรียกพยานบุคคลท่ีเช่ือถือได้ ได้แก่ ผู้สูงอายุ 2 – 3 คน และผู้ใช้ประโยชน์ในท่ีดิน           
ท่ีน่าเช่ือถือได้ รวมท้ังผู้ดูแลท่ีสาธารณประโยชน์ (ถ้ามี)  บันทึกรายละเอียดตามข้อเท็จจริงรวมไว้ในเรื่องด้วย 

เหตุท่ีให้งดด าเนินการในกรณีท่ีผู้ขอไม่ยอมให้รังวัดแบ่งหักเป็นท่ีสาธารณประโยชน์นั้น เนื่องจาก    
เป็ น การ โ ต้ แย้ ง สิ ทธิ์ ก า รครอบครองท าประ โยชน์ ร ะหว่ า ง ส่ วน ร าชการ ผู้ มี หน้ า ท่ี ดู แลรั กษา                               
ท่ีสาธารณประโยชน์กับผู้ขอรังวัด หากด าเนินการต่อไปอาจส่งผลกระทบกับประชาชนผู้ใช้ประโยชน์ในท่ีดิน
ดังกล่าว จึงต้องให้คู่กรณีไปพิสูจน์สิทธิ์ทางศาลเสียก่อน เพื่อให้ศาลมีค าพิพากษาแล้วจึงด าเนินการตามค าส่ังศาล
ต่อไป ซึ่งการคัดค้านสิทธิในท่ีดินไมใ่ช่การคัดค้านแนวเขตท่ีดิน เจ้าพนักงานท่ีดินจึงไม่สามารถด าเนินการไกล่เกล่ีย
ตามมาตรา 69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินได้  

การรังวัดแบ่งแยกโฉนดท่ีดินเพื่อกันให้เป็นทางสาธารณประโยชน์มิได้เป็นแปลงโฉนดท่ีดิน จึงไม่
ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการรังวัด (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0504.4/ว 10393 ลงวันท่ี 5 เมษายน 2549) 

5. ในกรณีที่ดินข้างเคียงติดที่สาธารณประโยชน์ และผู้มีอ านาจดูแลรักษาท่ีดินสาธารณประโยชน์
หรือเจ้าหน้าท่ีผู้รับมอบหมายไประวังแนวเขตเห็นควรกันเขตท่ีสาธารณะ เช่นทางสาธารณะให้กว้างไปกว่าเดิมโดย
รุกล้ าเข้าไปในท่ีดินของเจ้าของท่ีดิน หรือเห็นควรกันท่ีดินเป็นท่ีสาธารณะ ถ้าไม่เป็นท่ีตกลงกันก็จะถือเป็นเหตุ              
ไม่รับรองเขตท่ีดินให้ เมื่อเจ้าของท่ีดินสอบถามความเห็นต่อช่างรังวัดว่าหากผู้มีอ านาจดูแลรักษาท่ีดิน
สาธารณประโยชน์หรือเจ้าหน้าท่ีผู้รับมอบหมายไม่ลงนามรับรองเขตท่ีดินเรื่องรังวัดจะด าเนินการต่อไปได้                
หรือไม่ นั้น กรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติไว้ตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ีมท 0514.3/ว 32171 ลงวันท่ี 12 
พฤศจิกายน  2555 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจในการรังวัดท่ีดินกรณีข้างเคียงติดท่ีสาธารณประโยชน์ หากผู้ขอรังวัด
มิได้มเีจตนาอุทิศท่ีดินให้โดยความสมัครใจแล้ว และไม่เป็นท่ีตกลงกัน จะถือเป็นเหตุท่ีผู้มีอ านาจดูแลรักษาท่ีดิน
สาธารณประโยชน์หรือเจ้าหน้าท่ีผู้รับมอบหมายไประวังแนวเขตไม่รับรองเขตท่ีดิน โดยท่ีช่างรังวัดพูดจาให้การ
สนับสนุนไปในท านองเป็นการบังคับโดยทางอ้อมให้เจ้าของท่ีดินจ าต้องยอมรับแนวเขตในขณะท าการรังวัดไม่ได้ 
ทั้งนี้ ช่างรังวัดต้องท าความเข้าใจ ช้ีแจงให้เจ้าของท่ีดิน และเจ้าของท่ี ดินข้างเคียงทราบว่า ในการรังวัดท่ีดิน               
หากคู่กรณีไม่สามารถตกลงเรื่องแนวเขตท่ีดินได้ และประสงค์ขอคัดค้านแนวเขตท่ีดิน เจ้าของท่ีดินและเจ้าของ
ท่ีดินข้างเคียงต้องน าท าแผนท่ีแสดงเขตคัดค้าน เพื่อให้เจ้าพนักงานท่ีดินท าการสอบสวนไกล่เกล่ีย โดยถือหลักฐาน
แผนท่ีเป็นหลักในการพิจารณาตามมารตา 69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน  

3.6 การรังวัดแบ่งแยกและตรวจสอบเนื้อที่หนังสือรับรองการท าประโยชน์   ให้ถือปฏิบัติตาม
ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการแบ่งแยกและตรวจสอบเนื้อท่ีหนังสือรับรองการท าประโยชน์ พ.ศ.2529  

     การจัดเก็บระวางรูปถ่ายทางอากาศ ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการควบคุมต้นร่าง
แผนท่ี รายการรังวัด รายการค านวณ และระวางรูปถ่ายทางอากาศ พ.ศ.2529 

     การเก็บหลักฐานแผนท่ีเกี่ยวกับการแบ่งแยก น.ส.3 หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเพื่อเปล่ียนเป็น น.ส.3ก 
และแบ่งแยก ให้ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการแบ่งแยกและตรวจสอบเนื้อท่ีหนังสือรับรอง                   
การท าประโยชน์ พ.ศ.2529 และระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการควบคุมต้นร่างแผนท่ี รายการรังวัด รายการค านวณ 
และระวางรูปถ่ายทางอากาศ พ.ศ.2529 

3.7  การรังวัดแบ่งเวนคืน 
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 การรังวัดแบ่งเวนคืน  คือ  การแบ่งเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกาเวนคืนท่ีดิน  เช่น  ถนน  เขื่อนกั้นน้ า  
เป็นต้น วิธีการรังวัดกระท าเช่นเดียวกับการรังวัดแบ่งแยก 

 ในกรณีท่ีท าการรังวัดเฉพาะส่วนท่ีแบ่งเวนคืน ให้ถือปฏิบัติตามค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 2/2503 ลงวันท่ี 
20 กันยายน 2503 เรื่องการรังวัดแบ่งแยกท่ีดิน เพื่อการชลประทานตามโครงการของกรมชลประทาน โดยท าการ
รังวัดเฉพาะส่วนท่ีแบ่งเวนคืน และอนุโลมใช้รูปแผนท่ีหลังโฉนดหรือระวางเดิมไปพลางก่อน โดยไม่ต้องแก้เขต 
และจ านวนเนื้อท่ีดินเดิม 

3.8  การรังวัดท าแผนที่พิพาทตามค าสั่งศาล 
การรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาล เป็นเรื่องละเอียดอ่อนจะต้องท าการรังวัดโดยรอบคอบ เพราะ

จะท าให้ผ่ายโจทก์และฝุายจ าเลยได้เปรียบหรือเสียเปรียบในเชิงคดี ประกอบกับช่างรังวัดท่ีไปด าเนินการไม่ได้
เป็นพนักงานเจ้าท่ีตามประมวลกฎหมายท่ีดินแต่เป็นผู้แทนของศาล จะต้องปฏิบัติตามหนังสือศาลหรือค าส่ัง
ศาลโดยเคร่งครัด จะปฏิบัติตามท่ีโจทก์หรือจ าเลยร้องขอนอกเหนือจากค าส่ังศาลไม่ได้ เพราะจะท าให้ฝุายหนึ่ง
ได้ประโยชน์ แต่อีกฝุายหนึ่งเสียประโยชน์ ซึ่งจะขาดความน่าเช่ือถือและขาดความยุติธรรม และจะน าการ
ปฏิบัติกรณีดังกล่าวใช้เป็นข้ออ้างต่อศาลว่าไม่ได้รับความเป็นธรรม กรณีมีการร้องขอให้ด าเนินการ
นอกเหนือไปจากค าส่ังศาลให้จัดท าเป็นหลักฐานการช้ีแจงไว้เป็นบันทึก เพื่อประกอบการรายงานผลการรังวัด
และข้อเท็จจริงต่อศาล ต่อมาเมื่อศาลมีค าส่ังให้ด าเนินการเพิ่มเติม จึงจะด าเนินการได้  

เพื่อให้เข้าใจแนวทางปฏิบัติท่ีถูกต้อง ผู้ท่ีเกี่ยวข้องจึงจ าเป็นท่ีจะต้องทราบระเบียบ ค าส่ัง ชนิดของ
หลักฐานแผนท่ี และวิธีการทางเทคนิค ซึ่งจะได้กล่าวตามล าดับ ดังนี้ 

(1) การท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาลนั้น กรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติไว้แล้วตามค าส่ัง           
ท่ี 2/2506 เรื่อง จ านวนเนื้อท่ีในการรังวัดเฉพาะแปลงและการท าแผนท่ีวิวาทตามค าส่ังศาล และระเบียบ            
กรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาล พ.ศ. 2528 ซึ่งได้เวียนให้ส านักงานท่ีดินถือปฏิบัติ 
ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0705/ว 20799 ลงวันท่ี 29 สิงหาคม 2528 ซึ่งสรุปได้ ดังนี้ 

 1. เมื่อส านักงานท่ีดินจังหวัด/ส านักงานท่ีดินจังหวัดสาขา /ส่วนแยก ได้รับแจ้งจากศาล
ให้ท าแผนท่ีพิพาท ให้ลงบัญชีรับท าการประจ าวัน (บ.ท.ด.2) โดยถือค าส่ังศาลเป็นค าขอและเขียนข้อความใน
บันทึกหน้าเรื่องการรังวัดท่ีดิน (ท.ด.82) พร้อมท้ังลงบัญชีเรื่องการรังวัด (บ.ท.ด.11) ให้ครบถ้วน แล้วรีบส่งให้               
ฝุายรังวัด 

 2. เมื่อฝุายรังวัดได้รับเรื่องแล้ว ให้ลงบัญชีรับเรื่องและนัดรังวัด (ร.ว.12) และให้หัวหน้า
ฝุายรังวัดผู้มีหน้าท่ีนัดรังวัด จะต้องศึกษาค าส่ังศาลโดยละเอียด อธิบายให้คู่ความเข้าใจค าส่ังศาล ว่าเป็นกรณีท่ี
โจทก์และจ าเลยต้องน าช้ีท าแผนท่ีตามเขตครอบครองของตนเอง หากศาลส่ังปูเขตโฉนดท่ีดินหัวหน้าฝุายรังวัด      
ต้องตรวจสอบหลักฐานการรังวัดท้ังหมด พร้อมสอบถามโจทก์และจ าเลยว่าสภาพท่ีดินเป็นอย่างไร สามารถ     
ปูเขตโฉนดท่ีดินตามหลักฐานแผนท่ีได้หรือไม่ ช้ีแจงให้โจทก์และจ าเลยทราบในวันนัดรังวัด เพื่อให้คู่ความเข้าใจ
ในข้อเท็จจริง พร้อมท้ังก าหนดตัวเจ้าหน้าท่ี ซึ่งควรเป็นช่างรังวัดท่ีมีประสบการณ์ในการท างานสูง (มีอาวุโส)  
และนัดท าการรังวัดให้เร็วเป็นกรณีพิเศษได้โดยไม่ต้องขออนุมัติผู้ว่าราชการจังหวัดเหมือนเรื่องรังวัดธรรมดา ให้
สอบถามโจทก์และจ าเลยว่าจะขัดข้องหรือไม่ ถ้าขัดข้องให้โจทก์และจ าเลยก าหนดโดยบันทึกไว้เป็นหลักฐาน 
และให้เรียกเงินมัดจ าฝุายละเท่า ๆ กัน หรือตามท่ีศาลแจ้งมา พร้อมท้ังลงบัญชีอื่น ๆ ให้เป็นไปตามระเบียบ 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 17181 ลงวันท่ี 1 กรกฎาคม 2551) 

 3. ให้มีหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงทุกแปลงทราบ ตามตัวอย่างท้ายระเบียบ             
กรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาล พ.ศ. 2528  (เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีและคนงาน
รังวัดมีอ านาจเข้าไปในท่ีดินของผู้มีสิทธิในท่ีดิน หรือผู้ครอบครองในเวลากลางวันได้ ตาม มาตรา 66 แห่ง ป.ท่ีดิน) 

 4. เจ้าหน้าท่ีผู้ท าการรังวัดจะต้องปฏิบัติตามค าส่ังศาลโดยเคร่งครัด หากฝุายใดขอให้
เจ้าหน้าท่ีด าเนินการเกินกว่าค าส่ังศาล ห้ามมิให้ด าเนินการจนกว่าศาลจะมีค าส่ังแจ้งเพิ่มเติมมาใหม่  ช่างรังวัด 
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ผู้ไปท าการรังวัดต้องอ่านค าส่ังศาลให้เข้าใจและต้องท าตามค าส่ังศาลทุกอย่าง อย่าให้ผิดจากค าส่ังศาลได้           
ซึ่งกรมท่ีดินได้มีหนังสือ ท่ี มท 0726/ว 22118 ลว. 29 กรกฎาคม 2545 ได้ส่ังก าชับให้ช่างรังวัดจะต้องปฏิบัติ
ตามหนังสือหรือค าส่ังศาล โดยท าการรังวัดตามค าส่ังศาลและหลักวิชาโดยเคร่งครัด ด าเนินการด้วยความ
รอบคอบและใช้ความระมัดระวัง โดยจะต้องตรวจสอบหลักฐานการรังวัดเดิม หลักฐานท่ีดิน ต าแหน่งท่ีดิน             
ตลอดจนข้อเท็จจริงต่าง ๆ อย่างละเอียดเท่าท่ีจะท าได้  

 5. ให้ใช้วัสดุคงทน เช่น หลักไม่แก่น ปักตามมุมเขตท่ีโจทก์และจ าเลยน าช้ี ถ้าใกล้เคียง
กับหมุดหลักฐานโครงงานแผนท่ีหรือถาวรวัตถุอื่น เช่น เสาไฟฟูา ให้วัดระยะยึดโยงไว้เป็นหลักฐานด้วย 

 6. กรณีศาลส่ังให้ปูเขตโฉนดท่ีดิน ถ้าตรวจสอบหลักฐานแผนท่ีถูกต้องตามหลักวิชาแล้ว 
และสามารถใช้หลักฐานแผนท่ีดังกล่าวตรวจสอบในท่ีดินได้ ให้ปูเขตโนดท่ีดินตามท่ีศาลส่ัง 

 หากไม่สามารถจะปูเขตโฉนดท่ีดินได้ ให้เจ้าหน้าท่ีจ าลองรูปแผนท่ีหลังโฉนดท่ีดิน โดยย่อ
หรือขยายรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินให้เท่ากับมาตราส่วนของแผนท่ีพิพาทส่งศาลแยกต่างหากจากแผนท่ีพิพาท 
และจะต้องรายงานให้ศาลทราบด้วย 

 7. ในขณะท าการรังวัด ถ้ามีผู้โต้แย้งหรือคัดค้านประการใด ให้บันทึกช้ีแจงผู้โต้แย้งหรือ
คัดค้านไปใช้สิทธิทางศาล (และให้ผู้โต้แย้งหรือคัดค้านยื่นค าขอคัดค้านท่ีส านักงานท่ีดิน เพื่อให้เจ้าพนักงาน
ท่ีดินผู้มีอ านาจหน้าท่ีในการออกค าส่ังทางปกครองส่ังไม่รับค าขอคัดค้าน และแจ้งค าส่ังทางปกครองให้ผู้ขอ
คัดค้านทราบเพื่อใช้สิทธิอุทธรณ์ค าส่ังทางปกครองต่อไป) ส่วนการรังวัดก็ให้ด าเนินการรังวัดตามค าส่ังศาล
ต่อไป (เรื่องใดท่ีช่างรังวัดออกไปท าการรังวัดแล้วมีเหตุขัดข้องด้วยประการใด ๆ หรือมีเหตุขัดข้องอันไม่สามารถ
ท าการรังวัดได้ ให้แจ้งเหตุขัดข้องนั้นไปยังศาล และรายงานเหตุขัดข้องดังกล่าวให้ปรากฏไว้ใน ร.ว.3ก ด้วย) 

 8. ส่วนการจัดท าเครื่องหมายแผนท่ีเพื่อจะให้รู้ว่าโจทก์จ าเลยน ารังวัดเพียงใดและพิพาท
กันอย่างไร  มีส่ิงใดบ้างในบริเวณท่ีพิพาทนั้น ต้องหมายสีและเขียนบอกเครื่องหมายและท่ีหมาย ลงระยะไว้ใน
แผนท่ีให้ชัดเจน เพื่อให ้ศาล โจทก์และจ าเลยเข้าใจโดยง่าย แต่ถ้าเป็นการพิพาทแนวเขตอันเป็นส่วนเล็กน้อย
ประกอบ ท้ังต้องแสดงรายละเอียด เช่น บ้าน โรงเรือน และส่ิงอื่น ๆ ลงด้วย เมื่อลงท่ีหมายแล้วไม่ชัดเจนพอก็
ให้ลงท่ีหมายขนาดใหญ่เป็นพิเศษเฉพาะบริเวณท่ีพิพาท และให้ใช้มาตราส่วนท่ีเหมาะสม โดยค านึงถึงการเขียน
รายละเอียดต่าง ๆ ท่ีโจทก์และจ าเลยน าช้ีไว้และแสดงรูปแผนท่ีให้ถูกต้องตามต าแหน่ง พร้อมท้ังหมายสีแสดง
เขตต่าง ๆ ให้เข้าใจง่าย 

 9. การรังวัดด้วยกล้องธีโอโดไลท์ ท่ีไม่ได้โยงยึดจากหมุดหลักฐานโครงงานแผนท่ี  ให้ค านวณ
เนื้อที่ทางพิกัดฉากหรือทางคณิตศาสตร์ ส่วนการรังวัดด้วยเทปหรือโซ่  ให้พยายามท าการรังวัด (ตามหลักวิชา  
เรขาคณิต) และใช้ระยะท่ีท าการรังวัดมาค านวณเนื้อท่ีทางคณิตศาสตร์ ท่ีดินแปลงใดหรือตอนใดมีส่ิงกีดขวาง
ท าการรังวัด ค านวณเนื้อท่ีทางคณิตศาสตร์ไม่ได้ ถ้าแผนท่ีต้นร่างใช้มาตราส่วนเล็กกว่า 1/250 ให้ขยายรูปแผนท่ี
แปลงนั้น หรือเฉพาะตอนนั้นจากระยะท่ีท าการรังวัดมาเป็นมาตราส่วนไม่เล็กกว่า 1/250 แล้วใช้มาตราส่วนหวี
สอบแสเนื้อท่ีจากแผนท่ีนั้น หรือจะจับระยะตามมาตราส่วนจากรูปขยายท าการค านวณเนื้อท่ีก็ได้  ท่ีดินท่ีมี
ราคามาก เช่น  ในเขตเทศบาล สุขาภิบาล  หรือย่านชุมชนจะใช้เศษของตารางวาเพียงทศนิยมหนึ่งต าแหน่งก็ได้         
โดยเขียนเป็นเศษของส่วน 10 ไม่ให้ทอนเป็นเศษส่วนอย่างต่ า 

เมื่อเจ้าหน้าท่ีท าแผนท่ีพิพาทเสร็จเรียบร้อยแล้ว ให้ท ารายงาน (ร.ว. 3 ก)  เช่นเดียวกับการ
รังวัดประเภทสอบเขตโดยอนุโลม และให้ส่งรูปแผนท่ีพิพาทและรายงานค่าใช้จ่ายต่าง ๆ พร้อมช้ีแจงข้อเท็จจริง 
(ถ้ามี) ไปให้ศาลทราบภายในระยะเวลาท่ีศาลก าหนด หากคาดกาลแล้วว่าไม่สามารถส่งรูปแผนท่ีพิพาทให้ศาล
ได้ภายในระยะเวลาท่ีศาลก าหนด จะต้องแจ้งเหตุขัดข้องให้ศาลทราบก่อนเป็นระยะเวลาพอสมควร 

(2) กรมท่ีดินได้ท าแผนท่ีเพื่อออกโฉนดท่ีดินไว้เป็นเวลานานหลายสิบปี ระวางแผนท่ีเดิมได้
รังวัดท าแผนท่ีไว้หลายวิธี และเมื่อลงท่ีหมายได้รูปแผนท่ีในระวางแผนท่ีแล้วก็ไม่เก็บหลักฐานไว้  ประกอบกับ
วิธีการรังวัดของแต่ละระวางไม่ได้บอกวิธีการไว้และหาผู้ท่ีทราบวิธีการท่ีแท้จริงได้ยาก เพราะต่างก็พ้นจาก



75 

 

ราชการไปแล้ว ประการส าคัญการครอบครองท าประโยชน์ในท่ีดินของราษฎรมักไม่ค่อยค านึงถึงเขตโฉนดท่ีดิน
ของตน ท าให้การครอบครองในท่ีดินจึงแตกต่างกับแผนท่ีในโฉนดท่ีดินและในระวางแผนท่ี นอกจากนี้ มาตรา 
69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ก็ให้อ านาจเจ้าหน้าท่ีพนักงานท่ีดินแก้ไขรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดินให้
ตรงกับเขตการครอบครองได้อีกด้วย ท่ีดินแปลงใดท่ียังไม่ได้แก้ไขให้ถูกต้องตรงกับการครอบครอง เมื่อศาลส่ัง
ให้ปูเขตโฉนดท่ีดิน ก็จะมีปัญหาทันที เช่น ผู้ท่ีได้ประโยชน์ตามแนวเขตโฉนดท่ีดินก็จะถือเอาตามเขตโฉนดท่ีดินเดิม 
แต่ผู้ท่ีเสียประโยชน์ก็จะถือเอาตามเขตท่ีตนครอบครอง 

 แผนท่ีโฉนดท่ีดินแบ่งออกตามชนิดของหลักฐานแผนท่ี ดังนี้ 
1. แผนท่ีเก่าชนิดไม่มีหลักเขตท่ีดิน ได้รูปแผนท่ีมาจากรายละเอียดในระวางแผนท่ีท่ี

กรมแผนท่ีทหารบกหรือกรมรังวัด ได้เก็บรายละเอียดไว้ก่อนเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดิน หลักฐานการรังวัดไม่มี 
มีแต่ระวางแผนท่ี 

2. แผนท่ีเก่าชนิดมีหลักเขตท่ีดิน ได้รูปแผนท่ีมาจากระวางแผนท่ีท่ีได้เก็บรายละเอียด 
ไว้ก่อน หลักฐานการรังวัดไม่มี มีแต่ระวางแผนท่ี 

3. แผนท่ีใหม่ (ปักหลักเขต) ได้รูปแผนท่ีจากระวางแผนท่ีท่ีได้เดินส ารวจออกโฉนดท่ีดิน 
โดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่งหรือช้ันสอง ตามกฎกระกรวงฉบับท่ี 6 (พ.ศ. 2497) ส าหรับแผนท่ีช้ันสองมีหลักฐานการ
รังวัดเก็บไว้ท่ีส่วนกลางเป็นบางระวาง ท่ีส านักงานท่ีดินไม่มี ส่วนแผนท่ีช้ันหนึ่งเก็บไว้ท้ังทางส่วนกลางและท่ี
ส านักงานท่ีดิน 

4. แผนท่ีรังวัดใหม่ (ร.ว.ม.) เป็นแผนท่ีท่ีได้มีการรังวัดเฉพาะราย และเก็บหลักฐานการ
รังวัดไว้ที่ส านักงานท่ีดิน คือ มีท้ังต้นร่างแผนท่ี รายการรังวัด และรายการค านวณ ซึ่งเป็นกรณีรังวัดออกโฉนด
ท่ีดินเฉพาะราย รังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน โดยจะท าการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่งหรือ             
ช้ันสองก็ได้                                                                                                                              

(3)  การรังวัดตามวิชาการและข้อเท็จจริงตามข้อ (2) ต้องยอมรับว่า ความถูกต้องขึ้นอยู่กับ
เครื่องมือในการรังวัด จ านวนครั้งท่ีรังวัด ความรอบคอบของผู้ท าการรังวัด และวิธีการรังวัด เช่น วัดระยะจาก
จุดสองจุดในท่ีดินหลายครั้งหรือต่างวาระกันจะได้ตัวเลขของระยะต่างกัน เพราะเครื่องมือและวิธีการรังวัด           
ท่ีส านักงานท่ีดินใช้และปฏิบัติอยู่ในขณะนี้ ไม่อาจหาตัวเลขของระยะท่ีถูกจริงได้ จึงจ าเป็นต้องน าเกณฑ์เฉล่ีย
มาใช้บังคับ ซึ่งกรมท่ีดินได้วางระเบียบเกี่ยวกับเรื่องนี้ไว้ตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดสอบเขต 
แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน พ.ศ. 2527 หมวดท่ี 1 ข้อ 5 และได้เวียนให้ส านักงานท่ีดินถือปฏิบัติ ตามหนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท 0711/ว 2547 ลงวันท่ี 6 กุมภาพันธ์ 2527 แล้ว ดังนั้น กรณีพิพาทเขตกันมีระยะไม่มากและ
ศาลสั่งให้ปูเขตโฉนดที่ดิน โดยต้องการทราบเขตโฉนดท่ีดินซึ่งต่างกับเขตท่ีโจทก์หรือจ าเลยน าช้ีไว้เพียง
เล็กน้อยจึงไม่อาจท าได้ เพราะไม่ทราบว่า เครื่องมือรังวัดเดิมกับท่ีท าการรังวัดปูเขตโฉนดท่ีดินมีมาตรฐาน
เดียวกันหรือไม่ เช่น  โซ่วัดระยะมีความยาวเท่ากันหรือไม่ ใช้แรงดึงโซ่เท่ากันหรือไม่ เดิมเจ้าหน้าท่ีได้ท าการ
รังวัดไว้มีความละเอียดรอบคอบหรือไม่ เป็นต้น หากท าการรังวัดปูเขตโฉนดท่ีดินให้ก็อาจไม่ตรงกับจุดเดิมท่ี
แท้จริงก็ได้ 
 (4) หลักเขตท่ีปักไว้ในท่ีดินมีความส าคัญกับแผนท่ีช้ันสองมาก เพราะจะต้องใช้หลักเขต         
ท่ีปักไว้ในท่ีดินเป็นจุดเริ่มต้นเพื่อท าการรังวัดไปหามุมเขตหรือหลักเขตท่ีมีกรณีพิพาท ถ้าหลักเขตท่ีดินท่ีใช้เป็น
จุดเริ่มต้นในการรังวัดคลาดเคล่ือนเล็กน้อย เช่น อยู่ในบริเวณมีการก่อสร้างหรือมีการถมดินจะถูกเคล่ือนย้าย 
ไปโดยสภาพแวดล้อม หลักเขตดังกล่าวอาจจะพิสูจน์ไม่ได้ว่า จะอยู่ในต าแหน่งท่ีถูกจริงหรือไม่ เพราะไม่ได้วัด
ระยะยึดโยงจากถาวรวัตถุ (พยาน) ในบริเวณใกล้เคียงเพื่อไว้ตรวจสอบด้วย ส่วนแผนท่ีช้ันหนึ่งแม้หลักเขตท่ีดิน
จะสูญหาย แต่หมุดหลักฐานแผนท่ีเก่าท่ีใช้ในการโยงยึดหลักเขต ท่ีดินท่ีสูญหาย ยังคงปรากฏอยู่ตรงตาม
ต าแหน่งเดิมก็สามารถใช้หมุดหลักฐานแผนท่ีนั้น ท าการรังวัดตามรายการรังวัดเดิมย้อนกลับไปหามุมเขต
บริเวณพิพาทได้ ซึ่งหมุดหลักเขตท่ีดินหรือหมุดหลักฐานแผนท่ีดังกล่าวท่ีปักไว้ในท่ีดินเรียกว่า “หลักฐานในที่ดิน” 
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ดังนั้น การปูเขตโฉนดที่ดิน ถ้าหลักฐานในที่ดินที่ใช้ท าการรังวัดไม่อยู่ในต าแหน่งที่ถูกจริง การปูเขตโฉนดที่ดิน           
ก็ไม่ถูกต้องด้วย 

(5) การปูเขตโฉนดท่ีดินตามค าส่ังศาลจะท าการรังวัดปูเขตได้ด้องประกอบด้วยข้อมูล ดังนี้ 
  1. มีหลักฐานการรังวัดเดิมและได้ท าการรังวัดไว้ถูกต้องด้วย 

 2. มีหลักฐานในท่ีดิน คือ ถ้าเป็นแผนท่ีช้ันหนึ่ง จะต้องมีหลักเขตท่ีดินหรือหมุด
หลักฐานแผนท่ีก็ได้ ส่วนแผนท่ีช้ันสองจะต้องมีหลักเขตท่ีดิน ซึ่งหลักฐานในท่ีดินดังกล่าวจะต้องเพียงพอและ
จะต้องอยู่ในต าแหน่งเดิมท่ีไม่ถูกเคล่ือนย้ายด้วย 

(6) สาเหตุท่ีไม่อาจท าการรังวัดปูเขตโฉนดท่ีดินตามค าส่ังศาลได้ ดังนี้ 
1. ไม่มีหลักฐานการรังวัดเดิมหรือไม่มีหลักฐานในท่ีดินเพียงพอ อย่างใด อย่างหนึ่ง 

หรือท้ังสองอย่าง ซึ่งมีเหตุผลตามข้อ (4) 
 2. โจทก์และจ าเลยพิพาทแนวเขตกันเพียงเล็กน้อย เช่น ต่างกันเพียง 0.0010 เส้น 

(4 ซม.) และศาลต้องการให้รังวัดปูเขตโฉนดท่ีดิน ให้ทราบว่า ฝุายโจทก์หรือจ าเลยน าช้ีตรงกับเขตโฉนดท่ีดิน
หรือไม่ ซึ่งไม่อาจท าได้ตามเหตุผลในข้อ (3) 

(7) การปูเขตโฉนดท่ีดินตามค าส่ังศาลตามข้อ (5) กระท าได้ 2 วิธี คือ 
1. การปูเขตโฉนดท่ีดินโดยทางตรง คือ สามารถท าการรังวัดตามรายการรังวัดเดิม 

โดยน ารายการรังวัดเดิมและท่ีรังวัดใหม่ (โจทก์และจ าเลยน าช้ี) มาขึ้นรูปแผนท่ีหรือค านวณพิกัดฉากได้ต่อเนื่อง
และสัมพันธ์กัน กรณีนี้สามารถช้ีต าแหน่งในท่ีดิน แสดงรูปแผนท่ีหรือให้ระยะต่าง ๆ ตามท่ีศาลต้องการได้โดย
ถูกต้อง 

2. การปูเขตโฉนดท่ีดินโดยทางอ้อม คือ แผนท่ีช้ันสอง ซึ่งไม่สามารถท าการรังวัดตาม
รายการรังวัดเดิม เพราะมีส่ิงปลูกสร้างหรือมีหลักฐานในท่ีดินหลงเหลืออยู่ไม่เพียงพอท่ีจะท าการรังวัดตาม
รายการรังวัดเดิมได้ แต่มีหลักเขตท่ีดินเก่า (อย่างน้อยควรมี 3 หลักและอยู่ในต าแหน่งท่ีเหมาะสม) ในท่ีดินใช้
เป็นหลักฐานร่วมกับรายการรังวัดใหม่ เมื่อน ารูปแผนท่ีเก่าและใหม่ครอบรูปกัน โดยใช้หลักเขตท่ีดินดังกล่าว
เป็นจุดตรึงรูปแผนท่ีท้ังสองและจุดท้ังสามจะต้องทับกันสนิท ซึ่งสามารถแสดงต าแหน่งเขตโฉนดท่ีดินในรูปแผนท่ี
พิพาทได้โดยใกล้เคียง ถ้าต้องการทราบระยะท่ีไม่ได้รังวัดโดยตรงในท่ีดินก็ต้องใช้วิธีจับระยะตามมาตราส่วน  
ซึ่งตัวเลขของระยะขึ้นอยู่กับมาตราส่วนของแผนท่ี กรณีนี้ ถ้าศาลต้องการทราบระยะท่ีไม่ได้วัดระยะในท่ีดิน
โดยตรงก็จะให้ระยะได้โดยประมาณเท่านั้น 

อนึ่ง การปูเขตโฉนดท่ีดินดังกล่าวข้างต้น เขตโฉนดท่ีดินอาจไม่ตรงกับท่ีโจทก์และจ าเลย
น าช้ีเขตพิพาท ดังนั้น จึงจ าเป็นต้องให้โจทก์และจ าเลยน าชี้ก่อน ถ้าศาลส่ังให้ปูเขตโฉนดท่ีดินด้วย หากมี
หลักฐานเพียงพอดังกล่าวก็จะต้องปูเขตให้ตามค าส่ังศาล ซึ่งเป็นอีกเขตหนึ่งรวมเป็น 3 เขต คือ เขตท่ีโจทก์น าช้ี 
เขตท่ีจ าเลยน าช้ี และเขตโฉนดท่ีดิน 

(8) กรณีไม่มีหลักฐานเพียงพอท่ีจะปูเขตโฉนดท่ีดินตามค าส่ังศาลตามข้อ (6) เจ้าหน้าท่ีจะ
จ าลองแผนท่ีตามท่ีโจทก์และจ าเลยน าช้ี และจ าลองแผนท่ีในโฉนดท่ีดินส่งให้ศาลถ้าแผนท่ีมาตราส่วนต่างกัน           
ก็ต้องขยายมาตราส่วนให้เท่ากัน เพื่อให้ศาลน าไปครอบรูปเอาเอง สาเหตุท่ีต้องให้ครอบรูปเองก็เพราะต าแหน่ง
ในรูปแผนท่ีท่ีได้จากการครอบรูปไม่แน่นอน ซึ่งศาลน าไปพิจารณาได้ ดังนี้ 

1. กรณีแผนท่ีในโฉนดท่ีดินเป็นแผนท่ีเก่าชนิดมีและไม่มีหลักเขต (แผนท่ีช้ันสอง)                
ไม่ควรใช้วิธีครอบรูป เพราะไม่ทราบว่า จุดใดถูกจุดใดผิด และเดิมท าการรังวัดมีความคลาดเคล่ือนมากน้อย
อย่างไร 

2. กรณีแผนท่ีในโฉนดท่ีดินเป็นแผนท่ีใหม่ (ปักหลักเขต) หรือแผนท่ีรังวัดใหม่ (ร.ว.ม.) 
ซึ่งหลักฐานแผนท่ีเดิมไม่มีหรือสูญหาย แต่พบหลักเขตในท่ีดินอย่างน้อย 3 หลัก และอยู่ในต าแหน่งท่ีเหมาะสม 
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เมื่อน ารูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินครอบกับรูปแผนท่ีพิพาท โดยใช้หลักเขตเป็นจุดครอบ ถ้าหลักเขตดังกล่าวอยู่ใน
ต าแหน่งท่ีใกล้เคียงกันทุก ๆ จุด ก็จะทราบเขตโฉนดท่ีดินในแผนท่ีพิพาทได้โดยประมาณ 

ถ้าหลักฐานในท่ีดินสูญหายหรือมีเหลืออยู่ไม่เพียงพอก็ไม่ควรครอบรูปเพื่อหาเขตโฉนด
ท่ีดินในแผนท่ีพิพาท นอกจากจะต้องการทราบความแตกต่างของแต่ละด้านระหว่างรูปแผนท่ีท้ังสองเท่านั้น 

อนึ่ง กรณีศาลขอให้เจ้าหน้าท่ีผู้ท าการรังวัด แสดงการครอบรูปให้ดูในขณะถูกเบิกความ
เป็นพยานต่อศาล เจ้าหน้าท่ีจะท าได้เฉพาะกรณี ข้อ (8) 2. วรรค 1 เท่านั้น 

(9) การปูเขตโฉนดท่ีดินนั้น ถ้าโฉนดท่ีดินของโจทก์และจ าเลย เจ้าหน้าท่ีด าเนินการไว้ถูกต้อง
ไม่คลาดเคล่ือน เมื่อปูเขตโฉนดท่ีดินแปลงหนึ่งแปลงใด (ด้านท่ีพิพาท) ท่ีได้มีการรังวัดใหม่ครั้งหลังสุด ก็ให้ถือ
ว่าเป็นเขตโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียงของอีกฝุายหนึ่งด้วย ซึ่งหมายความว่า เป็นเขตโฉนดท่ีดินท้ัง 2 ฝุายนั่นเอง 
เช่น โฉนดท่ีดินของโจทก์ด้านท่ีติดกับโฉนดท่ีดินของจ าเลย ได้มีการรังวัดใหม่และได้มีการแก้เขต ตามมาตรา 
69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ไปโดยถูกต้องแล้ว เมื่อปูเขตโฉนดท่ีดินของโจทก์ด้านดังกล่าว  ก็ต้องถือว่า 
เป็นเขตโฉนดท่ีดินของจ าเลยด้วย แม้ว่าโฉนดท่ีดินของจ าเลยยังไม่ได้มีการรังวัดใหม่ และยังไม่ได้แก้เขตให้ตรง
กับเขตการครอบครอง ตามมาตรา 69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ก็ตาม แต่ก็ต้องถือว่าได้ถูกแก้ไขไปแล้ว
โดยนิตินัย เพราะได้มีการรับรองเขตโดยไม่มีการสมยอมเพื่อหลีกเล่ียงกฎหมายไปโดยชอบแล้ว แต่ถ้าเจ้าหน้าท่ี
ยังขืนปูเขตโฉนดท่ีดินของจ าเลยตามรูปแผนท่ีซึ่งยังไม่ได้แก้เขตให้ตรงกับโฉนดท่ีดินของ โจทก์โดยไม่ได้แจ้ง
ข้อเท็จจริงให้ศาลทราบ แนวเขตโฉนดท่ีดินของโจทก์และจ าเลยก็จะทับกัน ท าให้ศาลเข้าใจผิด เป็นการปฏิบัติท่ีไม่
ถูกต้อง 

ในกรณีโฉนดท่ีดินของโจทก์หรือของจ าเลย ได้ด าเนินการไว้ไม่ถูกต้องมาแต่เดิม เช่น ได้ออก
โฉนดท่ีดินทับโฉนดตราจอง หรือมีการแก้เขตไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย เป็นต้น ก็จ าเป็นจะต้องปูเขตโฉนด
ท่ีดินท้ังสองฝุาย เพื่อจะให้ศาลพิจารณาตัดสินว่า ฝุายใดจะมีกรรมสิทธิ์ดีกว่ากัน 
                      (อ้างอิงจากค าบรรยายของอธิบดีกรมท่ีดิน ท่ีใช้เป็นเอกสารประกอบการบรรยายแก่ผู้พิพากษา 
เมื่อวันท่ี 26 พฤษภาคม 2529 ซึ่งเขียนโดยผู้อ านวยการกองควบคุมแผนท่ี) 
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ตัวอย่างประกอบค าอธิบาย เรื่อง การรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาล 
 
1. ความหมายท่ีว่า “ไม่มีหลักฐานในท่ีดินเพียงพอ” ตามข้อ (6) 

 

 
 

รูปที่ 1 
 
 
 

 ตามรูปท่ี 1. โฉนดท่ีดิน ก และ ข พิพาทแนวเขตกันระหว่างหลักเขตหมายเลข 1 และ 9 
 โฉนดท่ีดิน ก เดิมท าการรังวัดด้วยโซ่เป็นรูปสามเหล่ียม มีหลักฐานในท่ีดิน คือ หลักเขตหมายเลข 2 และ 
7 ส่วนหลักเขตอื่นๆสูญหาย จึงไม่สามารถท าการรังวัดปูเขตโฉนดท่ีดินตามรายการรังวัดเดิมได้ตามข้อ (6) 1  
 แต่ถ้าพบหลักเขตหมายเลข 2 และ 8 แม้หลักเขตอื่นๆสูญหาย ก็สามารถท าการรังวัดตรวจสอบตาม
รายการรังวัดเดิมต่อเนื่องไปหาจุด 1 และ 9 ท่ีพิพาทได้ 
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2. ความหมายท่ีว่า “มีหลักเขตท่ีดินเก่า” อย่างน้อยควรมี 3 หลัก และอยู่ในต าแหน่งท่ีเหมาะสมตาม             
ข้อ (8) 2 

 

 
 

รูปที่ 2. 
 

ตามรูปท่ี 2. โฉนดท่ีดิน ก และ ข พิพาทแนวเขตกันระหว่างหลักเขตหมายเลข 1 และ 9 ต้องการปูเขต
โฉนดท่ีดิน ก เพราะมีการรังวัดใหม่ซึ่งได้ท าการรังวัดด้วยโซ่เป็นรูปสามเหล่ียมไว้ แต่เมื่อจะท าการปูเขตโฉนดท่ีดิน
มีส่ิงปลูกสร้างภายในแปลงท่ีดิน จึงต้องท าการรังวัดด้วยกล้องธิโอโดไลท์เป็นวงรอบรูปรอย ถ้าใช้หลัก เขต
หมายเลข 2 , 6 และ 8 ท่ียังมีอยู่ในท่ีดินเป็นจุดครอบรูปแผนท่ี ถือว่า หลักเขตดังกล่าว “อยู่ในต าแหน่งท่ี
เหมาะสม” แต่ถ้าใช้หลักเขตหมายเลข 2 , 3 และ 4 ท่ียังมีอยู่ในท่ีดินเป็นจุดครอบรูปแผนท่ี ถือว่า หลักเขต
ดังกล่าว “อยู่ในต าแหน่งท่ีไม่เหมาะสม” เพราะจะท าให้รูปแผนท่ีท่ีจุด 5 , 6 , 8 , 9 และ 1 แกว่ง หรือ
คลาดเคล่ือนจากต าแหน่งท่ีถูกต้องจริง 

ถ้าโฉนดท่ีดินของโจทก์และจ าเลย ได้ด าเนินการไว้ถูกต้องไม่คลาดเคล่ือน เมื่อปูเขตโฉนดท่ีดินแปลงหนึ่ง
แปลงใด (ด้านพิพาท) ท่ีได้มีการรังวัดใหม่ครั้งหลังสุดก็ต้องถือว่าเป็นเขตโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียงของอีกฝุายหนึ่ง 
ตามข้อ (9) ด้วย 

ส่วนค่าใช้จ่ายในการรังวัดท าแผนท่ีพิพาทให้คิดใช้จ่ายแบบเหมาจ่ายโดยอนุโลม (หนังสือกรม
ท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 25689 ลงวันท่ี 2 สิงหาคม 2542 และระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรับค าขอ การนัดรังวัด
และการเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย พ.ศ. 2547 ข้อ 13) 
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สรุปแนวทางการรังวัดท าแผนที่พิพาทตามค าสั่งศาล 
1.  รับเรื่องนัดเร็วเป็นกรณีพิเศษ ไม่ต้องขออนุมัติผู้ว่าราชการจังหวัด 
2.  การนัดรังวัดโดย โจทก์, จ าเลย เห็นด้วย 
3.  มัดจ ารังวัดจ่ายคนละครึ่ง หรือตามท่ีศาลแจ้งมา 
4.  แจ้งข้างเคียงทุกแปลงท่ีเกี่ยวข้อง 
5.  เจ้าหน้าท่ีท าการตามค าส่ังศาลโดยเคร่งครัด 
6.  ใช้วัสดุคงทน เช่น ไม้แก่น เสาคอนกรีต ตะปูคอนกรีต ฯลฯ ปักตามท่ีโจทก์/จ าเลยน าช้ี และ    

โยงยึดถาวรวัตถุและหมุดหลักฐานแผนท่ี 
7.  ขณะท าการรังวัดมีผู้คัดค้านให้บันทึกช้ีแจงให้ผู้โต้แย้ง หรือคัดค้านไปใช้สิทธิทางศาลและ       

ท าการรังวัดต่อไป 
8.  ศาลส่ังให้ปูเขตโฉนดท่ีดิน (หนังสือรับรองการท าประโยชน์ไม่สามารถท าการรังวัดปูเขตท่ีดิน) 
   -  ตรวจสอบหลักฐานแผนท่ีเดิมถูกต้องตามหลักวิชาการ 
   -  ใช้หลักฐานแผนท่ีตรวจสอบในท่ีดิน 
 -  ให้ปูเขตโฉนดตามศาลส่ัง ถ้าในท่ีดินมีหมุดหลักเขต และหมุดหลักฐานแผนท่ีเพียงพอ       

และมีความถูกต้องตามหลักวิชาการ  
สรุปแนวทางพิจารณาว่าการจะปูเขตโฉนดท่ีดินได้หรือปูเขตโฉนดท่ีดินไม่ได้  
ก.  การปูเขตโฉนดท่ีดินได้  

1.  มีหลักฐานการรังวัดเดิมและได้ท าการรังวัดไว้ถูกต้อง 
2.  มีหลักฐานในท่ีดิน คือ 

   2.1  ถ้าเป็นแผนท่ีช้ันหนึ่ง จะต้องมีหลักเขตท่ีดินหรือหมุดหลักฐานแผนท่ีก็ได้ 
    2.2  ถ้าเป็นแผนท่ีช้ันสอง จะต้องมีหลักเขตท่ีดินท่ีไม่ถูกเคล่ือนย้ายและมีจ านวนเพียงพอ        

ต่อการตรวจสอบต าแหน่งท่ีดินเดิมด้วย 
 เมื่อมีท้ังสองข้อ 1 และ 2 ก็จะสามารถปูเขตโฉนดท่ีดินได้  

ข. การปูเขตโฉนดท่ีดินไม่ได้  
 1.  ถ้าขาดอย่างใดอย่างหนึ่งจากข้อ 1 หรือ 2 จะถือว่าปูเขตโฉนดท่ีดินไม่ได้ 
  2.  หากมีข้อ 1 และ 2 แต่ไม่สามารถท่ีจะท าการตรวจสอบของเดิมได้ ก็ถือว่าปูเขตโฉนดท่ีดินไม่ได้

เช่นกัน 
 3.  หนังสือรับรองการท าประโยชน์ไม่สามารถท าการรังวัดปูเขตท่ีดิน เนื่องจากขาดหลักฐานใน

ท่ีดิน คือไม่มีหลักเขตท่ีดินให้ตรวจสอบและมีแนวเขตการครอบครองท าประโยชน์ท่ีไม่แน่นอน จึงไม่สามารถท าการ
รังวัดตรวจสอบตามหลักวิชาการได้   

(แนวตอบข้อหารือศาลจังหวัดพระนครศรีอยุธยา ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท  0705/3094  
ลงวันท่ี 8 กุมภาพันธ์ 2532 เรื่อง การปูโฉนดท่ีดิน) 

การด าเนินการกรณีปูเขตโฉนดท่ีดินไม่ได้  
1.  ให้จ าลองรูปแผนท่ีหลังโฉนดโดยย่อหรือขยายรูปแผนท่ีโฉนดให้เท่ามาตราส่วนของแผนท่ี

พิพาทท่ีส่งศาลแยกต่างหากจากแผนท่ีพิพาท 
2. แผนท่ีพิพาทใช้มาตราส่วนท่ีเหมาะสม โดยต้องแสดงรายละเอียดแผนท่ีท่ีโจทก์ และจ าเลยน า

ช้ี พร้อมถาวรวัตถุ (เช่นรั้ว, ก าแพง, หรือแนวคันนา) ไว้ในแผนท่ีให้ถูกต้องตามต าแหน่งจริงในท่ีดิน 
3. ท าแผนท่ีพิพาทเสร็จ ให้ส่งแผนท่ีให้ศาล พร้อมช้ีแจงข้อเท็จจริงรายงานให้ศาลทราบ 
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3.9  การรังวัดตรวจสอบที่ดินสาธารณประโยชน์ 
 เมื่อผู้มีหน้าท่ีดูแลท่ีดินสาธารณประโยชน์แจ้งเป็นหนังสือมายังส านักงานท่ีดินเพื่อขอความร่วมมือ     

ให้ส านักงานท่ีดินจัดส่งเจ้าหน้าท่ีไปช่วยท าการรังวัดตรวจสอบแนวเขตท่ีดินสาธารณประโยชน์ โดยถือหนังสือ    
ขอความร่วมมือเป็นค าขอ และอนุโลมถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก
และ   รวมโฉนดที่ดิน พ.ศ. 2527 หมวด 1 ข้อ 5 กับค าสั่งกระทรวงมหาดไทย ที่ 158/2501 เร่ือง 
ระเบียบปฏิบัติในการรังวัดท าแผนที่ และการระวังแนวเขตที่ดิน อันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับ
พลเมืองใช้ประโยชน์ร่วมกันซ่ึงเกิดขึ้นโดยสภาพ เว้นแต่การปักหลักเขตท่ีดินให้ใช้หลักไม้ปักแทน ซึ่งการ
ด าเนินการดังกล่าวผู้มีหน้าท่ีดูแลจะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการรังวัด และเมื่อด าเนินการเสร็จแล้วจะต้อง
แจ้งผลการรังวัดพร้อมรูปแผนท่ี (ร.ว.9) ให้ผู้มีหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีสาธารณประโยชน์ทราบ เพื่อด าเนินการตาม
อ านาจหน้าท่ีต่อไป (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 30743 22 พ.ย. 2539 เรื่อง การรังวัดตรวจสอบท่ี
สาธารณประโยชน์ ท่ีไม่มีหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง)  

คณะกรรมการวินิจฉัยร้องทุกข์ ส านักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาได้พิจารณาแล้วเห็นว่า พนักงาน
เจ้าหน้าท่ีในการรังวัดตรวจสอบท่ีสาธารณประโยชน์ท่ีไม่มีหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวงมีอ านาจท่ีจะเข้าไปใน
ท่ีดินข้างเคียงเพื่อประโยชน์ในการรังวัดได้ตามมาตรา 66 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน แม้เจ้าของท่ีดินข้างเคียง
นั้น จะมิได้ขอรังวัดก็ตาม (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0726/ว07282 ลว. 20 มี.ค.44 เรื่อง การรังวัดตรวจสอบ          
ท่ีสาธารณประโยชน์ท่ีไม่มีหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง) 

ค่าใช้จ่ายในการรังวัดให้ใช้จ่ายเท่าท่ีจ าเป็นและใช้จ่ายจริง จะท าการเบิกจ่ายในลักษณะเหมาจ่าย
ไม่ได้ (หนังสือกรมท่ีดิน ด่วนมาก ท่ี มท 0718.3/ว 27427 ลงวันท่ี 16 สิงหาคม 2542) 

วิธีด าเนินการ 
การรังวัดตรวจสอบท่ีดินสาธารณประโยชน์ต้องให้ช่างรังวัดท่ีมีประสบการณ์ในการท างานสูง       

(มีอาวุโส) ไปท าการรังวัด โดยถือปฏิบัติตามค าส่ังกระทรวงมหาดไทย ท่ี 158/2501 ลงวันท่ี 3 มีนาคม 2501          
ซึ่งมีวิธีด าเนินการ สรุปได้ดังนี้ 

1. ถ้าปรากฏท่ีดินสาธารณประโยชน์ในระวางแผนท่ี ให้ใช้ระวางแผนท่ีและหลักฐานแผนท่ี 
ประกอบกับหลักฐานแปลงข้างเคียง เป็นหลักในการรังวัดตรวจสอบ 

2. หากต าแหน่งท่ีดินสาธารณประโยชน์คลาดเคล่ือน ให้ค้นหาหมุดหลักเขต หมุดหลักฐานแผนท่ี 
ต้นไม้ ถาวรวัตถุ ท่ีสามารถน ามาเป็นหลักฐานการอ้างอิงในการก าหนดต าแหน่งท่ีดินได้ ให้ใช้หลักฐานดังกล่าว
ประกอบการรังวัดตรวจสอบว่าท่ีสาธารณประโยชน์มีอาณาเขตอยู่ท่ีใด  ความคลาดเคล่ือนเปล่ียนแปลงไป
อย่างไร เพราะเหตุใด แล้วช้ีแจงข้อเท็จจริงดังกล่าวให้ผู้ขอรังวัดหรือผู้ดูแลท่ีสาธารณประโยชน์ดังกล่าวทราบ
เพื่อพิจารณาร่วมกัน 

3. ให้เรียกพยานบุคคลท่ีเช่ือถือได้ ได้แก่ ผู้สูงอายุ 2 – 3 คน และผู้ใช้ประโยชน์ในท่ีดิน           
เมื่อเห็นว่าการรังวัดตรวจสอบ และการสอบสวนพยานบุคคลเป็นท่ีน่าเช่ือถือพอท่ีจะด าเนินการต่อไปได้             
ให้บันทึกผู้ขอรังวัดหรือผู้ดูแลท่ีสาธารณประโยชน์โดยช้ีแจงรายละเอียดตามข้อเท็จจริงไว้ในเรื่องด้วย 

4. ถ้าท่ีดินไม่มีระวางแผนท่ี และไม่สามารถหาหลักฐานตรวจสอบตามข้อ 1. และข้อ 2. ได้         
ให้เป็นหน้าท่ีของผู้ขอรังวัดหรือผู้ดูแลท่ีสาธารณประโยชน์หาทางท าความตกลงปองดองกับผู้มีสิทธิในท่ีดินนั้น
เท่าท่ีสามารถด าเนินการได้ เพื่อให้ประชาชนได้ใช้ประโยชน์ร่วมกันตามสมควร  โดยให้ค านึงถึงความจ าเป็น         
ในการใช้ว่าใช้เพื่อการใด และในอนาคตมีความจ าเป็นในการใช้อย่างไร ซึ่งอาจมีการประชุมรับฟังความคิดเห็น
ของประชาชนในบริเวณนั้นด้วยก็ได้ ถ้าตกลงกันได้ก็ให้ด าเนินการต่อไป หากตกลงกันไม่ได้ให้งดรังวัดและ
รายงานข้อเท็จจริงให้เจ้าพนักงานท่ีดินทราบ เพื่อมีหนังสือแจ้งข้อเท็จจริงเรียนให้หัวหน้าส่วนราชการผู้มีหน้าท่ี
ดูแลท่ีสาธารณประโยชน์ทราบและพิจารณาด าเนินการต่อไป  
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5. กรณีท่ีช่างรังวัดไม่สามารถหาหลักฐานท่ีจะยืนยันได้ว่าสาธารณประโยชน์นั้นมีอยู่เพียงใด ให้
รายงานให้ผู้บังคับบัญชาทราบ และให้ผู้บังคับบัญชาพิจารณาส่ังการแก้ไขปัญหาดังกล่าว ซึ่งอาจจะให้หัวหน้า
งานหรือหัวหน้าฝุายรังวัดออกไปด าเนินการเองก็ได้ 

6. ถ้าหากการพิจารณาร่วมกันตามข้อ 4. ไม่เป็นท่ีตกลงกัน ให้ช่างรังวัดช้ีแจงและรายงาน
ข้อเท็จจริงพร้อมกับส่งเอกสารหลักฐานต่างๆ เสนอไปตามล าดับให้กรมที่ดินเป็นผู้พิจารณาวินิจฉัยต่อไป 

ปัญหาท่ีพบบ่อยในการรังวัดตรวจสอบแนวเขตท่ีดินสาธารณประโยชน์คือเจ้าของท่ีดินข้างเคียง
คัดค้านการรังวัด ซึ่งสามารถแยกตามประเด็นการคัดค้านได้ 2 ประเด็นคือ การคัดค้านในวันท าการรังวัด และ
การคัดค้านภายหลังวันท าการรังวัด ซึ่งช่างรังวัดจะต้องด าเนินการเกี่ยวกับการรับค าขอคัดค้านตามแต่ละกรณี  
ตามนัยหนังสือ ท่ี มท 0705/ว 9002 ลงวันท่ี 2 พฤษภาคม 2531 ดังนี้ 

กรณกีารคัดค้านในวันท าการรังวัด 
   ให้ช่างผู้ท าการรังวัดรับค าขอคัดค้านไว้ โดยใช้บันทึกถ้อยค า (ทด. 16) แจ้งให้ผู้ขอและ         

ผู้คัดค้านทราบว่าการคัดค้านครั้งนี้ไม่ได้เป็นการคัดค้านแนวเขตตามมาตรา 69 ทวิ แห่ง ประมวลกฎหมายท่ีดิน 
และให้ผู้คัดค้านน าช้ีแนวเขตเพื่อท าแผนท่ีแสดงเขตคัดค้าน โดยอนุโลมถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย
การรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน พ.ศ. 2527 หมวด 1 ข้อ 5 การรับค าคัดค้านในกรณีนี้ ต้องเป็น
กรณีผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงเป็นผู้คัดค้านเท่านั้น เมื่อได้ท าการรังวัดเสร็จแล้วให้มีหนังสือน าเรียนหน่วยงาน          
ผู้ขอรังวัดพร้อมส่งรูปแผนท่ีให้เพื่อให้ทราบข้อเท็จจริงและพิจารณาด าเนินการตามอ านาจหน้าท่ีต่อไป กรณีท่ีผู้
คัดค้านการรังวัดไม่ใช่ผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง ให้ผู้ขอรังวัดท าความตกลงกับผู้คัดค้านให้เป็นท่ีเรียบร้อยก่อน 
และให้บันทึกข้อเท็จจริงตามกรณีดังกล่าวรวมเรื่องไว้ หากคู่กรณีสามารถท าความตกลงกันได้จึงด าเนินการเรื่อง
รังวัดต่อไปได้ หากตกลงกันไม่ได้และของดรังวัดไว้ให้พิจารณาด าเนินการตามนัยระเบียบ ว่าด้วยการรายงาน
ผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้าง พ.ศ. 2555 ข้อ 66 วรรคสามต่อไป 

กรณีการคัดค้านภายหลังวันท าการรังวัด  
  ให้ผู้คัดค้านยื่นค าขอคัดค้านต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีท่ีส านักงานท่ีดินฯ โดยใช้ค าขอ (ท.ด. 9)            

เมื่อเจ้าพนักงานท่ีดินส่ังรับค าคัดค้านแล้วให้ส านักงานท่ีดินฯ มีหนังสือแจ้งให้หน่วยงานผู้ขอรังวัดทราบว่ากรณี
มีผู้คัดค้านการรังวัดภายหลังวันท าการรังวัด ต้องด าเนินการนัดผู้ขอและผู้คัดค้าน ไปน าช้ีแนวเขตในท่ีดิน 
เพื่อให้ช่างรังวัดท าแผนท่ีแสดงเขตคัดค้านตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและ            
รวมโฉนดท่ีดิน พ.ศ.2527 ลงวันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2527 หมวด 1 ข้อ 5 และท่ีเกี่ยวข้อง พร้อมแจ้งค่าใช้จ่าย          
ในการรังวัดให้หน่วยงานผู้ขอรังวัดทราบเพื่อวางเงินค่ามัดจ ารังวัดเพิ่มเติมต่อไป หากหน่วยงานผู้ขอรังวัดไม่มา
วางเงินค่าใช้จ่ายเพิ่มเติมหรือไม่มาด าเนินการภายในก าหนดหรือไม่ประสงค์จะท าการรังวัดท าแผนท่ีคัดค้าน  
ให้พิจารณาด าเนินการตามนัยระเบียบ ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้าง พ.ศ. 2555 
ข้อ 66 วรรคสาม ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีส่ังจ าหน่ายค าขอดังกล่าว ออกจากบัญชีงานค้างต่างๆ และให้ถือเป็น
งานเสร็จ พร้อมมีหนังสือแจ้งเหตุขัดข้องให้ผู้ขอและผู้คัดค้านทราบ  

    
3.10 การรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับที่หลวง 
     ประมวลกฎหมายท่ีดิน มาตรา 8 ตรี “ท่ีดินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมือง

ใช้ประโยชน์ร่วมกันหรือใช้เพื่อประโยชน์ของแผ่นดินโดยเฉพาะ อธิบดีอาจจัดให้มีหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง
เพื่อแสดงเขตไว้เป็นหลักฐาน 

 แบบ หลักเกณฑ์ และวิธีการออกหนังสือส าคัญส าหรับ ท่ีหลวง ให้เป็นไปตามท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวง (กฎกระทรวง ฉบับท่ี 26 พ.ศ. 2516 ฯ) 
 ท่ีดินตามวรรคหนึ่งแปลงใดยังไม่มีหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง เขตของท่ีดินดังกล่าวให้
เป็นไปตามหลักฐานของทางราชการ 
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กฎกระทรวง ฉบับท่ี 26 พ.ศ. 2516 ข้อ 1 ทบวงการเมืองผู้มีอ านาจหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีดินอัน
เป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้ประโยชน์ร่วมกันหรือใช้เพื่อประโยชน์ของแผ่นดินโดยเฉพาะ
ประสงค์จะให้มีหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง ส าหรับท่ีดินแปลงใด ให้แสดงความประสงค์ต่ออธิบดี  
 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 45 พ.ศ. 2537 ข้อ 2 เมื่อได้รับค าขอตามข้อ  1 ให้อธิบดีจัดให้มีการ
สอบสวนและรังวัดท าแผนท่ีตามวิธีการรังวัดเพื่อออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน และประกาศการออกหนังสือ
ส าคัญส าหรับท่ีหลวง ให้ประชาชนทราบมีก าหนดสามสิบวัน โดยปิดไว้ในท่ีเปิดเผย ณ ส านักงานท่ีดินจังหวัด 
หรือส าสักงานท่ีดินสาขาหนึ่งฉบับ ณ ท่ีว่าการอ าเภอหรือกิ่งอ าเภอท้องท่ีหรือท่ีท าการเขตหนึ่งฉบับ และใน
บริเวณท่ีดินนั้นหนึ่งฉบับ ส าหรับในเขตเทศบาล ให้ปิดไว้ ณ ส านักงานเทศบาลอีกหนึ่งฉบับด้วย ในประกาศ
ดังกล่าวให้มีแผนท่ีแสดงแนวเขตท่ีดินท่ีจะออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง และก าหนดระยะเวลาท่ีผู้มีส่วนได้
เสียจะคัดค้านไว้ด้วย ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวันนับแต่วันประกาศ ถ้าไม่มีผู้คัดค้าน ให้ด าเนินการออกหนังสือ
ส าคัญส าหรับท่ีหลวงต่อไป 

 ในกรณีท่ีมีผู้คัดค้าน ให้อธิบดีรอการออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวงไว้แล้วด าเนินการ ดังนี้ 
(1) ในกรณีท่ีผู้คัดค้านไม่มีหลักฐานแสดงสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดินและไม่ไปใช้

สิทธิทางศาลภายในหกสิบวันนับแต่วันท่ีคัดค้าน ให้ออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวงได้ หากผู้คัดค้านไปใช้สิทธิ
ทางศาลให้รอการออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวงเฉพาะส่วนท่ีคัดค้าน จนกว่าจะมีค าพิพากษาถึงท่ีสุดของ
ศาลแสดงว่าผู้คัดค้านไม่มีสิทธิในท่ีดินนั้น 

(2) ในกรณีท่ีผู้คัดค้านมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ให้รอการออก
หนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวงเฉพาะส่วนท่ีคัดค้านไว้ก่อน และให้ผู้ว่าราชการจังหวัดตรวจสอบสิทธิในท่ีดินของ  
ผู้คัดค้านว่าได้มาโดยชอบด้วยกฎหมายหรือไม่ ถ้าปรากฏว่าได้มาโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย ให้ออกหนังสือส าคัญ
ส าหรับท่ีหลวงและแจ้งให้ผู้คัดค้านทราบภายในเจ็ดวัน 

(3 แต่วันท่ีทราบผลการตรวจสอบ และถ้าปรากฏว่าได้มาโดยชอบ  ให้แจ้งให้ผู้คัดค้านทราบ
โดยเร็ว แล้วระงับการออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวงเฉพาะส่วนนั้น 
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การประมาณการระยะเวลาและค่าใช้จ่ายในการรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวงให้ถือ

ปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน ด่วนท่ีสุด ท่ี มท 0511.4/ว 31483 ลงวันท่ี 19 ตุลาคม 2547 เรื่อง การรังวัดออก
หนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง ดังนี้ 

 



85 

 

ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง พ.ศ. 2517 (วิธีการรังวัดออกหนังสือ
ส าคัญส าหรับท่ีหลวงบริเวณท่ีมีระวางแผนท่ีแล้ว ให้ถือปฏิบัติตามนัยระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดและ
การลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี กรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย พ.ศ.2527 ลงวันท่ี 12 กันยายน 2527 โดย
อนุโลม) 

ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2520 
ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2520 
ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2522 
ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2530   
ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง (ฉบับท่ี 6) พ.ศ. 2539 
ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเพิกถอนหรือแก้ไขหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง พ.ศ. 2529 (วิธีการรังวัด

ตรวจสอบหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง ให้อนุโลมปฏิบัติเช่นเดียวกับการรังวัดสอบเขตโฉนดท่ีดิน ปี พ.ศ.2527) 
   

3. การรังวัดท าแผนที่อื่น ๆ 
 การช้ีต าแหน่งท่ีดิน หมายถึง การช้ีต าแหน่งเพื่อให้ทราบท่ีต้ังของท่ีดินนั้น  มิใช่เป็นการรังวัดสอบ

เขตตามระเบียบกรมท่ีดิน ซึ่งขณะนี้กรมท่ีดินได้มีบันทึกข้อตกลงเกี่ยวกับการช้ีต าแหน่งท่ีดินกับหน่วยราชการ
ต่าง ๆ ดังนี้  

-  ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการช้ีต าแหน่งท่ีดินเพื่อยึดทรัพย์นายประกันตามค าสั่งศาล  พ.ศ.  
2526  ลงวันท่ี 8 ธันวาคม 2526   

-  ข้อปฏิบัติระหว่างกรมท่ีดินและกรมบังคับคดีเกี่ยวกับการช้ีต าแหน่งท่ีดินเพื่อการยึดทรัพย์     
นายประกันตามค าส่ังศาล พ.ศ. 2526   

-  บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับกรมสรรพากรเกี่ยวกับการช้ีต าแหน่งท่ีดินเพื่อท าการ             
ยึดทรัพย์สินของผู้ค้างภาษีอากร พ.ศ. 2528 ลงวันท่ี 18 กุมภาพันธ์ 2528  

-  บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับกรมแรงงาน  เกี่ยวกับการช้ีต าแหน่งท่ีดินเพื่อท าการ       
ยึดทรัพย์ของผู้ไม่จ่ายเงินสมทบกองทุนทดแทนหรือเงินเพิ่ม ลงวันท่ี 17 กันยายน 2529  

-  บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับส านักงาน ก.พ. เกี่ยวกับการช้ีต าแหน่งท่ีดินเพื่อการ       
ยึดทรัพย์ของลูกหนี้ส านักงาน ก.พ. ลงวันท่ี 14 กันยายน 2533  

-  บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับกองทุนเพื่อการฟื้นฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน
เกี่ยวกับการช้ีต าแหน่งท่ีดิน เพื่อท าการยึดทรัพย์สินของลูกหนี้สถาบันการเงิน พ.ศ. 2544 

โดยมีวิธีด าเนินการ ดังนี้ 
1.  การรับค าขอ เมื่อได้รับหนังสือจากหน่วยงานท่ีขอพร้อมท้ังโฉนดท่ีดินแล้วให้ลงบัญชีรับค าขอ  

ค้นหารายช่ือและท่ีอยู่ของเจ้าของท่ีดินข้างเคียง แล้วส่งให้ฝุายรังวัดรับเรื่องลงบัญชีควบคุมงานรังวัด             
ในส านักงานท่ีดิน 

2.  ให้ฝุายรังวัดค้นหาหลักฐานแผนท่ี และรายละเอียดอื่น ๆ ในระวางแผนท่ี เพื่อตรวจสอบ       
หาต าแหน่งท่ีดิน เช่น วัด ทางแยก เป็นต้น ถ้าในระวางไม่มีรายละเอียดเพียงพอให้ตรวจสอบระวางรูปถ่าย      
ทางอากาศ หรือแผนท่ีภูมิประเทศ เพื่อเป็นแนวทางช้ีน าไปหาต าแหน่งท่ีดิน ท่ีจะท าการตรวจสอบ หากแปลงใด     
ไม่ทราบต าแหน่งในแผนท่ี จะใช้วิธีสอบถามจากผู้ปกครองท้องท่ีหรือเจ้าของท่ีดินข้างเคียง เพื่อท าแผนท่ีสังเขป
ไว้ก่อนก็ได้ 

3.  กรณีไม่มีหลักฐานท่ีสามารถช้ีต าแหน่งท่ีดินได้ ให้แจ้งหัวหน้าหน่วยงานท่ีขอทราบ 
4.  การนัดช้ีต าแหน่งและแจ้งหน่วยงานท่ีขอ ให้นัดรังวัดเป็นกรณีพิเศษ ไม่ต้องนัดตามล าดับ         

ค าขอ  แล้วแจ้งให้หน่วยงานท่ีขอทราบไม่น้อยกว่า 25 วัน โดยใช้แบบพิมพ์ที่ก าหนดขึ้นของกรมท่ีดิน 
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5.  การตรวจสอบในท่ีดิน เมื่อเดินทางไปถึงท่ีดินให้สอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียงและ       
ผู้ปกครองท้องท่ี (ถ้ามี) เพื่อให้ทราบต าแหน่งท่ีดิน เสร็จแล้วให้ท าการรังวัดตรวจสอบตามหลักฐานแผนท่ีนั้น ๆ หรือ
หลักฐานอื่น ๆ ของท่ีดินแปลงนั้น พร้อมท้ังจัดท ารายการรังวัดแสดงรายละเอียดใช้ในการตรวจสอบต าแหน่งท่ีดิน 

6.  หากมีผู้โต้แย้ง คัดค้าน หรือขัดขวาง การช้ีต าแหน่ง หรือมีเหตุขัดข้องอย่างอื่น ไม่สามารถ        
ช้ีต าแหน่งได้ ให้บันทึกข้อเท็จจริงร่วมกับผู้แทนหน่วยงานท่ีขอ โดยท าเป็นคู่ฉบับเมื่อลงนามแล้วมอบให้ผู้แทน
หน่วยงานท่ีขอหนึ่งฉบับ 

7.  การรายงานผล ให้ฝุายรังวัดเสนอเจ้าพนักงานท่ีดินและให้ส านักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขา    
แจ้งผลการด าเนินการให้หน่วยงานท่ีขอทราบ แล้วเก็บเรื่องท้ังหมดไว้ในสารบบท่ีดิน 

8.  ท่ีดินท่ีจะตรวจสอบเป็นหนังสือส าคัญอย่างอื่น เช่น น.ส. 3 หรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ประเภทอื่น ๆ ให้ส านักงานท่ีดินอ าเภอท้องท่ีท่ีดินต้ังอยูด่ าเนินการ 

(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการชี้ต าแหน่งท่ีดินเพื่อยึดทรัพย์นายประกันตามค าส่ังศาล พ.ศ. 2526    
ลงวันท่ี 8 ธันวาคม 2526 ข้อปฏิบัติระหว่างกรมท่ีดินและกรมบังคับคดีเกี่ยวกับการช้ีต าแหน่งท่ีดินเพื่อการ         
ยึดทรัพย์นายประกันตามค าส่ังศาล พ.ศ. 2526 บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับกรมสรรพากรเกี่ยวกับการ          
ช้ีต าแหน่งท่ีดินเพื่อท าการยึดทรัพย์สินของผู้ค้างภาษีอากร พ.ศ. 2528 ลงวันท่ี 18 กุมภาพันธ์ 2528, บันทึก
ข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับกรมแรงงาน เกี่ยวกับการช้ีต าแหน่งท่ีดิน เพื่อท าการยึดทรัพย์ของผู้ไม่จ่ายเงิน
สมทบกองทุนทดแทนหรือเงินเพิ่ม ลงวันท่ี 17 กันยายน 2529, บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับส านักงาน 
ก.พ. เกี่ยวกับการช้ีต าแหน่งท่ีดินเพื่อการยึดทรัพย์ของลูกหนี้ส านักงาน ก.พ. ลงวันท่ี 14 กันยายน 2533, 
บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับกองทุนเพื่อการฟื้นฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงินเกี่ยวกับการ  
ช้ีต าแหน่งท่ีดิน เพื่อท าการยึดทรัพย์สินของลูกหนี้สถาบันการเงิน พ.ศ. 2544) 

5. คัดค้านแนวเขตที่ดินที่ท าการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดที่ดิน หรือตรวจสอบ
เนื้อที่เก่ียวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์   

กรณีมีผู้คัดค้านแนวเขตท่ีดิน หรือมีผู้ขัดขวางการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน หรือ
ตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์  

กรณีที่ 1  การรังวัด สอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดที่ดิน มีผู้คัดค้านแนวเขตที่ดิน (ผู้คัดค้าน
ต้องเป็นผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียง) มีแนวทางปฏิบัติดังนี้  
  - กรณีขอคัดค้านการรังวัดในขณะท าการรังวัดในท่ีดิน ตามหนังสือ ท่ี มท 0705/ว 9002  
ลงวันท่ี 2 พฤษภาคม 2531 เรื่อง คัดค้านการรังวดั สอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน 

   ให้ช่างผู้ท าการรังวัดรับค าคัดค้านไว้ โดยใช้บันทึกถ้อยค า (ทด. 16) และให้ผู้คัดค้านน าช้ีแนว
เขตเพื่อท าแผนท่ีแสดงเขตคัดค้านตามระเบียบฯ การรับค าคัดค้านในกรณีนี้ ต้องเป็นกรณีผู้มีสิทธิในท่ีดิน
ข้างเคียงเป็นผู้คัดค้าน หากเป็นการคัดค้านเรื่องส่ิงก่อสร้างยื่นรุกล้ าเข้าไปในท่ีดินหรือเรื่องสิทธิการครอบครอง
ท าประโยชน์ในท่ีดิน ตามมาตรา 1382 แห่งประมวลกฎหมายแพ่ง ซึ่งผู้คัดค้านไม่มีหลักฐาน ส.ค.1 หรือ
เอกสารสิทธิอื่นใดแล้ว ให้จัดท าเป็นบันทึกแจ้งให้ผู้คัดค้านสิทธิทราบว่าการคัดค้านครั้งนี้ไม่ได้เป็นการคัดค้าน
แนวเขต ตามมาตรา 69 ทวิ แห่ง ประมวลกฎหมายท่ีดิน ซึ่งผู้คัดค้านต้องไปยื่นค าขอคัดค้านท่ีส านักงานท่ีดิน 
เพื่อให้เจ้าพนักงานท่ีดินผู้มีอ านาจหน้าท่ีในการออกค าส่ังทางปกครอง ส่ังไม่รับค าขอคัดค้าน และแจ้งค าส่ัง           
ทางปกครองให้ผู้ขอคัดค้านทราบเพื่อใช้สิทธิอุทธรณ์ค าส่ังฯ ต่อไป 

การไม่รับค าขอคัดค้านเป็นการใช้อ านาจส่ังการหรือช้ีขาดข้อพิพาทท่ีมีผลกระทบต่อสถานะภาพ
ของสิทธิหรือหน้าท่ีของบุคคลอันมีลักษณะเป็นค าส่ังปกครอง ตามนัยมาตรา 5 แห่ง พ.ร.บ.ราชการทา ง
ปกครอง พ.ศ. 2539 ซึ่งต้องให้ผู้มีอ านาจหน้าท่ีในการออกค าส่ังทางปกครอง ตามนัยมาตรา 12 แห่งพ.ร.บ.
ราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 เป็นผู้ออกค าส่ังดังกล่าว 

- กรณีขอคัดค้านภายหลังวันท าการรังวัดท่ีส านักงานท่ีดิน  
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  ให้ผู้คัดค้าน ยื่นค าขอคัดค้านต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี โดยใช้ค าขอ (ท.ด. 9) เมื่อเจ้าพนักงานท่ีดิน 
ส่ังรับค าคัดค้านแล้วให้ฝุายรังวัดด าเนินการนัดผู้ขอและผู้คัดค้าน  ไปน าช้ีแนวเขตในท่ีดิน เพื่อให้ช่างรังวัด 
ท าแผนท่ีแสดงเขตคัดค้านตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน             
พ.ศ.2527 ลงวันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2527 หมวด 1 ข้อ 5 และท่ีเกี่ยวข้อง ต่อไป  

กรณีเจ้าของท่ีดินข้างเคียงผู้มีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตาย หรือกรณีผู้ครอบครองท่ีดินมิได้
เป็นผู้มีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน แต่อ้างว่าตนครอบครองท าประโยชน์อยู่โดยการได้มาในกรณีอื่น 
กล่าวคือให้ทายาทโดยธรรม ผู้รับพินัยกรรม หรือผู้จัดการมรดก หรือผู้ครอบครองท าประโยชน์ เป็นผู้ระวังช้ี
และลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินได้ เมื่อบุคลดังกล่าวนี้คัดค้านการรังวัด เจ้าพนักงานท่ีดินย่อมมีอ านาจสอบสวน
ไกล่เกล่ียตามมาตรา 69 ทวิ แห่ง ป.ท่ีดินได้ด้วย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 29046 ลงวันท่ี 21 
กันยายน 2543) 

การสอบสวนไกล่เกล่ียตามมาตรา 69 ทวิ แห่ง ป.ท่ีดิน มีเจตนารมณ์เพื่อระงับข้อพิพาทเกี่ยวกับ
แนวเขตท่ีดิน ซึ่งไม่ต้องการให้คู่กรณีไปฟูองร้องต่อศาลโดยไม่จ าเป็น เพราะข้อพิพาทนั้น บางกรณีเมื่อคู่กรณี
ได้รับค าช้ีแจงหรือค าแนะน าจากเจ้าพนักงานท่ีดินซึ่งมิได้เป็นผู้มีส่วนได้เสียแล้ว คู่กรณีอาจตกลงกันได้ 
ประกอบกับในการสอบสวนไกล่เกล่ียกฎหมายบัญญัติให้เจ้าพนักงานท่ีดินมีอ านาจเพียงน าหลักฐานแผนท่ี          
มาใช้ในการพิสูจน์ข้อเท็จจริงเพื่อให้คู่กรณีตกลงกันโดยไม่เป็นการสมยอมหรื อหลีกเล่ียงกฎหมายเท่านั้น          
หาได้มีอ านาจส่ังการหรือช้ีขาดข้อพิพาทท่ีมีผลเป็นการกระทบต่อสถานภาพของสิทธิหรือหน้าท่ีของบุคคล 
อันมีลักษณะเป็นค าส่ังทางปกครอง ตามมาตรา 5 แห่ง พ.ร.บ.วิธีปฏิบัติราชการปกครอง พ.ศ.  2539           
ซึ่งแตกต่างกับการสอบสวนเปรียบเทียบเพื่อออกโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ในเขตปุาสงวน
แห่งชาติ เขตอุทยานแห่งชาติ เขตรักษาพันธุ์สัตว์ปุา เขตปุาไม้ตามมติคณะรัฐมนตรี หรือท่ีดินของรัฐท่ีเป็น            
สาธารณสมบัติของแผ่นดินตามมาตรา 60 แห่ง ป.ท่ีดิน ดังนั้น การท่ีผู้มีหน้าท่ีดูแลรั กษาท่ีดินของรัฐท่ีเป็น         
สาธารณสมบัติของแผ่นดินคัดค้านการังวัดสอบเขตโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ โดยอ้างว่า 
ผู้ขอสอบเขตน ารังวัดรุกล้ าทางสาธารณประโยชน์ พนักงานเจ้าหน้าท่ีย่อมมีอ านาจในการสอบสวนไกล่เกล่ีย 
โดยถือหลักฐานแผนที่เป็นหลักในการพิจารณาประกอบกับพยานหลักฐานอื่นที่จ าเป็นแก่การพิสูจน์
ข้อเท็จจริง ตามมาตรา 69 ทวิ วรรคสาม แห่ง ป.ท่ีดิน (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/31703 ลงวันท่ี 15 ก.ย.
2542 เรื่อง การรังวัดสอบเขตท่ีดิน และหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 00170 ลงวันท่ี 5 มกราคม 2543) 

การรับค าขอคัดค้านการรังวัดภายหลังครบก าหนดระยะเวลาแจ้งให้ผู้มีสิทธิ์ในท่ีดินข้างเคียงมา
รับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัดตามมาตรา 69 ทวิ วรรคสาม แห่ง ป.ท่ีดิน ควรช้ีแจงเหตุผลให้ผู้คัดค้าน
ทราบว่าการด าเนินการดังกล่าวเจ้าหน้าท่ีไม่สามารถด าเนินการได้ ให้ผู้คัดค้านยื่นค าขอและให้เจ้าพนักงานท่ีดิน
ส่ังไม่รับค าขอคัดค้าน และด าเนินการแจ้งค าส่ังทางปกครองให้ผู้ขอคัดค้านทราบเพื่อใช้สิทธิอุทธรณ์ค าส่ังฯ 
ต่อไป (หนังสือ ท่ี มท 0706/ว 03578 ลงวันท่ี 4 กุมภาพันธ์ 2542) 

 ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0728/ว 40121 ลงวันท่ี 26 ธันวาคม 2543 เรื่อง การสอบสวนไกล่
เกล่ีย กรณีมีผู้คัดค้านแนวเขต ตามมารตา 69 ทวิ แห่ง ประมวลกฎหมายท่ีดิน ได้วางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับ
การสอบสวนไกล่เกล่ีย กรณีมีผู้คัดค้านแนวเขต ตามมารตรา 69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ให้สอบสวน
ไกล่เกล่ียเฉพาะเรื่องแนวเขตเท่านั้น โดยถือหลักฐานแผนท่ีเป็นหลักในการพิจารณา และการคัดค้านเรื่อง
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองท่ีดิน ไม่ใช่การคัดค้านแนวเขตท่ีดินตามนัยมารตรา 69 ทวิ แห่ง ประมวล
กฎหมายท่ีดิน 

กรณีมีการคัดค้านการรังวัด หากมีการรังวัดใหม่ให้เรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดใหม่เท่าที่จ าเป็น
จากผู้ขอรังวัดโดยการเหมาจ่าย 

(ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรับค าขอรังวัด การนัดรังวัดและการเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัด
เฉพาะราย พ.ศ. 2547 ข้อ 16.) 
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กรณีเจ้าของที่ดินข้างเคียงที่ไม่มีหลักฐาน (ที่ ท.ค.) คัดค้านการรังวัด  
- ไม่ถือเป็นการคัดค้านแนวเขตตาม ม. 69 ทวิ แห่ง ป. ท่ีดิน 
-  เป็นการคัดค้านเรื่องสิทธิในท่ีดิน ตาม ม. 1382 แห่ง ป. แพ่งฯ  

การด าเนินการ  
 1 .  บั น ทึ ก คู่ ก ร ณี ต า ม ข้ อ เ ท็ จ จ ริ ง  โ ด ย แ จ้ ง ใ ห้ ผู้ คั ด ค้ า น ไ ป ใ ช้ สิ ท ธิ์ ท า ง ศ า ล  

และให้ไปยื่นค าขอคัดค้านการรังวัดท่ีส านักงานท่ีดินฯ เพื่อให้เจ้าพนักงานท่ีดินผู้มีอ านาจหน้าท่ีในการออกค าส่ัง
ทางปกครองส่ังไม่รับค าขอคัดค้าน และด าเนินการแจ้งค าส่ังทางปกครองให้ผู้ขอคัดค้านทราบเพื่อใช้สิทธิ
อุทธรณ์ค าส่ังฯ ต่อไป 

 2. รายงานข้อเท็จจริงดังกล่าวให้ปรากฏไว้ใน ร.ว. 3ก 
 
กรณีที่ 2  การรังวัด สอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน มีผู้ขัดขวางการรังวัด มีแนวทางการ

ปฏิบัติ ดังนี้  
- กรณีการขัดขวางการรังวัด ตามหนังสือ ท่ี  มท 0514.3/ว 26148 ลงวันท่ี 9 กันยายน 2552  

ให้ช่างผู้ท าการรังวัดแจ้งความต่อพนักงานสอบสวนกล่าวหาผู้ขัดขวางการท าการรังวัดในข้อหาขัดขวาง          
เจ้าพนักงานในการปฏิบัติงานตามหน้าท่ี แล้วคัดส าเนารายงานประจ าวันเกี่ยวกับคดีมารวมกับรายงานการ
รังวัด (ร.ว.3 ก) จึงจะอนุมัติถอนจ่ายได้ การแจ้งความต่อพนักงานสอบสวนเพียงเพื่อลงบันทึกประจ าวันเพื่อ
น าไปใช้ประกอบการเบิกจ่ายเงินค่ามัดจ ารังวัดเท่านั้น หากช่างผู้ท าการรังวัดเข้าไปเป็นคู่ความกับผู้ขัดขวางการ
ท าการรังวัดแล้ว จะท าให้เสียความเป็นกลาง ขาดความน่าเช่ือถือ และส่งผลต่อภาพลักษณ์ของกรมท่ีดิน ดังนั้น            
เรื่องปัญหาอุปสรรคในการรังวัดเป็นเรื่องท่ีผู้ขอรังวัดต้องด าเนินการแก้ไขด้วยตนเอง หากผู้ขอรังวัดสามารถ
แก้ไขปัญหาและน าท าการรังวัดได้โดยไม่ก่อให้เกิดเหตุภยันตราย ต่อช่างรังวัดและคนง่านรังวัดแล้ว                    
ก็ให้ด าเนินการเรื่องรังวัดต่อไปได้ และควรบันทึกรายงานเหตุการณ์ข้อเท็จจริงไว้ในเรื่องรังวัดด้วย 

     
กรณีที่ 3  การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับ        

หนังสือรับรองการท าประโยชน์ โดยท่ีดินแปลงนั้นมีแนวเขตติดต่อกับทางสาธารณประโยชน์ หรือล าราง
สาธารณประโยชน์  

- ผู้ขอได้น ารังวัดแล้ว ผู้มีหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีสาธารณประโยชน์ดังกล่าวคัดค้านแนวเขต อ้างว่า 
ผู้ขอได้น ารังวัดรุกล้ าท่ีสาธารณประโยชน์ มีแนวทางปฏิบัติ ดังนี้  
 ให้ผู้ดูแลท่ีสาธารณประโยชน์ น ารังวัดเพื่อแสดงแนวเขตคัดค้านและท าการรังวัดท ารูปแผนท่ี
แสดงแนวเขตคัดค้าน เพื่อสอบสวนไกล่เกล่ียโดยถือหลักฐานแผนท่ี เป็นหลักในการพิจารณาตา 69 ทวิ  
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน  
                    (หนังสือ ท่ี มท 0706/ว 00170 ลงวันที่ 5 มกราคม 2543 และหนังสือกระทรวงมหาดไทย  
ท่ี 6902/2500 ลงวันที่ 25 เมษายน 2500) 

6. การงดรังวัด รอการส่งเร่ืองรังวัด และการยกเลิกค าขอรังวัด 
ก่อนออกไปท าการรังวัดในวันก าหนดนัดรังวัด หากผู้ขอมีความประสงค์ของดท าการรังวัดหรือยกเลิก

ค าขอรังวัดและได้มีหนังสือแจ้งข้างเคียงให้มาระวังช้ีแนวเขตแล้ว ให้เจ้าหน้าท่ีแจ้งให้ผู้ขอรังวัดน าเหตุขัดข้อง
ของการงดรังวัดไปแจ้งให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงทราบด้วยตนเอง และบันทึกถ้อยค าไว้เป็นหลักฐานแล้วเสนอ
ความเห็นในบันทึกดังกล่าว น าเรียนเจ้าพนักงานท่ีดิน (ผ่านหัวหน้าฝุายรังวัด) 
        ขณะท าการรังวัดหากผู้ขอมีความประสงค์ให้งดท าการรังวัดหรือยกเลิกค าขอรังวัด ซึ่งไม่ได้เกิดจาก
ความผิดของช่างรังวัด ให้เจ้าหน้าท่ีบันทึกถ้อยค าผู้ขอรังวัดแล้วอ่านทวนให้ผู้ขอฟัง หรือให้ผู้ขออ่านข้อความ          
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ในบันทึก จนเข้าใจก่อนให้ผู้ขอลงช่ือไว้เป็นหลักฐาน พร้อมท้ังจัดท าส าเนาและรับรองส าเนามอบให้ ผู้ขอรังวัด
เก็บไว้ 1 ฉบับ โดยให้ผู้ขอรังวัดลงช่ือรับไว้ในต้นฉบับด้วยทุกครั้ง  
         (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0706/ว 04871 ลงวันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2542 และที่ มท 0514.3/ว 
26148 ลงวันที่ 9 กันยายน 2552 เร่ือง การเบิกจ่ายเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัดลักษณะเหมาจ่าย) 
 กรณีผู้ขอมีความประสงค์ให้ช่างรังวัดรอการส่งเรื่องรังวัดไว้ก่อน ให้ช่างผู้ท าการรังวัดเรื่องดังกล่าว
เสนอให้หัวหน้าฝุายรังวัดเป็นผู้พิจารณาส่ังรอเรื่อง และน าลงบัญชีงานค้างกองกลางฝุายรังวัด ครั้นเมื่อครบ
ก าหนดระยะเวลารอเรื่องแล้วให้มีหนังสือแจ้งให้ผู้ขอมาด าเนินการต่อไปตามนัยระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการ
รายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2555 ข้อ 36 ระหว่างรอการส่งเรื่อง
รังวัดหากเจ้าของท่ีดินมาติดต่อขอทราบรายละเอียดและช่างผู้ด าเนินการไม่อยู่ ให้หัวหน้าฝุายรังวัดหรือ
เจ้าหน้าท่ีอื่นท่ีได้รับมอบหมาย ตรวจรายละเอียดในเรื่องรังวัดแล้วช้ีแจงเจ้าของท่ีดินแทนได้ โดยไม่ต้องรอให้
ช่างรังวัดเป็นผู้ช้ีแจง  
 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0611/ว 409 ลงวันที่ 1 มีนาคม 2525) 

เมื่อออกท าการรังวัดแล้วงดท าการรังวัด หรือยกเลิกค าขอรังวัด กลับส านักงานแล้วจะเบิกจ่ายเงินค่า
มัดจ ารังวัดหรือไม่ก็ตาม ต้องเขียนรายงาน ร.ว. 3 /ร.ว. 3ก ทุกครั้ง 
 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0514.3/ว 13647 ลงวันที่ 28 พ.ค. 56) 

7. การตรวจสอบหลักฐานและเอกสารก่อนกลับจากการรังวัด ดังนี ้
1. เรียกเก็บใบรับหมายให้ครบถ้วน 
2. ใบรับหมายมีไม่ครบ บันทึกแล้ว 
3. ให้เจ้าของท่ีดิน เจ้าของท่ีดินข้างเคียงลงช่ือในเรื่องแล้ว 
4. สอบสวนเขตต าบล อ าเภอ แล้ว 
5. ผู้ปกครองท้องท่ีลงช่ือรับรองเขตท่ีสาธารณะและเรียกหนังสือมอบอ านาจไว้แล้ว 
6. รังวัดโดยมีเส้นตรวจครบถ้วนแล้ว 
7. จดเลขหลักเขตครบแล้ว 
8. ปักหลักไม่ถึงเขตมีบันทึกแล้ว 
9. ข้างเคียงท่ีมีการครอบครองมีบันทึกแล้ว 

              10. ทายาทระวังช้ีแนวเขตแทนผู้วายชนม์ มีบันทึกแล้ว 
              11. ค าส่ังแต่งต้ังผู้จัดการมรดก เรียกเก็บเข้ารวมเรื่องแล้ว 
              12. ผู้ปกครองมาระวังแนวเขตแทนผู้เยาว์ มีบันทึกแล้ว 
              13. ข้างเคียงเป็นผู้เยาว์ขณะนี้บรรลุนิติภาวะ มีบันทึกแล้ว 
              14. น ารังวัดไม่ตรงกับค าขอ (แก้ค าขอ) มีบันทึกแล้ว 

15. รังวัดเช่ือมโยงหลักเขตอีกฟากหนึ่ง ของท่ีสาธารณประโยชน์แล้ว 
8. การค านวณและลงที่หมายแผนที่ 

ปัจจุบัน กรมท่ีดินได้ผ่านการรับรองให้ใช้โปรแกรม DOLSURVEY ในการค านวณและลงท่ีหมาย
แผนท่ีในส านักงานท่ีดินท่ีได้มีการพัฒนาระบบสารสนเทศด้านรังวัด ตามโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอร์ 
ในส านักงานที่ดิน (เต็มรูปแบบ) ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 23753 ลงวันท่ี 3 กันยายน 2551 
และตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ 1 ได้ให้การรับรองโปรแกรม DOLCAD ส าหรับใช้ใน
การค านวณและลงท่ีหมายแผนท่ีงานรังวัดเฉพะรายในส านักงานท่ีดิน เพิ่มเติมจากโปรแกรม DOLSURVEY 
ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 1298 ล.ว. 18 มกราคม 2555 
      เมื่อได้จัดท าหลักฐานการรังวัดเสร็จเรียบร้อยแล้ว ให้ช่างรังวั ดท าการส าเนาไฟล์ข้อมูลจาก
โปรแกรม DOLCAD (ไฟล์ JPG และXML) น าไปจัดเก็บในเครื่องคอมพิวเตอร์กลางท่ีมีระบบเช่ือมต่อเครือข่าย 
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พร้อมท้ังให้รายงานในแบบรายงานการรังวัด ร.ว.3 หรือ ร.ว.3ก แล้วแต่กรณีด้วยว่า “ได้ส าเนาไฟล์ข้อมูลจาก
โปรแกรม DOLCAD จัดเก็บไว้ในเครื่องคอมพิวเตอร์ของส านักงานท่ีดินแล้ว” และจัดพิมพ์รายงานจาก
โปรแกรม PintDOL เป็นหลักฐานประกอบเรื่องรังวัด โดยให้หัวหน้าฝุายรังวัดลงนามพร้อม วัน เดือน ปี ในช่อง
ผู้ตรวจของแบบรายงานการจัดเก็บไฟล์หลักฐานการรังวัด ก่อนเสนอเรื่องถอนจ่ายเงินค่ามัดจ ารังวัด ส่วนการ
จัดพิมพ์ต้นร่างแผนท่ี สามารถใช้กระดาษปอนด์ขนาด 120 แกรม แทนกระดาษผนึกผ้าได้  

และเพื่อให้การด าเนินการเกี่ยวกับการใช้โปรแกรมการค านวณและลงท่ีหมายแผนท่ีเป็นไป          
ในทิศทางเดียวกัน จึงให้ถือปฏิบัติ ดังนี้ 

     1. การค านวณเนื้อที่แปลงท่ีดินในงานรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่ง หรือโดยวิธีแผนท่ีช้ันสองระบบ
พิกัดฉาก ยู ที เอ็ม หรือพิกัดฉากศูนย์ก าเนิด หากผลการค านวณเนื้อท่ีเป็นเศษส่วนของตารางวา ให้ใช้เนื้อท่ี
ทศนิยม 1 ต าแหน่งของตารางวา โดยให้ปัดเศษทศนิยมต าแหน่งท่ี 2 (เศษต้ังแต่ 5 ข้ึนไปให้ปัดขึ้น เศษน้อยกว่า 
5 ให้ปัดท้ิง) 

2. ผลรวมของเนื้อที่แปลงแยกและแปลงคงเหลือต้องเท่ากับเนื้อท่ีของแปลงรวม กรณีท่ีผลรวม
เนื้อท่ีแปลงแยกและแปลงคงเหลือไม่เท่ากับแปลงรวม ให้พิจารณาปัดเศษแปลงแยก หรือแปลงคงเหลือ โดยปัดขึ้น
หรือปัดท้ิงได้ แม้ไม่เป็นไปตามเงื่อนไขการปัดเศษในข้อ 1 โดยแปลงแยกหรือแปลงคงเหลือ ท่ี มีการปัดเศษ
ทศนิยมในลักษณะดังกล่าว หากมีการรังวัดใหม่และค านวณเนื้อที่ (ก่อนปัดเศษ) ได้เท่าเดิม ให้ใช้เนื้อท่ีท่ีได้เคย
มีการปัดเศษทศนิยมไว้แล้ว  

3. ในการค านวณเนื้อท่ีแปลงท่ีดินโดยโปรแกรมดังกล่าว หากผลการค านวณเนื้อท่ีแตกต่างไป
จากการค านวณเนื้อท่ีตามหลักฐาน โดยใช้โปรแกรมเดิม (เช่น โปรแกรม AUTOLAND เป็นต้น) ให้ถือว่าเป็น
การค านวณเนื้อที่ต่างวิธี และให้ปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0611/ว 4255 ล.ว. 22 กุมภาพันธ์ 2525   
                 (ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 30109 ล.ว. 22 พฤศจิกายน 2556) 
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หมวดที่ 7 

 การรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS 
Network) 
      ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งด้วยระบบโครงข่ายการ
รังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) พ.ศ. 2562 ประกอบกับระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วย
การรังวัดและท าแผนที่เพื่อเก็บรายละเอยีดแปลงที่ดิน โดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งในระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 
พ.ศ. 2542 ซ่ึงมีขั้นตอนการปฏิบัติงานสรุปได้ ดังนี้ 
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หมวดที่  8 
หมวดการสอบสวนบันทึกถ้อยค า 

ในการรังวัดท่ีดินเฉพาะรายทุกประเภท เช่น การรังวัดออกโฉนดท่ีดิน แบ่งแยก สอบเขต รวมโฉนด
รังวัดซ้ าใบไต่สวน  และสอบเขตใบไต่สวน  เป็นต้น ช่างรังวัดจะต้องสอบสวน  และบันทึกเหตุการณ์ต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้น
ในท่ีดิน 

การรังวัดออกโฉนดท่ีดินจะต้องสอบสวนและบันทึกผู้ปกครองท้องท่ีให้ได้ความว่า 
1)  ท่ีดินแปลงนี้ไม่ได้เป็นท่ีสงวนหวงห้าม หรือท่ีสาธารณประโยชน์ท่ีราษฎรใช้ประโยชน์ร่วมกันแต่อย่าง

ใด  และไม่ใช่ท่ีเขา ท่ีภูเขา หรือท่ีสงวนหวงห้ามหรือท่ีดินซึ่งทางราชการเห็นว่าควรสงวนไว้เพื่อทรัพยากรของ
ชาติ    แต่อย่างใด 

2)  ท่ีดินแปลงนี้ ไม่ เหล่ือมล้ าหรือทับท่ีสาธารณประโยชน์  ท่ีสงวนหวงห้าม หรือทางน้ า                
ทางสาธารณประโยชน์แต่อย่างใด 

3)  ท่ีดินแปลงนี้ไม่ทับท่ีของบุคคลอื่น ท้ังท่ีมีกรรมสิทธิ์และท่ีมีสิทธิครอบครอง 
4)  ท่ีดินแปลงนี้มิได้เป็นท่ีสงวนหวงห้ามของกระทรวง ทบวง กรมอื่นใดแต่อย่างใด 
5)  ท่ีดินแปลงนี้ผู้ขอรังวัดใช้สิทธิครอบครองและท าประโยชน์อยู่ในฐานะเป็นเจ้าของโดยแท้จริง 
6)  ท่ีดินแปลงนี้เป็นท่ีดินตามหลักฐาน ส.ค. 1. หรือ น.ส. 3 หรือใบไต่สวน เลขท่ี หมู่ท่ี ต าบล อ าเภอ  

ลงวันท่ี โดยแท้จริง 
7)  ท่ีดินแปลงนี้มีภาวะติดพันอย่างใดหรือไม่ 
8)  ท่ีดินแปลงนี้ไม่มีปัญหาอื่นใดขัดข้อง และอยู่ในเกณฑ์ท่ีจะออกโฉนดท่ีดินได้ 
 -  การบันทึกเหตุการณ์ต่าง ๆ ของช่างรังวัดมีหลายกรณีสุดแล้วแต่เหตุการณ์จะเกิดขึ้น 

-  บันทึกนั้นให้ใช้แบบพิมพ์ ท.ด. 16 
-  การบันทึกอย่าให้ขาดสาระส าคัญของเรื่อง 
-  ไม่ต้องบันทึกให้ยืดยาวจนเกินไป บันทึกเพียงให้ได้ใจความ 
-  สาระส าคัญของผู้ให้ถ้อยค าท่ีจะขาดเสียมิได้ก็คือ ช่ือ นามสกุล อายุ บิดามารดา ภูมิล าเนา  

ต าแหน่งหน้าท่ีการงานหรือการประกอบอาชีพ มีความเกี่ยวพันกับผู้ขอออกโฉนดท่ีดินอย่างใด 
การบันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) ในการรังวัดท่ีดินประเภทต่าง ๆ หากมีเหตุการณ์หรืออาจมีอุปสรรค

ขัดข้องหรือไม่เป็นไปตามค าขอท่ีให้ไว้ประการต่าง ๆ เช่น  เมื่อไปถึงท่ีดินแล้วน้ าท่วมคันเขตท าการรังวัดไม่ได้       
หรือท่ีดินรกมากจนไม่สามารถลากเทปวัดระยะได้ หรือเจ้าของท่ีดินผู้ขอรังวัด เจ้าของท่ีดินข้างเคียง                 
ไม่ตกลงเขตท่ีดินกัน หรือเจ้าของท่ีดินด้วยกันเองไม่ตกลงเขตท่ีดินท่ีจะแบ่งแยกระหว่างกันเอง เช่นนี้เป็นต้น   
จ าต้องบันทึกไว้เป็นหลักฐานโดยใช้แบบพิมพ์ ท.ด. 16 ขั้นแรกนี้จะได้อธิบายถึงการกรอกแบบพิมพ์ต่อไป          
เป็นหลักการที่ช่างรังวัดควรบันทึก 

แบบพิมพ์ ท.ด. 16 มีข้อความบอกถึงท่ีดินแปลงท่ีขอท าการรังวัดนั้นอยู่ระวางใด เลขท่ีดิน         
หน้าส ารวจโฉนดท่ีดินเท่าใด อยู่ต าบล อ าเภอ จังหวัดใด และสถานท่ีช่างรังวัดได้ท าการบันทึก ณ ท่ีใด         
วันท่ี เดือน ปี ท่ีบันทึกถ้อยค า ต่อไปเป็นข้อความหรือเหตุการณ์ท่ีต้องการจะบันทึกลงไป เมื่อเสร็จแล้ว         
ต้องให้ผู้ท่ีให้ถ้อยค าลงนามในบันทึกนั้น และควรให้มีพยานลงนามรับรองข้อความนั้น ๆ อย่างน้อย 2 คน  
บรรทัดสุดท้ายช่างรังวัดลงช่ือในฐานะผู้บันทึกถ้อยค านั้น 

เหตุการณ์ต่าง ๆ ท่ีต้องบันทึกมานั้นไม่มีกฎเกณฑ์อันแน่นอน เพราะการรังวัดท่ีดินแปลงหนึ่ง      
อาจมีเหตุการณ์ผิดแปลกแตกต่างกันไป จะบันทึกเหตุการณ์เตรียมไว้ล่วงหน้าหาได้ไม่ ช่างรังวัดต้องใช้       
สามัญส านึกว่า เมื่อมีเหตุการณ์เช่นนั้นเกิดขึ้น จะต้องบันทึกถ้อยค าไว้เป็นหลักฐานทางราชการหรือไม่            
ถ้าต้องจะต้องบันทึกอย่างไร จึงจะเป็นหลักฐานของทางราชการและไม่เป็นการผูกมัดตัวของช่างรังวัดเองด้วย
อย่ าง ไรก็ ดีข้อความตอนต้นควรจะ ไ ด้กล่าวถึ งค าขอ ท่ี เ จ้ าของ ท่ี ดินให้ ไ ว้  ณ ส านัก งาน ท่ี ดินว่ า                         
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.                                                                                                                                 
ตามค าขอฉบับ ท่ี......ลงวันท่ี.....................ขอให้เจ้าพนักงานออกไป ท าการรังวัดประเภท.......................นั้น       
บัดนี้ ข้าพเจ้ามีความประสงค์......................มีข้อความอย่างใด ก็ใส่ลงไปหรือขั้นต้นควรจะได้สอบถามให้รู้ว่า     
ผู้ให้ถ้อยค า นั้นเป็นใครตั้งบ้านเรือนอยู่ท่ีไหน นามบิดา มารดา เป็นต้น แล้วจึงบันทึกข้อความต่อไป แบบหลัง  
เหมาะส าหรับข้างเคียงด้านท่ีไม่มีหนังสือส าคัญส าหรับท่ีดิน คือ เป็นผู้ครอบครองท่ีดินมือเปล่า ท้ังนี้ จะได้ทราบ
ว่าท่ีดินข้างเคียงแปลงนั้นเป็นของผู้ใด มีภูมิล าเนาแห่งใด เป็นต้น และท่ีไม่ควรลืม เมื่อมีบันทึกเหตุการณ์ส้ินสุด
แล้ว  ควรจะเขียนต่อท้ายไปด้วยว่า ข้อความตามท่ีช่างรังวัดได้บันทึกไว้นั้น ได้อ่านให้ผู้ให้ถ้อยค าพยานฟัง                   
และทราบข้อความตลอดแล้ว จึงได้ลงช่ือไว้เป็นหลักฐาน   

ดังได้กล่าวแล้วว่า การบันทึกถ้อยค านั้นไม่อาจก าหนดแน่นอนลงไปได้ว่า การรังวัดรายหนึ่ง         
จะมเีหตุการณ์อะไรท่ีควรบันทึกบ้าง เป็นเหตุการณ์เฉพาะหน้าท่ีช่างรังวัดจะต้องคิดเอาเองว่าควรจะบันทึกอย่างไร 
โดยมีหลักการเขียนบันทึกถ้อยค าต่างๆ ดังนี้ 

หลักการเขียนบันทึกถ้อยค า (Who ( ใคร ) / What (อะไร) / Where (ท่ีไหน) / When (เมื่อไร) 
/ Why (ท าไม) / How (อย่างไร)) 

1. จุดประสงค์ในการบันทึกเพื่อมุ่งกระท าการในกรณีใด เหตุท่ีต้องท าการบันทึกเพราะเหตุใด 
เช่น คัดค้าน รุกล้ าแนวเขต แก้เขตเฉพาะด้าน น าเอาท่ีนอกหลักฐานมารวมเข้าด้วย เป็นต้น   

2. ให้ล าดับเนื้อเรื่องไปตามเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้นก่อนไปจนถึงปัจจุบัน (Who ( ใคร ) / What 
(อะไร) / Where (ท่ีไหน) / When (เมื่อไร) / Why (ท าไม) / How (อย่างไร)) โดยยึดหลักต่างๆ ดังนี้ 

     - ความเป็นธรรม บันทึกข้อเท็จจริง โดยมีเนื้อหาท่ีเป็นกลาง ไม่เข้าข้างฝุายหนึ่งฝุายใด 
 - หลักการ คือ เขียนไปในท านองมุ่งอ านวยความสะดวกให้แก่ประชาชนผู้ใช้บริการ ภายใต้

อ านาจหน้าท่ี และหลักวิชาการ 
 - ยึดหลักเกณฑ์ คือ อ้างอิงข้อระเบียบ กฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับเหตุการณ์ 
3. ช้ีแจงผลท่ีจะต้องเป็นไปตามข้อเท็จจริงต่อกรณีดังกล่าวให้คู่กรณีลงนามรับทราบ 
4. พยานรู้เห็นเหตุการณ์ หากเป็นบุคคลท่ีน่าเช่ือถือได้ยิ่งดี 
  เพื่อท่ีจะให้เป็นการสะดวกแก่ช่างรังวัดท่ีเพิ่งออกท าการรังวัดเฉพาะรายใหม่ ๆ ยังไม่เคยบันทึก

ถ้อยค าเมื่ออยู่ต่อหน้าคนมาก ๆ อากาศร้อน อาจนึกไม่ออกว่าควรจะบันทึกอย่างไรในเรื่องนั้น ๆ จึงใคร่จะ
ยกตัวอย่างต่อไป 

1. การบันทึกแบบไม่สมยอมซ้ือขาย แลกเปลี่ยน ให้ปันแนวเขตกัน 
   การรังวัดท่ีดินซึ่งได้ออกโฉนดท่ีดินไว้นาน สภาพท่ีดินหรือเขตการครอบครองอาจคลาดเคล่ือน      

ท าให้รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีหรืออย่างใดอย่างหนึ่งผิดจากโฉนดท่ีดิน  หรือท่ีดินแปลงท่ีท าการรังวัดนั้นจะเคย        
ท าการรังวัดใหม่ ปักหลักเขตไว้แล้วและหลักเขตก็ยังอยู่ในท่ีดิน แต่เมื่อผู้ขอน าช่างรังวัดท าการรังวัดตรวจสอบ
จากหลักถึงหลักตามหลักฐานการรังวัดครั้งก่อนไม่ได้ ช่างรังวัดย่อมทราบไม่ได้ในขณะนั้นว่ารูปแผนท่ีคงเดิม   
หรือจะต้องแก้ไข เนื้อที่ ฉะนั้น จึงจ าเป็นต้องบันทึกถ้อยค าไว้ด้วย ตามตัวอย่างการบันทึก ดังนี้ 

(อ้างอิงตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0705/ว 4071 ลงวันท่ี 18 กุมภาพันธ์ 2528) 
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                (ท.ด. ๑๖) 
(ตัวอย่างที่ 1.)  
 
 

                               บันทึกถ้อยค า (บันทึกไม่สมยอมแนวเขต ) 

ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า เจ้าของท่ีดิน  เจ้าของท่ีดินข้างเคียง   ผู้ปกครองท้องท่ี (ถ้าติด)  ผู้มีนามข้างท้ายนี้  

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  
อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด โทรศัพท์  

ขอให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี  ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ี................................................................................ได้ยื่นค าขอรังวัด  
ตามค าขอเลขท่ี                                 ลงวันท่ี                 นั้น 
                 ข้าพเจ้าเจ้าของท่ีดินผู้ท าการรังวัด เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียง ผู้ปกครองท้องท่ี (ถ้าติดท่ี
สาธารณประโยชน์) ผู้มีนามข้างท้ายนี้ ได้พร้อมกันน าท าการรังวัดปักหลักเขตท่ีดินแปลงท่ีดินดังกล่าวข้างบนนี้
ไปแล้วนั้น เป็นเขตท่ีดินท่ีข้าพเจ้าได้ครอบครองและท าประโยชน์กันอยู่จริงในเวลานี้ ข้าพเจ้าไม่เคยสมยอม             
ซื้อขาย แลกเปล่ียน ให้ปันแนวเขตท่ีดินแก่กันเพื่อการหลีกเล่ียงกฎหมาย และมิได้น าท่ีนอกหลักฐานหรือ             
ท่ีสาธารณประโยชน์อื่นใดเข้ามารวมด้วยแต่ประการใด ซึ่งในท่ีดินมี..................................................................... 
(รั้ว, คันนาฯ เป็นต้น) เป็นแนวเขต 

ข้อความข้างต้นนี้ ข้าพเจ้าได้อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว          
จึงขอลงลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 
                                         ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดิน 

                         ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน......... 
                         ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน......... 

                                         ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน......... 
                         ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน......... 

                                         ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง....................... 
                         ลงช่ือ.......................................................ข้างเคียงท่ีสาธารณฯ...................... 

                                         ลงช่ือ...........................................................พยาน 
                         ลงช่ือ...........................................................พยาน 
                          ลงช่ือ.......................................................เจ้าหน้าท่ี / ผู้บันทึก 
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 2.  การบันทึกการปักหลักไม่ถึงเขต (หลักพยาน) 
     ท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัด อาจมีมุมเขตติดต่อกับเจ้าของท่ีดินข้างเคียงอยู่ในล ากระโดงหรือมีมุม

เขต    อยู่กึ่งกลางส่ิงปลูกสร้าง เช่น ก าแพง เป็นต้น ซึ่งผู้ขอรังวัดและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่สามารถจะ
ปักหลักเขต  ตรงมุมเขตได้ ฉะนั้น จึงต้องเล่ือนเข้ามาปักภายในแปลงท่ีขอรังวัดดังได้อธิบายมาแล้วในเรื่องการ
ปักหลักเขต กรณีเช่นนี้ต้องบันทึกเจ้าของท่ีดินผู้ขอรังวัด เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงท่ีเกี่ยวข้อง หรือเจ้าหน้าท่ีผู้
ไประวังเขตสาธารณะ (ถ้ามี)  

 (อ้างอิงตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยการรังวัดปักหลักเขตท่ีดิน พ.ศ. 2527 ลงวันท่ี 30  
พฤศจิกายน 2527) 
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                (ท.ด. ๑๖) 
                 

                               บันทึกถ้อยค า (บันทึกปักหลักพยาน ) 

ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า เจ้าของท่ีดิน  เจ้าของท่ีดินข้างเคียง  ผู้ปกครองท้องท่ี (ถ้าติด)  ผู้มีนามข้างท้ายนี้  

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  
อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด โทรศัพท์  

ขอให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี  ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ี................................................................................ได้ยื่นค าขอรังวัด  
ตามค าขอเลขท่ี                                 ลงวันท่ี                 นั้น 

ข้าพเจ้าเจ้าของท่ีดินผู้ท าการรังวัด เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียง ผู้ปกครองท้องท่ี (ถ้าติดท่ี
สาธารณประโยชน์) ผู้มีนามข้างท้ายนี้ ได้พร้อมกันน าท าการรังวัดปักหลักเขตท่ีดินแปลงเครื่องหมายดังกล่าว
ข้างบนนี้  ขอให้ถ้อยค ารับรองว่า หลักเขตหมายเลข.............................................................................................
จะปักตรงมุมเขตไม่ได้ เพราะเป็นท่ีลุ่มลึก (หรือมี...............เป็นเครื่องกีดขวาง) จึงต้องท าการปักหลักพยานตามนัย
ระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยการรังวัดปักหลักเขตท่ีดิน  พ.ศ. 2527 ลงวันท่ี 30  พฤศจิกายน 2527   
โดยได้ปักหลักพยานไว้ภายในเขตท่ีดินแปลงท่ีท าการรังวัดนี้แล้ว  และได้วัดระยะจากหลักพยานถึงมุมเขตไว้ดังนี้ 

หลักเขตหมายเลข................ระยะจากหลักถึงมุมเขต........เส้น  หรือเท่ากับ...........เมตร 
หลักเขตหมายเลข................ระยะจากหลักถงึมุมเขต........เส้น  หรือเท่ากับ............เมตร 
 หลักเขตหมายเลข................ระยะจากหลักถึงมุมเขต........เส้น  หรือเท่ากับ............เมตร 
ข้อความข้างต้นนี้ ข้าพเจ้าได้อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว 

จึงขอลงลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 
                                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดิน 

                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน......... 
                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน......... 

                                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน......... 
                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน......... 

                                        ลงช่ือ........................................................ผู้ปกครองท้องท่ี 
                        ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                        ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าหน้าท่ี / ผู้บันทึก 

(ตัวอย่างที่ 2.) 
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 3.  การบันทึกกรณีข้างเคียงขอไม่ลงนามรับรองเขตเนื่องจากมีสาธารณฯคั่นกลางระหว่าง
ที่ดิน 

    รูปแผนท่ีในระวางหรือหลังโฉนดอย่างเก่าท่ีจ าลองมาประกอบเรื่องรังวัดนั้น บางครั้งปรากฏ
ว่าข้างเคียงบางด้านติดท้ังเลขท่ีดินและล ากระโดงหรือล าราง ซึ่งไม่ชัดว่าเป็นสาธารณประโยชน์หรือเปล่า    
เจ้าหน้าท่ีจึงจ าเป็นต้องมีหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินติดต่อ และผู้ปกครองท้องท่ีให้ไประวังเขตล ารางหรือ         
ล ากระโดงนั้น ๆ  ด้วยเหตุนี้ในวันท าการรังวัด ช่างรังวัดจะต้องสอบถามและบันทึกถ้อยค าผู้ปกครองท้องท่ีให้ได้
ความว่า ล ากระโดงและล ารางนั้นเป็นสาธารณประโยชน์หรือไม่ ถ้าเป็นอย่างหนึ่งอย่างใด เช่น ล ารางหรือล า
กระโดงนั้นไม่ใช่สาธารณประโยชน์ เพียงแต่ติดเลขท่ีดินแปลงข้างเคียง เช่นนี้ ต้องบันทึกถ้อยค าผู้ปกครองท้องท่ีลบ
ล้างว่าล ากระโดงหรือล ารางนั้นไม่ใช่สาธารณประโยชน์ โดยท านองเดียวกัน ถ้าสอบสวนแล้วไม่ติดเลขท่ีดินแต่ติด
ล ารางหรือล ากระโดงสาธารณประโยชน์ ก็ให้บันทึกผู้ปกครองท้องท่ีหรือผู้แทนว่า ล ารางหรือล ากระโดงนั้น                     
ใช้เป็นสาธารณประโยชน์ พร้อมท้ังบันทึกเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้ได้ความว่าเขตท่ีดินแปลงท่ีท าการรังวัดนี้        
ไม่มีเขตติดต่อกับท่ีดินของแปลงท่ีขอรังวัด แต่ติดล ารางหรือล ากระโดงสาธารณประโยชน์ค่ันกลางระหว่างท่ีดิน 
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          (ท.ด. ๑๖) 

     
      บันทึกถ้อยค า(ข้างเคียงขอไม่ลงนามเนื่องจากมีสาธารณฯค่ัน) 

ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า เจ้าของท่ีดินข้างเคียง  ผู้มีนามข้างท้ายนี้  

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  

อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด โทรศัพท์  

ขอให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี  ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ี................................................................................ได้ยื่นค าขอรังวัด  
ตามค าขอเลขท่ี                                 ลงวันท่ี.......................................................และได้มีหนงัสือแจ้งให้ข้า
ฯ                                              นาย/นาง.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้าน
ทิศ............................. เลขท่ีดิน...................นั้น          
                 ในวันนี้ข้าฯ ได้มาระวังช้ีแนวเขตท่ีดินแล้ว ปรากฏว่าในท่ีดินมี....................................................
(ล าราง /คลอง /ทาง/ ถนน/สาธารณประโยชน์) ค่ันกลางระหว่างแปลงท่ีดินข้าฯกับแปลงท่ีดินท่ีท าการรังวัด  
จึงท าให้ท่ีดินข้าฯกับท่ีดินท่ีท าการรังวัดไม่มีแนวเขตติดต่อกัน โดยท่ีสาธารณประโยชน์ดังกล่าวเกิดจาก.............. 
...............................................................................................................................................................................
ซึ่งผู้ปกครองท้องท่ีหรือผู้มีหน้าท่ีดูแลรักษาได้น าท าการรังวัดกันเขตท่ีสาธารณประโยชน์ดังกล่าวไว้ถูกต้องพียง
พอแก่การใช้ประโยชน์ของข้าฯ และประชาชนโดยท่ัวไปแล้ว  ข้าพเจ้าจึงขอไม่ลงนามรับรองเขตท่ีดินในครั้งนี้ 
ในการนี้หากเกิดความเสียหายใดๆ เกิดขึ้น ข้าฯ ขอรับผิดชอบเองท้ังส้ินโดยไม่ถือเป็นความผิดหรือบกพร่องของ
เจ้าหน้าท่ีแต่อย่างใด  
                  ข้อความข้างต้นนี้ ข้าพเจ้าได้อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว          
จึงขอลงลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 
                                         

                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง...................... 
                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง.......................                                

                                        ลงช่ือ........................................................(ผู้ปกครองท้องท่ี) 
                        ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                        ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าหน้าท่ี / ผู้บันทึก  

(ตวัอยา่งท่ี 3.) 
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4.  การบันทึกการคัดค้านแนวเขตท่ีดิน 
    เมื่อช่างรังวัดออกไปท าการรังวัดท่ีดิน บางแปลงอาจมีผู้คัดค้านเขต อ้าวว่าตามท่ีขอน า            

ท าการรังวัดไว้นั้นยังไม่เป็นการถูกต้อง เช่นนี้ต้องพิจารณาว่าท่ีดินแปลงท่ีขอท าการรังวัดนั้นมีหนังสือส าคัญ
ส าหรับท่ีดินหรือไม่ ถ้าปรากฏว่ามีหนังสือส าคัญแล้ว เช่น โฉนดแผนท่ี โฉนดตราจอง หรือตรวจจองท่ีตราว่า         
ได้ท าประโยชน์แล้ว ให้ช่างรังวัดแนะน าถึงเหตุท่ีท าให้รูปแผนท่ีและเนื้อที่คลาดเคล่ือนไปจากโฉนดตามหลักวิชา  
หากตกลงกันไม่ได้ใช้ช่างผู้ท าการรังวัดรับค าคัดค้านโดยใช้บันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16)  และให้ผู้ขอและผู้คัดค้าน
น าช้ีแนวเขตเพื่อท าแผนท่ีแสดงเขตคัดค้าน พร้อมท้ังให้คู่กรณีลงนามรับรองรูปแผนท่ีแสดงเขตคัดค้านไว้ด้วย
ดังตัวอย่างข้างล่างนี้ 

 (อ้างอิงตามหนังสือกรมท่ีดิน มท 0705/ว 9002 ลงวันท่ี 2 พฤษภาคม 2531) 
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           (ท.ด. ๑๖) 
 

                               บันทึกถ้อยค า(ผู้ขอฯขอให้ท ารูปแผนท่ีคัดค้านแนวเขต) 

ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า นาย/นาง............................................................................เจ้าของท่ีดิน ผู้มีนามข้างท้ายนี้  

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  
อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด โทรศัพท์  

ขอให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี  ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ี................................................................................ได้ยื่นค าขอรังวัด  
ตามค าขอเลขท่ี                                 ลงวันท่ี                 นั้น 

ในวันนี้ เจ้าหน้าท่ีได้ออกมาท าการรังวัดท่ีดินแล้ว แต่มีเหตุขัดข้องเนื่องจาก นาย/นาง...................
เจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านทิศ............................. เลขท่ีดิน......................ได้คัดค้านแนวเขตท่ีข้าพเจ้าได้น าช่าง
รังวัดท าการรังวัด  โดยอ้างว่าข้าพเจ้าได้น าท าการรังวัดรุกล้ าท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน........................ท่ีนาย/นาง
.....................................ได้ครอบครองอยู่ ข้าพเจ้าจึงขอให้ช่างรังวัดท าแผนท่ีแสดงเขตคัดค้านเพื่อใช้ประกอบ
เป็นหลักฐานแผนท่ีในการด าเนินการตามระเบียบฯ ต่อไป และเจ้าหน้าท่ีได้รังวัดท ารูปแผนท่ีแสดงเขตคัดค้าน
ตามท่ีข้าฯ ได้น าท าการรังวัดปักหลัก................ไวต้รงมุมเขตท่ีดินท่ีคัดค้าน จ านวน...............หลัก และปักหลัก
เขตท่ีดินในด้านท่ีไม่คัดค้านจ านวน............หลัก ถูกต้องครบถ้วนตามความประสงค์ของข้าฯ แล้ว ดังมีรายละเอียด
ปรากฏตามรูปแผนท่ีแสดงเขตคัดค้าน..............................(ด้านหลัง/แนบท้าย) บันทึกนี้ ในการนี้หากเกิดความล่าช้า
เสียหายใดๆ เกิดขึ้น ข้าฯ ขอรับผิดชอบเองท้ังส้ิน โดยไม่ถือเป็นความผิดหรือบกพร่องของเจ้าหน้าท่ีแต่อย่างใด 
และในภายภาคหน้าหากต้องท าการรังวัดใหม่ ข้าฯ ยินยอมเสียค่าธรรมเนียมและใช้จ่ายในการรังวดัเพิ่มเติม
จนกว่าจะเสร็จการ 
                  ข้อความข้างต้นนี้ ข้าพเจ้าได้อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว จึง
ขอลงลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 
                                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดิน 

                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง...................... 
                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง.......................                              

                                        ลงช่ือ........................................................(ผู้ปกครองท้องท่ี) 
                        ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                        ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                        ลงช่ือ.......................................................เจ้าหน้าท่ี / ผู้บันทึก  

 

(ตวัอยา่งท่ี 4.1) 
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                  (ท.ด. ๑๖)  

               
     นทึกถ้อยค า(ข้างเคียงขอให้ท ารูปแผนท่ีคัดค้านแนวเขต) 

ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า นาย/นาง ..........................................................(เจ้าของท่ีดินข้างเคียง ผู้มีนามข้างท้ายนี้)  

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  

อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด โทรศัพท์  

ขอให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี  ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ี................................................................................ได้ยื่นค าขอรังวัด  
ตามค าขอเลขท่ี                                 ลงวันท่ี                  และเจ้าพนักงานท่ีดิน
ได้มีหนังสือให้ข้าพเจ้านาย/นาง....................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านทิศ
...................................... เลขท่ีดิน.................................... มาระวังเขตช้ีแนวเขตท่ีดิน นั้น 

ในวันนี้ ข้าพเจ้าได้มาระวังช้ีแนวเขตท่ีดินแล้ว เห็นว่าเขตท่ีดินตามท่ีผู้ขอน าท าการรังวัดไปแล้วนั้น     
ยังเหล่ือมล้ ากับแนวเขตท่ีดินซึ่งข้าพเจ้าได้ครอบครองอยู่ในปัจจุบัน ข้าพเจ้าจึงขอคัดค้านการรังวัดครั้งนี้ และ
ขอให้ช่างฯ ท าการรังวัดท าแผนท่ีแสดงเขตคัดค้านตามแนวเขตท่ีข้าพเจ้าน าช้ี เพื่อใช้เป็นหลักฐานแผนท่ี
ประกอบการด าเนินการตามระเบียบฯ ต่อไป และเจ้าหน้าท่ีได้รังวัดท ารูปแผนท่ีแสดงเขตคัดค้านตามท่ีข้าฯ ได้
น าท าการรังวัดปักหลัก.........................................ไว้ตรงมุมเขตท่ีดินท่ีคัดค้าน จ านวน...........................หลัก ถูกต้อง
ครบถ้วนตามความประสงค์ของข้าฯ แล้ว  ดังมีรายละเอียดปรากฏตามรูปแผนท่ีแสดงเขตคัดค้าน
..............................(ด้านหลัง/แนบท้าย) บันทึกนี้ 

ข้อความข้างต้นนี้ ข้าพเจ้าได้อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว       
จึงขอลงลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 
 

                     ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง...................... 
                     ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง.......................                                

                                     ลงช่ือ........................................................(ผู้ปกครองท้องท่ี) 
                     ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                     ลงช่ือ.......................................................พยาน 

                      ลงช่ือ.......................................................เจ้าหน้าท่ี / ผู้บันทึก  

(ตวัอยา่งท่ี 4.2) 
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5.  การบันทึกแทนผู้วายชนม ์กรณีเจ้าของที่ดินข้างเคียงผู้ถือกรรมสิทธิ์ถึงแก่กรรม 
    เมื่อช่างรังวัดออกไปท าการรังวัดในท่ีดิน พบว่าเจ้าของท่ีดินข้างเคียงแปลงใดก็ตาม                 

ผู้ถือกรรมสิทธิ์ถึงแก่กรรมไปแล้ว และบุตร, ภรรยา, สามีหรือญาติ ผู้ใดผู้หนึ่งหรือหลายคนแสดงตน ขอเป็นผู้น า
รังวัดช้ีแนวเขตและขอลงนามรับรองเขต ช่างผู้ท าการรังวัดจะต้องบันทึกถ้อยค าบุคคลนั้น ๆ โดยนัยดังนี้ 
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 เลขประจ าตัวประชาชน   

 

 

    

   

                       (ท.ด. ๑๖) 

 
       บันทึกถ้อยค า  (แทนผู้วายชนม์ซึ่งเป็นเจ้าของท่ีดินข้างเคียง) 

ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า   

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  

อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด  
ขอให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี    ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ี  

ได้น าช่างฯท าการรังวัด ในวันนี้  ปรากฏว่าข้างเคียง 
ด้านทิศ จดกับ ซึ่งมีช่ือ  
(เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ / เป็นผู้ถือสิทธิครอบครอง) แต่ได้วายชนม์มาแล้วประมาณ ปี ข้าพเจ้า
เป็น  (   )  บุตร  (   )  คู่สมรสโดยชอบด้วยกฎหมาย  (   )  พี่น้องร่วมบิดามารดาเดียวกัน  (   )        
ของผู้วายชนม์ มีสิทธิรับมรดกท่ีดินแปลงนี้ตามกฎหมายและได้ครอบครองท่ีดินดังกล่าวต่อเนื่องเสมอมา      
ขอระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองแนวเขตแทนผู้วายชนม์ โดยขอรับรองว่าตามท่ีผู้ขอรังวัดได้น าท าการรังวัด
ปักหลักเขตท่ีดินไปแล้วนั้น ถูกต้องดีแล้วไม่ได้รุกล้ าท่ีดินของผู้วายชนม์แต่อย่างใด ซึ่งท่ีดินแปลงนี้ไมม่ีพินัยกรรม 
และ/หรือ ยังไม่ได้แต่งต้ังผู้จัดการมรดกแทนผู้วายชนม์  และข้าพเจ้าจะไปขอโอนมรดก ณ ส านักงานท่ีดิน 
ภายในเวลาอันสมควรต่อไป 

                ข้อความข้างต้นนี้ ข้าพเจ้าได้อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่า
ถูกต้องดีแล้ว จึงขอลงลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 
                 ลงช่ือ                                                     ผู้ให้ถ้อยค า 
                                     ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง........./ผู้ให้ถ้อยค า 

                     ลงช่ือ........................................................(ผู้ปกครองท้องท่ี) 
                     ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                     ลงช่ือ.......................................................พยาน 

                      ลงช่ือ.......................................................เจ้าหน้าท่ี / ผู้บันทึก  
    

 
 

 

(ตัวอย่างท่ี 5.) 
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 6.  การบันทึกการลงนามแทนผู้เยาว์ 
   ในกรณีท่ีผู้ถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินข้างเคียงยังไม่บรรจุนิติภาวะ ซึ่งตามกฎหมายจะท านิติกรรม        

ด้วยตนเองมิได้ ช่างผู้ท าการรังวัดจะต้องบันทึกถ้อยค าผู้ใช้อ านาจปกครอง ซึ่งโดยท่ัวไป ได้แก่ บิดา หรือมารดา
ผู้เยาว์นั้นเอง อนึ่ง หากผู้ใช้อ านาจปกครอง เช่น บิดาไม่มาระวังช้ีแนวเขต แต่มารดาท่ีมิได้เป็นผู้ใช้อ านาจ
ปกครองมาแทน ก็ควรบันทึกเหตุไว้ด้วย ดังตัวอย่างดังนี้ 

(หมายเหตุ กรณีท่ีผู้เยาว์ท่ีทางการมีหนังสือแจ้งให้ไประวังแนวเขตนั้นบรรลุนิติภาวะแล้ว ก็ให้ผู้เยาว์             
ลงช่ือรับรองเขตพร้อมท้ังบันทึกถ้อยค าว่า ขณะนั้นได้บรรลุนิติภาวะแล้ว ขอลงนามรับรองเขตด้วยตนเอง) 
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(ตัวอย่างท่ี 6.) 
             (ท.ด. ๑๖) 

 
 

                               บันทึกถ้อยค ำ (ลงนามรับรองเขตแทนผู้เยาว์) 

ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า นาย/นาง                                       เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียง ผู้มีนามข้างท้ายนี้ 

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  

อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด โทรศัพท์  

ขอให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี  ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ี................................................................................ได้ยื่นค าขอรังวัด  
ตามค าขอเลขท่ี                                 ลงวันท่ี และเจ้าพนักงานได้มีหนังสือ ท่ี
............. ลงวันท่ี.....................................เรียกตัว ด.ช/ด.ญ.............................................................ให้มาระวังเขต
ท่ีดิน  ซึ่งมีแนวเขตติดต่อกับท่ีดินแปลงท่ีขอท าการรังวัด นั้น  
                บัดนี้ ด.ช/ด.ญ  ........................................มีอายุเพียง.............ปี ยังไม่บรรลุนิติภาวะ  ข้าพเจ้าเป็น
..................(บิดา/มารดา) /ผู้ใช้อ านาจปกครอง ด.ช/ด.ญ.......................................... (ควรอ้างเหตุท่ีบิดาของเด็ก
มาระวังเขตไม่ได้) ขอระวงัเขตและลงนามรับรองเขตท่ีดินแทน ด.ช/ด.ญ.........................................  ในการนี้หาก
เกิดความเสียหายใดๆ เกิดขึ้น ข้าฯ ขอรับผิดชอบเองท้ังส้ิน โดยไม่ถือเป็นความผิดหรือบกพร่องของเจ้าหน้าท่ี        
แต่อย่างใด  
                  ข้อความข้างต้นนี้ ข้าพเจ้าได้อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว         
จึงขอลงลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 
                                                

                   ลงช่ือ................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง................./ผู้ให้ถ้อยค า 
                   ลงช่ือ...............................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง................../ผู้ให้ถ้อยค า                           

                                    ลงช่ือ........................................................(ผู้ปกครองท้องท่ี) 
                   ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                   ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                    ลงช่ือ.......................................................เจ้าหน้าท่ี / ผู้บันทึก 
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7.  การบันทึกแก้ค าขอ 
     การรังวัดท่ีดินบางแปลงผู้ขอเปล่ียนความประสงค์ใหม่ แตกต่างไปจากค าขอเดิมท่ีให้ไว้             

ต่อส านักงานท่ีดิน ช่างรังวัดต้องบันทึกถ้อยค าไว้เป็นหลักฐาน โดยมากเป็นเรื่องการขอแบ่งเพิ่มหรือลดลงจากเดิม  
แบ่งผิดทิศ แบ่งหักเป็นที่สาธารณประโยชน์  ดังตัวอย่าง 
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(...................................................................) 

 

   

  

   

   

 

  

   

 

 

    

   

 

    

   

(ตัวอย่างท่ี 7.)         
                      (ท.ด. ๑๖) 

 

        บนัทึกถ้อยค ำ(แก้ค าขอรังวัด และการปักหลักเขต ) 
ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า   

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  

อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด โทรศัพท์  

ขอให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี  ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ีข้าพเจ้าได้ยื่นค าขอรังวัด  
ตามค าขอเลขท่ี ลงวันท่ี นั้น 
ในการรังวัดในวันนี ้ข้าพเจ้ามีความประสงค์ขอแก้ค าขอรังวัด  
  
  
ตามรูปแผนท่ีสังเขป                               โดยข้าพเจ้าจะไปยื่นค าขอแก้ค าขอใหม่ในวันจดทะเบียนท่ีดิน     
(กรณีแก้ค าขอ)  ท้ังนี้เจ้าหน้าท่ีได้ท าการรังวัดตรงตามความประสงค์ของข้าพเจ้าแล้ว   ซึ่งข้าพเจ้าได้น ารังวัด
ปักหลักเขตท่ีดินไว้รวมจ านวน หลัก                                               
                                                                  
และขอรับรองว่าตามท่ีข้าพเจ้าได้น ารังวัดปักหลักเขตท่ีดินไปแล้วนั้น   ไม่ได้รุกล้ าหรือ ทับท่ีดินสาธารณประโยชน์    
ท่ีหลวงหวงห้าม ท่ีราชพัสดุ และท่ีดินแปลงข้างเคียงแต่อย่างใด หากเกิดการเสียหายขึ้นในภายหน้าเกี่ยวกับการ 
น ารังวัดปักหลักเขตท่ีดินในครั้งนี้  ข้าพเจ้าขอรับผิดชอบเองท้ังส้ิน โดยไม่ถือเป็นความผิดหรือบกพร่องของ
เจ้าหน้าท่ีแต่อย่างใด และข้าฯ ยินยอมเสียค่าธรรมเนียมและใช้จ่ายในการรังวัดเพิ่มเติมจนกว่าจะเสร็จการ 
        ข้อความข้างต้นนี้ ข้าพเจ้าได้อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว จึง
ขอลงลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 
                     ลงช่ือ                                          เจ้าของท่ีดิน 

ลงช่ือ พยาน 

ลงช่ือ พยาน 

ลงช่ือ                                              ผู้บันทึก / อ่าน 
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 8.  การบันทึกแบ่งหักที่สาธารณประโยชน์ 
   ในการรังวัดในท่ีดิน  หากท่ีดินมีสภาพเป็นท่ีสาธารณประโยชน์และเจ้าของท่ีดินมีความประสงค์      

จะแบ่งหักท่ีดินให้เป็นท่ีสาธารณประโยชน์ ช่างผู้ท าการรังวัดควรจะต้องบันทึกถ้อยค าเจ้าของท่ีดินไว้              
ให้ได้ความตามนัยตัวอย่าง ดังนี้ 

(หมายเหตุ นอกจากจะต้องบันทึกเจ้าของท่ีดินตามข้อ 8. ท่ีกล่าวแล้ว ช่างผู้ท าการรังวัดจะต้อง
บันทึกถ้อยค าเจ้าหน้าท่ีผู้มาระวังเขตสาธารณประโยชน์ฯ ด้วย คือ 

  “ข้าพเจ้า......................................( เจ้าหน้าท่ีผู้มีหน้าท่ีระวังเขตสาธารณประโยชน์นั้น ๆ ) 
ขอให้ถ้อยค าว่า  ตามท่ีเจ้าของท่ีดินผู้ขอท าการรังวัดได้แบ่งท่ีดินให้เป็น....................................... .........      
(ถนน......................................  ล าราง...................... คลอง.............................  หรือทาง.......................
สาธารณประโยชน์) นั้น ข้าพเจ้าได้รับทราบและได้ตรวจสอบหลักเขตท่ีเจ้าของท่ีดินได้ปักหลักเขตไว้ในท่ีดิน
แล้ว ขอรับรองว่าเป็นการถูกต้องตามความประสงค์ของผู้ขอรังวัดและเพียงพอส าหรับการใช้งานขอประชาชน
โดยท่ังไปแล้ว”) 
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 เลขประจ าตัวประชาชน   

 

 

  
  

   

(.....................................................................)   

    

   

 
 

 (ตัวอย่างท่ี 8.)              (ท.ด. ๑๖) 
 

        บนัทึกถ้อยค า (แบ่งหักเป็นที่สาธารณประโยชน์) 

ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า   

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  

อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด โทรศัพท์  

ขอให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ีข้าพเจ้าได้ยื่นค าขอรังวัด  
ตามค าขอเลขท่ี ลงวันท่ี นั้น 
ในวันนี ้เจ้าหน้าท่ีได้ออกมาท าการรังวัดตามวันและเวลาท่ีได้ก าหนดแล้ว ข้าพเจ้ามีความประสงค์ขออุทิศท่ีดิน
เพื่อแบ่งหักเป็น  
ทางทิศ........................ (ตามรูปแผนท่ีท้ายบันทึกนี้) โดยไม่ขอเรียกร้องค่าตอบแทนแต่อย่างใด ซึ่งเจ้าหน้าท่ีได้
ช้ีแจงให้ข้าพเจ้าทราบแล้วว่า ท่ีดินส่วนท่ีขอรังวัดแบ่งหักเป็น                                นี้ ข้าพเจ้าจะไม่ได้เป็น
เจ้าของท่ีดินในส่วนดังกล่าวนี้อีกต่อไป และจะกลายเป็นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับประชาชนใช้
ประโยชน์ร่วมกัน ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา ๑๓๐๔ (๒) โดยการอุทิศให้ ท าให้ข้าฯ ไม่มี
สิทธิหวงห้ามไม่ใหบุ้คคลโดยท่ัวไปเข้าใช้ประโยชน์ในท่ีดินดังกล่าว และภายหลังข้าพเจ้าไม่สามารถขอถอนคืน
การอุทิศท่ีดินหรือน าท่ีดินท่ีอุทิศแล้วกลับมาเป็นท่ีดินของเอกชนได้อีก  ข้าพเจ้าได้รับทราบและเข้าใจตลอดแล้ว  
ขอยืนยันให้เจ้าพนักงานท่ีดินด าเนินการแบ่งหักท่ีดินเป็น                                  ตามความประสงค์ของ
ข้าพเจ้าด้วย และข้าฯ ยินยอมเสียค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการรังวัดเพิ่มเติม (ถ้ามี) จนกว่าจะเสร็จการ 

ข้อความข้างต้นนี้ ข้าพเจ้าได้อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว จึงขอลง
ลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 
            ลงช่ือ                                       เจ้าของท่ีดิน 
                                        ลงช่ือ                                           พยาน 
                     ลงช่ือ                                           พยาน 
            ลงช่ือ                                                ผู้บันทึก / อ่าน 
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             9.  การบันทึกแบ่งแยกจ ากัดเนื้อที่เป็นไม่จ ากัดเนื้อที่ หรือกลับกัน 
      ตามค าขอเดิมผู้ขอมีความประสงค์ในการแบ่งแยกแปลงท่ีดินไว้ ต่อมาในวันรังวัดต้องการ

เปล่ียนความประสงค์เดิม ควรต้องบันทึกถ้อยค าไว้ตามนัย ดังนี้ 
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(...................................................................) 

 

   

  

   

   

 

  

   

 

 

    

   

 

    

   

(ตัวอย่างท่ี 9.)         
                      (ท.ด. ๑๖) 

        บนัทึกถ้อยค ำ (ขอแก้ค าขอจ ากัดเน้ือที่เป็นน าชี้หรือกลับกัน ) 
ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า   

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  
อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด โทรศัพท์  
ขอให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี  ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ีข้าพเจ้าได้ยื่นค าขอรังวัด  
ตามค าขอเลขท่ี ลงวันท่ี                        
ขอท าการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินออกเป็น.................แปลง โดยจ ากัดเนื้อที่ดังท่ีปรากฏในค าขอ  นั้น  
                 ในวันท าการรังวัดวันนี้ ข้าพเจ้ามีความประสงค์ใหม่ คือ ขอให้ช่างรังวัดแบ่งท่ีดินของข้าพเจ้า
ออกเป็น...............แปลง ทางทิศ........................................................และข้าพเจ้าจะได้เป็นผู้ช้ีเขตการแบ่งแยก
เองทุกแปลง (ตามรูปแผนท่ีสังเขปท้ายบันทึกนี้)  โดยข้าพเจ้าจะไปยื่นค าขอแก้ค าขอใหม่ในวันจดทะเบียน 
(กรณีแก้ค าขอ)  ท้ังนี้เจ้าหน้าท่ีได้ท าการรังวัดตรงตามความประสงค์ของข้าพเจ้าแล้ว   ซึ่งข้าพเจ้าได้น ารังวัด
ปักหลักเขตท่ีดินไว้รวมจ านวน หลัก คือ                                                
                                                                  
และขอรับรองว่าตามท่ีข้าพเจ้าได้น ารังวัดปักหลักเขตท่ีดินไปแล้วนั้น  ไม่ได้รุกล้ าหรือ ทับท่ีดินสาธารณประโยชน์    
ท่ีหลวงหวงห้าม ท่ีราชพัสดุ และท่ีดินแปลงข้างเคียงแต่อย่างใด หากเกิดการเสียหายขึ้นในภายหน้าเกี่ยวกับการ 
น ารังวัดปักหลักเขตท่ีดินในครั้งนี้ ข้าพเจ้าขอรับผิดชอบเองท้ังส้ิน โดยไม่ถือเป็นความผิดหรือบกพร่องของ
เจ้าหน้าท่ีแต่อย่างใด และข้าฯ ยินยอมเสียค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการรังวัดเพิ่มเติม (ถ้ามี) จนกว่าจะ
เสร็จการ 
        ข้อความข้างต้นนี้ ข้าพเจ้าได้อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว จึง
ขอลงลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 
                     ลงช่ือ                                          เจ้าของท่ีดิน 

ลงช่ือ พยาน 

ลงช่ือ พยาน 

ลงช่ือ                                              ผู้บันทึก / อ่าน 
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  10.  การบันทึกงดท าการรังวัด (ส าเนาให้ผู้ขอ 1 ฉบับ) 

     บางครั้ งการรังวัดในท่ีดิน ช่าง ผู้ออกไปท าการรังวัดพบกับอุปสรรคทางธรรมชาติ                  
เช่น น้ าท่วมคันเขตจนไม่สามารถตรวจสอบแนวเขตได้ ช่างจะต้องบันทึกเหตุดังกล่าวให้ชัดเจนและช้ีแจง          
ให้เจ้าของท่ีดินทราบและเข้าใจ พร้อมกับบันทึกถ้อยค าเจ้าของท่ีดินให้ทราบว่า การรังวัดขัดข้องจากเหตุ
ดังกล่าว และเจ้าของท่ีดินของดรังวัดไว้ช่ัวคราวโดยให้จัดท าบันทึกเป็น 2 ฉบับมีข้อความตรงกันและมอบให้
เจ้าของท่ีดิน  1 ฉบับ ตามนัยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 04871 ลงวันท่ี 12 กุมภาพันธ์ 2542 ดังนี้ 
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(ท.ด. ๑๖) 
(ตัวอย่างท่ี 10.) 
 

                               บันทึกถ้อยค ำ (ของดรงัวัด) 

ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า นาย/นาง                                                                                  .                                                                         

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  
อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด โทรศัพท์  
ขอให้ถ้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี  ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ี................................................................................ได้ยื่นค าขอรังวัด...............................  
ตามค าขอเลขท่ี                                 ลงวันท่ี..................................................... ในวันนี้ ช่างฯ ได้มาท า
การรังวัดแล้ว แต่ปรากฏว่าน้ าท่วมที่ดินจนไม่สามารถจะเห็นคันเขต /ในท่ีดินมีต้นข้าวขึ้นสูงมาก เป็นเหตุให้        
ข้าเจ้าไม่สามารถน าท าการรังวัดปักหลักเขตโดยรอบแปลงท่ีดินได้ ข้าพเจ้าจึงขอให้ช่างรังวัดงดท าการรังวัดไว้
ช่ัวคราวก่อนและจะได้แจ้งเหตุขัดข้องให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงทราบด้วยตนเอง เมื่อท่ีดินแห้งและสะดวกแก่การ
รังวัดเมื่อใด ข้าพเจ้าจะได้รีบไปแจ้งให้นัดท าการรังวัดใหมโ่ดยเร็ว ในการนี้หากท าให้งานรังวัดล่าช้า หรือเกิดการ
เสียหายใดๆ เกิดขึ้น ข้าฯ ขอรับผิดชอบเองท้ังส้ิน โดยไม่ถือเป็นความผิดหรือบกพร่องของเจ้าหน้าท่ีแต่อย่างใด อีก
ท้ัง ข้าฯ ยินยอมให้เจ้าหน้าท่ีเบิกค่าใช้จ่ายได้ตามความเป็นจริงและยินยอมเสียค่าธรรมเนียมและใช้จ่ายเพิ่มเติม
จนกว่าจะเสร็จการ 
                  ถ้อยค านี้ช่างรังวัดได้จัดท าเป็นบันทึกขึ้นเป็น 2 ฉบับมีข้อความถูกต้องตรงกัน และ ข้าพเจ้าได้
อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว จึงขอลงลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 

 
    ข้าฯได้รับส าเนาบันทึกนี้        ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดิน 
แล้ว จ านวน 1 ฉบับ                ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง...................... 
   จึงขอลงนามรับรอง              ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง.......................                                
ไว้เป็นหลักฐาน                      ลงช่ือ........................................................(ผู้ปกครองท้องท่ี) 
   ลงช่ือ........................             ลงช่ือ.......................................................พยาน 

ผู้รับ                   ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                         ลงช่ือ.......................................................เจ้าหน้าท่ี / ผู้บันทึก 
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             11.  การบันทึกถ้อยค าของดรังวัด กรณีผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมตกลงเขตที่จะแบ่งแยกระหว่าง
กันเองไม่ได้ 

    บางกรณี การรังวัดเพื่อปักหลักเขตแบ่งกรรมสิทธิ์รวมระหว่างเจ้าของท่ีดินด้วยกันเองนั้น         
เจ้าของกรรมสิทธิ์รวมไม่อาจตกลงเขตแบ่งกันได้ ช่างผู้ท าการรังวัดจะต้องบันทึกเหตุดังกล่าวไว้ให้ชัดเจน          
เพื่องดรังวัดไว้ชั่วคราว ตามนัยข้อความ ดังนี้ 
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(ตัวอย่างท่ี 11.)                                            (ท.ด. ๑๖) 
 

        บนัทึกถ้อยค ำ (แบ่งกรรมสิทธิ์รวมไม่ได้ ของดรังวัด) 

ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า เจ้าของท่ีดิน ผู้มีนามข้างท้ายนี้                                                                .      

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  
อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด โทรศัพท์  

ขอใหถ้้อยค าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี  ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ี.............................................................................ได้ยื่นค าขอรังวัด.....................................  
ตามค าขอเลขท่ี                                 ลงวันท่ี..................................................... ในวันนี้ ช่างฯ ได้มาท า
การรังวัดแล้ว แต่ปรากฏว่า ข้าพเจ้าผู้มีกรรมสิทธิ์ร่วมกันในท่ีดินแปลงนี้ไม่สามารถน าท าการรังวัดได้  เนื่องจาก
ยังตกลงเรื่องเขตท่ีดินท่ีจะแบ่งแยกกันไม่ได้ เมื่อมีเหตุจ าเป็นดังกล่าว จึงขอให้ช่างรังวัดงดท าการรังวัดท่ีดินไว้
ช่ัวคราวก่อน  จนกว่าข้าพเจ้าจะได้ตกลงกันให้เป็นท่ีเรียบร้อยก่อนอย่างช้าภายในเวลา 15 วัน นับต้ังแต่วันนี้ 
โดยข้าฯ จะได้แจ้งเหตุขัดข้องให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงทราบด้วยตนเอง ข้าฯ พร้อมให้ท าการรังวัดเมื่อใด ข้าฯ 
จะได้รีบไปแจ้งให้เจ้าพนักงานท่ีดินนัดท าการรังวดัใหม่โดยเร็วต่อไป หากพ้นระยะเวลาท่ีก าหนดแล้วข้าพเจ้าไม่
ไปแจ้งหรือเพิกเฉยละท้ิงเรื่อง ข้าพเจ้ายินยอมให้เจ้าพนักงานท่ีดินพิจารณายกเลิกค าขอรังวัดของข้าพเจ้าได้ ใน
การนี้หากท าให้งานรังวัดล่าช้า หรือเกิดการเสียหายใดๆ เกิดขึ้น ข้าฯ ขอรับผิดชอบเองท้ังส้ิน โดยไม่ถือเป็นความผิด
หรือบกพร่องของเจ้าหน้าท่ีแต่อย่างใด อีกท้ัง ข้าฯ ยินยอมให้เจ้าหน้าท่ีเบิกค่าใช้จ่ายได้ตามความเป็นจริงและ
ยินยอมเสียค่าใช้จ่ายเพิ่มเติมจนกว่าจะเสร็จการ 
                  ถ้อยค านี้ช่างรังวัดได้จัดท าเป็นบันทึกขึ้นเป็น 2 ฉบับมีข้อความถูกต้องตรงกัน และ ข้าพเจ้าได้
อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว จึงขอลงลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 

 
     ข้าฯได้รับส าเนาบันทึกนี้       ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดิน 
แล้ว จ านวน 1 ฉบับ                ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง...................... 
   จึงขอลงนามรับรอง              ลงช่ือ.......................................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียง.......................                                
ไว้เป็นหลักฐาน                      ลงช่ือ........................................................(ผู้ปกครองท้องท่ี) 
   ลงช่ือ........................             ลงช่ือ.......................................................พยาน 

ผู้รับ                   ลงช่ือ.......................................................พยาน 
                         ลงช่ือ.......................................................เจ้าหน้าท่ี / ผู้บันทึก 
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             12.  การบันทึกถ้อยค าเจ้าของที่ดินข้างเคียงที่ยังไม่มีหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ (ที่มีการ
ครอบครอง/ส.ค.๑) 

   การรังวัดในท่ีดินหากช่างผู้ท าการรังวัด พบว่าท่ีดินข้างเคียงแปลงใด ยังไม่มีหนังสือ                      
แสดงกรรมสิทธิ์ (ไม่มีโฉนดท่ีดิน) ช่างผู้ท าการรังวัดจะต้องบันทึกผู้มาระวังช้ีเขตให้ได้ความว่าเป็นผู้ครอบครอง
ท่ีดินเพื่อตนเองหรือเป็นตัวแทนผู้ครอบครองผู้ใด ตามนัย ดังนี้ 

(หมายเหตุ ถ้าท่ีดินข้างเคียงประเภทนี้ไม่มีผู้ใดมาช้ีเขต ก็ให้จดบันทึกผู้ปกครองท้องท่ี หรือถ้า
ผู้ปกครองท้องท่ีไม่มา ก็ให้จดบันทึกถ้อยค าผู้ขอรังวัดกับเจ้าของท่ีดินข้างเคียงท่ีพึงสอบถามได้สัก 2 คน เป็น
อย่างน้อย ให้ได้ความปรากฏว่าท่ีดินข้างเคียงแปลงนั้นเป็นของผู้ใด ต้ังบ้านเรือนยู่ท่ีไหน ผู้ใดใช้สิทธิครอบครอง
อยู่ และถ้ามีข้อความอันควรบันทึกก็ให้บันทึกเพิ่มเติมมาเพื่อเป็นหลักฐานแล้วให้ผู้ขอรังวัดรับรองเขตในแบบ 
ท.ด. 34 อีกส่วนหนึ่ง) 

 
 13.  การบันทึกกรณีอื่น ๆ   

  ใช้ดุลยพินิจในแนวเดียวกับท่ีกล่าวมานี้ ซึ่งขึ้นอยู่กับเหตุการณ์ต่าง ๆ ท่ีปรากฏขึ้นตามความ
เป็นจริง 
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(.........................................................) 

   

  

  

 เลขประจ าตัวประชาชน   

 

 

   

    

   

 
 (ท.ด. ๑๖) 

(ตัวอย่างท่ี 12.) 

                               บันทึกถ้อยค ำ (ท่ีมีการครอบครอง/ส.ค.๑) 

ที่ดิน 
 ระวาง หมู่ท่ี ต าบล  
 เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ อ าเภอ  

 ………………….......เลขท่ี  จังหวัด  

ท่ีว่าการ  บริเวณท่ีดินท่ีท าการรังวัด  

          วันท่ี เดือน พ.ศ  

ข้าพเจ้า   

อาย ุ ปี เช้ือชาติ ไทย สัญชาติ ไทย บิดา/มารดาช่ือ  
อยู่ท่ีบ้าน/ช่ือหมู่บ้าน เลขท่ี ตรอก/ซอย หมู่ท่ี  

ต าบล อ าเภอ จังหวัด  

ขอให้ถ้อยค าต่อ  พนักงานเจ้าหน้าท่ี    ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้   :- 

ตามท่ี  
ได้น าช่างฯท าการรังวัด ในวันนี้  นั้น  
ข้าพเจ้าเป็นเจ้าของท่ีดินข้างเคียงทางด้านทิศ  ของท่ีดินแปลงท่ีขอ
รังวัด  ในวันท าการรังวัดนี้   ข้าพเจ้าได้มาระวังช้ีแนวเขตร่วมด้วย   เห็นว่าผู้ขอได้น าเจ้าหน้าท่ีท าการรังวัดและ
ปักหลักเขตท่ีดินเป็นการถูกต้องแล้วมิได้มีหลักหนึ่งหลักใดรุกล้ าท่ีดินของข้าพเจ้าแต่อย่างใด   ส าหรับท่ีดิน
แปลงนี้ข้าพเจ้าได้มาโดย                                                                                          
และครอบครองท าประโยชน์เพื่อตนเองเสมอมาประมาณ ปี   ท่ีดินแปลงนี้  (ไม่มี / มี) หลักฐานทาง
ท่ีดิน  ซึ่งได้น ามาแสดงต่อเจ้าหน้าท่ีในวันท าการ
รังวัดนี้ด้วย / ไม่สามารถน ามาแสดงได้เนื่องจาก                                                                

ข้อความข้างต้นนี้ ข้าพเจ้าได้อ่าน /ฟัง /ทราบ /เข้าใจข้อความโดยตลอดเห็นว่าถูกต้องดีแล้ว จึงขอลง
ลายมือช่ือรับรองไว้เป็นหลักฐาน 

ลงช่ือ ผู้ให้ถ้อยค า
 ลงช่ือ พยาน 
 ลงช่ือ พยาน 
 ลงช่ือ.........................................................................ผู้บันทึก / อ่าน 
 

ข้าพเจ้า                                                        ผู้แทนนายอ าเภอ/ผู้ปกครองท้องท่ี 
ขอรับรองว่าตามท่ี                                               ให้ถ้อยค าไว้ข้างต้นนั้นเป็นความจริงทุกประการ 
                                             ลงช่ือ                               ผู้ปกครองท้องท่ี 
 
                                             ลงช่ือ                                              ผู้บันทึก / อ่าน 
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หมวดที่ 9 
หมวดการรายงานการรังวัด 

 การรายงานการรังวัด 
    การรายงานการรังวัด หมายถึง การรายงานเหตุการณ์ ข้อเท็จจริงท่ีเกี่ยวข้องกับการรังวัดท่ีดิน           
แปลงนั้นๆ และเกิดขึ้นในขณะท าการรังวัด ซึ่งช่างผู้ท าการรังวัดจะต้องรายงานเสนอผู้บังคับบัญชา โดยใช้
หลักเกณฑ์ของกฎหมาย ระเบียบ ค าสั่ง หลักวิชาการรังวัดและท าแผนที่เป็นองค์ประกอบ พร้อมทั้งให้เสนอ
ความเห็นด้วย เช่น การรับรองเขต การรังวัดตรงตามค าขอหรือไม่ หลักฐานเดิมท่ีน าไปประกอบการรังวัด          
มีความมั่นคงเพียงใด และการตรวจสอบหลักฐานการรังวัดเป็นอย่างไร ผลการรังวัดและการลงระวางแผนท่ีและ
เหตุการณ์อื่น ๆ ท่ีเกิดขึ้นในวันรังวัด ก็จะต้องรายงานไว้ด้วย ให้รายงานให้ส้ัน กะทัดรัด ได้ใจความให้ครบถ้วน           
ในสาระส าคัญท่ีเป็นประโยชน์ โดยโยงไปถึงบันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) ในแต่ละเรื่องด้วย ได้แยกการรายงานเป็น
ประเภท ดังนี้ 

  การรายงานการรังวัดที่ต้องใช้แบบพิมพ์ ร.ว. 3 ก ประเภทการรังวัดท่ีเรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการ
รังวัดแบบเหมาจ่าย ซึ่งเป็นเงินนอกงบประมาณ ได้แก่    

 1. การรังวัดออกโฉนดที่ดินเฉพาะราย ช่างผู้ท าการรังวัดนอกจากจะต้องท าการรังวัดตามหลักวิชา 
การรังวัดและท าแผนท่ีแล้ว ยังจะต้องสอบสวนสิทธิในท่ีดินเพื่อสร้างใบไต่สวน ดังนั้น การรายงานจึงต้อง
รายงานท้ังผลการรังวัดและการสอบสวนการท าประโยชน์ในท่ีดินให้ครบถ้วน ตามหลักเกณฑ์ของกฎหมาย 
ระเบียบ ค าส่ังว่าท่ีดิน ว่าท่ีดินของผู้ขอท าการรังวัดนั้น อยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีพึงจะขอออกโฉนดท่ีดินให้ได้หรือไม่
จึงควรรายงานการรังวัด ดังนี้ 
 1.1  การรับรองแนวเขตท่ีดิน ให้รายงานว่า เจ้าของท่ีดินข้างเคียงมาระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือ
รับรองเขตครบหรือไม่ ถ้าไม่ครบก็จะต้องรายงานว่า เจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านใดไม่มาระวังช้ีแนวเขตและ       
ได้มีการส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง โดยปฏิบัติตามระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห่งชาติ ฉบับท่ี 12 
พ.ศ.2532 ข้อ 9 หรือไม่ 
 1.2  ผู้ปกครองท้องท่ี ให้รายงานว่า ผู้ปกครองท้องท่ีได้ออกไปร่วมเป็นพยานและตรวจสอบท่ีดิน          
ท่ีขอออกหนังสือส าคัญแสดงกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน ว่าเป็นท่ีสงวนหวงห้ามหรือท่ีสาธารณประโยชน์อย่างใดหรือไม่ 
รวมท้ังตรวจสอบการครอบครองและท าประโยชน์ในท่ีดินของ ผู้ขอว่า ได้ครอบครองท าประโยชน์ในท่ีดินจริง
หรือไม่ อย่างไร (หนังสือกระทรวงมหาดไทย ด่วนมาก ท่ี มท 0719/ว 525 ลงวันท่ี 24 กุมภาพันธ์ 2542)  
  1.3  หลักฐานท่ีน ามาขอออกโฉนดท่ีดิน เช่น ส.ค. 1, น.ส. 2 หรือ น.ส. 3 ก. เลขท่ี...........    
หมู่ท่ี........โดยให้เปรียบเทียบระยะของแนวเขตและข้างเคียงระหว่างหลักฐานเดิมกับการรังวัดใหม่ 
 1.4  หลักฐานประกอบการรังวัดให้รายงานว่า ได้น าหลักฐานเดิมของท่ีดินแปลงข้างเคียงด้าน.......    
ไปประกอบการรังวัดหรือไม่ ผลการตรวจสอบในท่ีดินหลักเขตเก่าอยู่ครบหรือไม่ และได้ปักหลักเขตหมายเลขใด             
ลงในท่ีดินแปลงนี้บ้าง และท าการรังวัดต่อเขตท่ีดินข้างเคียงได้หรือไม่ได้ อย่างไร 
  1.5  วิธีการรังวัด ให้รายงานว่า การรังวัดออกโฉนดท่ีดินครั้งนี้ได้ท าการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่ง         
หรือช้ันสอง ถ้าท าการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันสองให้รายงานด้วยว่ารังวัดด้วย เทปหรือกล้องธีโอโดไลท์                      
และค านวณเนื้อที่โดยวิธีใด ได้เนื้อที่มากหรือน้อยกว่าหลักฐานเดิมเท่าใด  
  1.6  การรังวัดยึดโยงเพื่อน ารูปแผนท่ีลงในระวางแผนท่ี การขึ้นต้นร่างแผนท่ีให้รายงานว่า             
ได้ท าการรังวัดยึดโยงจากอะไร ได้ขึ้นต้นร่างแผนท่ีมาตราส่วนเท่าใด ได้น ารูปแผนท่ีลงในระวางแผนท่ีระวางใด         
ผลปรากฏว่าทับหรือไม่ทับท่ีดินแปลงข้างเคียงหรือเส้นประ/เส้นทึบในระวางแผนท่ี ทับหรือไม่ทับ                        
ท่ีสาธารณประโยชน์ หรือไม่อย่างไร 
 1.7  เหตุการณ์อื่น ๆ (ถ้ามี) เช่น ได้บันทึกผู้สูงอายุ หรือผู้ใช้ประโยชน์ในท่ีสาธารณะ 
ประกอบเรื่องกรณีใด จ านวน...ฉบับ 
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  1.8  การรังวัดออกโฉนดท่ีดินท่ีต้ังอยู่ ในต าบลซึ่งมีเขตปุาสงวนแห่งชาติ ให้รายงานด้วยว่า            
มีหรือไม่มีการขีดเขตปุาในระวางแผนท่ี ท่ีดินอยู่ในเขตหรือนอกเขตปุา หากตรวจสอบแล้วพบว่า ได้มีการ              
ขีดเขตในระวางแผนท่ีแล้ว ท่ีดินอยู่ในเขตปุา หรือท่ีต้ังอยู่ในต าบลซึ่งมีเขตปุาฯ แต่ยังไม่มี การขีดเขตปุาฯ            
ลงในระวาง การรายงานจะต้องเสนอความเห็นด้วยว่า ให้คณะกรรมการฯ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 43 
พิจารณาก่อนด าเนินการต่อไป 

 2.  การรายงานการรังวัด (ร.ว. 3 ก) กรณีสอบเขต แบ่งแยก 
 2.1  การรับรองแนวเขตที่ดิน ให้รายงานว่า เจ้าของที่ดินข้างเคียงมาระวังชี้แนวเขตและ     
ลงช่ือรับรองเขตครบหรือไม่ ถ้าไม่ครบเจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน..............ด้านทิศ...........ไม่มาระวังช้ีแนว
เขตได้ส่งหนังสือแจ้งให้ไประวังช้ีแนวเขตท่ีดินหรือไม่ และได้ส่งหนังสือสอบถามตามระเบียบหรือไม่ 
 2.2  รังวัดตรงตามค าขอหรือไม่ ให้รายงานว่าการรังวัดครั้งนี้ตรงตามค าขอหรือไม่ ถ้าไม่ตรง
ตามค าขอมีบันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) หรือไม่ 
 2.3  หลักฐานแผนท่ีเดิมและหลักฐานแผนท่ีประกอบการรังวัด ให้รายงานว่าท่ีดินแปลง       
ท่ีขอรังวัดครั้งนี้เป็นรูปแผนท่ีชนิดใด มาตราส่วนเท่าไร ท าการรังวัดและค านวณเนื้อท่ีโดยวิธีใด เนื้อท่ีเท่าใด           
ได้น าหลักฐานแผนท่ีของท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัดและแปลงข้างเคียงไปประกอบการรังวัด สามารถท าการรังวัด          
ตรวจสอบและค้นหาหลักเชตที่ดินตามหลักวิชาการเพื่อให้ทราบว่าเขตที่ดินที่ผู้ขอและเจ้าของที่ดินข้างเคียง
น าท าการรังวัดตรงกับเขตโฉนดที่ดินหรือไม่ และตรวจสอบตามหลักฐานการรังวัดเดิมได้หรือไม่ อย่างไร ถ้าไม่
มีหลักฐานแผนท่ีเดิม ได้จ าลองรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินไปประกอบการรังวัดหรือไม่ และท าการรังวัดต่อเขตท่ีดิน
ข้างเคียงได้หรือไม่ได้ อย่างไร หลักเขตเก่าอยู่ครบหรือไม่ครบ ถ้าไม่ครบได้ปักหลักเขตใหม่แทนหลักเขตเดิม
หรือไม่ 
 2.4  การปักหลักเขตแบ่งแยก ให้รายงานว่าผู้ขอได้น าท าการรังวัด  ปักหลักเขตแบ่งแยก
หมายเลขใด มีบันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) รวมไว้ในเรื่อง 
 2.5  ผลการรังวัด ให้รายงานว่าการรังวัดครั้งนี้ได้รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเท่าเดิมหรือแตกต่างจากเดิม               
ถ้าเป็นกรณีรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีแตกต่างจากเดิมจะต้องรายงานให้เข้าหลักเกณฑ์ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 
0611/ว 4254 ลงวันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2525 และให้รายงานด้วยว่า มีหรือไม่มีการสมยอมแนวเขต เพื่อหลีกเล่ียง
กฎหมาย พร้อมท้ังให้ความเห็นด้วยว่า ควรส่ังแก้ไขตามมาตรา 61 หรือ 69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
หรืองดด าเนินการในกรณีท่ีมีการสมยอมแนวเขต เพื่อหลีกเล่ียงกฎหมาย  
 2.6  การลงท่ีหมายแผนท่ีและการลงระวางแผนท่ี ให้รายงานว่าได้ลงท่ีหมายแผนท่ีด้วย  
มาตราส่วนเท่าใด หรือลงท่ีหมายแผนท่ีในต้นร่างเดิม (กรณีรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเท่าเดิม) พร้อมท้ังรายงาน          
ด้วยว่าได้ลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีแล้ว 
 2.7  เหตุการณ์อื่น ๆ (ถ้ามี) เช่น การรังวัดมีเหตุขัดข้อง ผู้ขอรังวัดของดหรือขอเล่ือน หรือ          
ขอยกเลิกเรื่อง หรือไม่มารับช่างฯ ตามก าหนดนัดหรือผู้ขอรังวัดเปล่ียนความประสงค์ใหม่ในวันรังวัด เป็นต้น 

 3.  การรายงานการรังวัด (ร.ว. 3 ก) กรณีรวมโฉนดท่ีดิน 
 3.1  การรับรองแนวเขตท่ีดิน ให้รายงานเหมือนการรังวัดสอบเขต และแบ่งแยก 
 3.2  การรังวัดตรงตามค าขอหรือไม่ 
 3.3  หลักฐานประกอบการรังวัดและการตรวจ เหมือนการรังวัดสอบเขตและแบ่งแยก 
 3.4  หลักฐานแผนท่ีเหมือนการรังวัดสอบเขตและแบ่งแยก และได้น าโฉนดท่ีดินหมายเลข............
หน้าส ารวจ................รวม................แปลง มาขอรวมโฉนดท่ีดิน 
 3.5  ผลการรังวัด ได้ท าการรังวัดและค านวณเนื้อที่โดยวิธีใด ได้เนื้อที่..................มากหรือน้อย
กว่าเดิมเท่าใด พร้อมท้ังให้ความเห็นด้วยว่าควรใช้รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีในการรังวัดครั้งนี้ด าเนินการให้ผู้ขอต่อไป 
โดยไม่ต้องรายงานเสนอขอแก้ไขรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีแต่อย่างใด 
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 ส าหรับเอกสารประกอบเรื่องรังวัดท่ีเสนอพร้อมกับรายงาน (ร.ว.3 ก) ให้ระบุช่ือและจ านวน
แบบพิมพ์ชนิด และจ านวนรูปแผนท่ีท่ีได้เสนอพร้อมรายงานให้ชัดเจน และให้ใช้แบบพิมพ์รายงานการรังวัด (ร.ว. 3  
ก) ตามท่ีกรมท่ีดินก าหนด เท่านั้น 

 การรายงานการรังวัดที่ต้องใช้แบบพิมพ์ ร.ว. 3  ได้แก่ ประเภทการรังวัดท่ีเรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการ
รังวัดซึ่งเป็นเงินงบประมาณแผ่นดิน และเบิกเงินค่ามัดจ ารังวัดแบบเหมาจ่ายไม่ได้ โดยเบิกจ่ายค่ามัดจ ารังวัด
เท่าท่ีจ าเป็นและจ่ายจริง เช่น การรังวัดตรวจสอบท่ีสาธารณประโยชน์ เป็นต้น......... 

1. การรายงานการรังวัด (ร.ว. 3 ) กรณี การรังวัดตรวจสอบท่ีสาธารณประโยชน์ท่ีมีหนังสือ
ส าคัญส าหรับท่ีหลวง ให้รายงานในท านองเดียวกันกับการรายงานการรังวัดกรณีสอบเขตท่ีดิน  

ส่วนกรณีการรังวัดตรวจสอบท่ีสาธารณประโยชน์ท่ีไม่มีหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง นั้นไม่ถือว่า
เป็นการรังวัดตามประมวลกฎหมายท่ีดิน เป็นเพียงการรังวัดตามการค าขอของส่วนราชการผู้มีหน้าท่ีดูแลรักษา
เพื่อน ารูปแผนท่ีและเนื้อท่ีไปพิจารณาด าเนินการตามอ านาจหน้าท่ีต่อไป การรายงานให้รายงานผลการรังวัด 
ดังนี้ 

1.1 เป็นการรังวัดประเภทใด 
1.2 การรับรองแนวเขตท่ีดิน ให้รายงานว่า เจ้าของท่ีดินข้างเคียงมาระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือ

รับรองเขตครบหรือไม่ ถ้าไม่ครบเจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน..............ด้านทิศ...........ไม่มาระวังช้ีแนวเขต          
ได้ส่งหนังสือแจ้งให้ไประวังช้ีแนวเขตท่ีดินแล้ว ไม่ต้องส่งหนังสือสอบถามตามระเบียบ 
 1.3 ให้รายงานว่าการรังวัดครั้งนี้ตรงตามค าขอหรือไม่ เช่น เดิมขอรังวัดตรวจสอบทาง
สาธารณประโยชน์ยาว 200 เมตร ในวันรังวัดขอตรวจทางสาธารณประโยชน์เหลือความยาว 100 เมตร เป็นต้น 
และมีบันทึกถ้อยค าขอแก้ค าขอของผู้ขอรังวัด (ท.ด. 16) ประกอบเรื่อง 
 1.4  หลักฐานแผนท่ีเดิมและหลักฐานแผนท่ีประกอบการรังวัด ให้รายงานว่าท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัด
ครั้งนี้เป็นรูปแผนท่ีชนิดใด มาตราส่วนเท่าไร ท าการรังวัดและค านวณเนื้อท่ีโดยวิธีใด เนื้อท่ีเท่าใด ได้น า
หลักฐานแผนท่ีของท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัดและแปลงข้างเคียงไปประกอบการรังวัด และสามารถท าการรังวัด
ตรวจสอบตามหลักฐานการรังวัดเดิมได้หรือไม่  ถ้าไม่มีหลักฐานแผนท่ีเดิม ได้จ าลองรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี 
ไปประกอบการรังวัด และในท่ีดินหลักเขตเก่าอยู่ครบหรือไม่ ถ้าไม่ครบได้ปักหลักไม้แก่นแทน หรือปักหลัก        
ไม้แก่นไว้รวมจ านวนกี่หลัก 

 1.5  ผลการรังวัด ให้รายงานว่าการรังวัดครั้งนี้ได้รูปแผนท่ีตรงตามหลักฐานแผนท่ีเดิมหรือไม่ 
อย่างไร และได้เนื้อที่จ านวนเท่าไหร่ 
 1.6 เห็นควรแจ้งผลการรังวัดพร้อมส่งรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีตามการรังวัดครั้งนี้ให้ผู้ขอพิจารณา
ด าเนินการต่อไป 

 ความหมายของถ้อยค าที่ใช้ประกอบการรายงานการรังวัด  
รูปแผนที่อย่างเก่า 
รูปแผนท่ีชนิดนี้ยังไม่เคยมีการรังวัดปักหลักเขตมาก่อน การเตรียมการก็ให้จ าลองรูปแผนท่ี        

หลังโฉนดไปประกอบการรังวัด เวลาจะท าการรังวัดช่างรังวัดจะต้องตรวจสอบเขตท่ีดินตามท่ีผู้ขอน าว่าตรงกับ  
รูปแผนท่ีหลังโฉนดเดิมอย่างไรโดยประมาณเสียก่อน แล้วจึงท าการรังวัดต่อไป แต่ห้ามมิให้ช่างรังวัดวัดระยะ   
ตามมาตราส่วนปักหลักเขตให้เจ้าของท่ีดิน เพราะรูปแผนท่ีชนิดนี้ได้ท าการรังวัดออกโฉนดไว้นานแล้ว สภาพที่ดิน
ย่อมเปล่ียนแปลงไป ช่างรังวัดต้องให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงเป็นผู้น าท าการรังวัดปักหลักเขต
ตามท่ีตกลงกัน และสอบสวนให้ได้ความว่าไม่มีการสมยอมซื้อขาย แลกเปล่ียนให้ปันแนวเขตกันแต่ประการใด 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0611/ว 16991 ลงวันท่ี 10 สิงหาคม 2524 เรื่อง หลักฐานการรังวัดท าแผนท่ี) 
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อนึ่ง ถ้าผู้ขอรังวัดสอบเขตขอให้วัดระยะตามมาตราส่วน ความกว้าง ยาว ของรูปแผนท่ีหลังโฉนด  
ก็อาจจะวัดให้ดูได้ แต่ต้องช้ีแจงให้ผู้ขอทราบว่าจุดต้ังต้นในการรังวัดระยะนัน้ อาจไม่แน่นอน 

 รูปแผนท่ีอย่างเก่า มี 2 ชนิด คือ 
 - แผนท่ีเก่าชนิดไม่มีหลักเขตท่ีดิน ได้รูปแผนท่ีมาจากรายละเอียดในระวางแผนท่ีท่ีกรมแผนท่ี

ทหารบกหรือกรมรังวัด ได้เก็บรายละเอียดไว้ก่อนเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดิน หลักฐานการรังวัดไม่มี มีแต่ระวาง
แผนท่ี 
  - แผนท่ีเก่าชนิดมีหลักเขตท่ีดิน ได้รูปแผนท่ีมาจากระวางแผนท่ีท่ีได้เก็บรายละเอียดไว้ก่อน 
หลักฐานการรังวัดไม่มี มีแต่ระวางแผนท่ี 

รูปแผนที่ใหม่  
รูปแผนท่ีใหม่ มี 2 ชนิด คือ  
- รูปแผนท่ีชนิดท่ีเป็นแผนท่ีสอบเขตใหม่ท้ังต าบล เพื่อแก้ไขรูปแผนท่ีหลังโฉนดอย่างเก่าท่ีออก

โฉนดไว้นานแล้ว ฉะนั้นรูปแผนท่ีชนิดนี้จึงมีหลักเขตปักไว้ในท่ีดินการรังวัดสอบเขตของรูปแผนท่ีชนิดนี้ก็คล้าย        
กับการรังวัดรูปแผนท่ีอย่างเก่า  แต่ก่อนท าการรังวัดต้องค้นหาหลักเขตเก่าท่ีปักไว้ ถ้าหากไม่พบเนื่องจากสูญหาย  
ก็ให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าช้ีเขตกันใหม่ เช่นเดียวกันกับรูปแผนท่ีอย่างเก่า 

 - รูปแผนท่ีท่ีได้จากการเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดิน มีรายการรังวัดรวมอยู่ในสมุดสนาม ซึ่งควร
น าไปใช้ตรวจสอบในการรังวัดด้วย 

รูปแผนที่รังวัดใหม่ (ร.ว.ม.) 
รูปแผนท่ีชนิดนี้ คือ รูปแผนท่ีท่ีมีการรังวัดปักหลักเขตและมีหลักฐานแผนท่ีแล้ว ช่างรังวัด

จะต้องน าหลักฐานแผนท่ีไปประกอบการรังวัดท่ีดิน จะต้องค้นหาหลักเขต และตรวจสอบตามหลักวิชาการ
รังวัดโดยใช้วิธีการรังวัดตรวจสอบทางตรงหรือทางอ้อม ให้ได้ความว่าหลักเขตท่ีดินท่ีพบหรือแนวเขตท่ีดินท่ี         
ผู้ขอน าท าการรังวัดตรงตามหลักฐานแผนท่ีรังวัดใหม่หรือไม่ ถ้าถูกต้องก็ด าเนินการรังวัดต่อไป ถ้าปรากฏว่า
หลักเขตหายไปบางหลักและหลักเขตท่ีพบนั้นตรวจสอบแล้วเช่ือว่าคงอยู่ตรงตามต าแหน่งท่ีเดิม ก็ให้ปักหลักใหม่
แทนหลักเขตเก่าท่ีสูญหายได้ แต่ท้ังนี้ต้องได้รับความยินยอมจากเจ้าของท่ีดิน และเจ้าของท่ีดินข้า งเคียง           
โดยจัดท าเป็นบันทึกรวมเรื่องไว้ด้วย 

กรณีหลักเขตเก่าสูญหายหมด ถ้าท่ีดินแปลงข้างเคียงมีหลักฐานการรังวัดใหม่ซึ่งถูกต้องตาม
หลักวิชาแล้ว ให้ท าการตรวจสอบจากหลักฐานแปลงข้างเคียง  แต่ถ้าตรวจสอบไม่ได้เนื่องจากค่าพิกัดไม่สัมพันธ์
กันหรือมีส่ิงกีดขวางบดบังแนวเส้นระยะการรังวัดเดิม เป็นต้น ก็ให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงตกลงน าช้ี
ปักหลักเขตกันใหม ่และให้บันทึกถ้อยค าเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงรวมเรื่องไว้ด้วย  

กรณีหลักเขตเดิมสูญหายบางหลัก และสามารถตรวจสอบตามหลักวิชาการได้ตามหลักฐานแผนท่ี 
แต่เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าช้ีเขตไม่ตรงตามหลักฐานแปลงข้างเคียง ก็ให้เจ้าของท่ีดินและ
เจ้าของท่ีดินข้างเคียงตกลงน าช้ีปักหลักเขตกันใหม่ และให้บันทึกถ้อยค าเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง
ด้านท่ีเกี่ยวข้องกับการแก้เขตรวมเรื่องไว้ด้วย 

กรณีหลักเขตเดิมอยู่ครบ และสามารถตรวจสอบตามหลักวิชาการได้ตามหลักฐานแผนท่ีเดิม           
แต่เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง  น าช้ีเขตไม่ตรงตามหลักฐานแผนท่ี ควรช้ีแจงให้เจ้าของท่ีดินและ
เจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้ทราบว่า แนวเขตตามหลักฐานแผนท่ีเป็นอย่างไร ถ้ าเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงยืนยันให้ท าการรังวัดตามแนวเขต ซึ่งครอบครองและน าช้ีก็ให้บันทึกถ้อยค าท้ังสองฝุายไว้ตามท่ีตกลง
กัน แล้วท าการสอบสวนสาเหตุท่ีแตกต่างกันเนื่องจากเหตุใด พร้อมท้ังน ารูปแผนท่ีใหม่และหลักฐานเดิม
น าเสนอเจ้าพนักงานท่ีดินเพื่อประกอบการพิจารณาต่อไป 
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หากปรากฏว่ามีผู้คัดค้านแนวเขตและเจ้าของท่ีดินน าท าการรังวัด ให้ช่างรังวัดท าการรังวัด
แสดงเขตท่ีคัดค้านและท าการรังวัดตรวจสอบหลักฐาน  เสนอเจ้าพนักงานท่ีดินเพื่อใช้อ านาจสอบสวนไกล่เกล่ีย      
ถ้าตกลงกันได้ก็ให้ด าเนินการไปตามท่ีตกลง แต่ต้องไม่เป็นการสมยอมเพื่อหลีกเล่ียงกฎหมาย หากตกลงกัน
ไม่ได้ให้แจ้งคู่กรณีไปฟูองร้องต่อศาลภายในก าหนดเก้าสิบวันนับแต่วันได้รับแจ้ง ถ้าไม่มีการฟูองร้องภายใน
ก าหนดให้ถือว่าผู้ขอไม่ประสงค์จะขอให้เจ้าหน้าท่ีท าการรังวัดต่อไป และแจ้งค าส่ังทางปกครองเหตุการยกเลิก
ค าขอให้คู่กรณีทราบ 

การรังวัดต่อเขตที่ดิน หมายถึง ต่อเขตท่ีดินแปลงข้างเคียงไม่ใช่ต่อเขตแปลงท่ีขอท าการรังวัด เป็นการ
พิจารณาตรวจสอบระยะท่ีวัดได้ในท่ีดินกับระยะในแผนท่ี (ต้นร่างแผนท่ีตามรายการรังวัดเดิมท่ีท าการรังวัด
ถูกต้องตามหลักวิชาการ) ของแปลงท่ีขอรังวัดและแปลงข้างเคียงว่าอยู่ในเกณฑ์เฉล่ียท่ีก าหนดไว้ท้ายระเบียบ
กรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน พ.ศ. 2527 ลงวันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2527 หรือไม่ 
หากมีความคลาดเคล่ือนอยู่ในเกณฑ์ ให้ถือว่า “ต่อเขตได้” กรณี ตรวจสอบแล้วระยะท่ีวัดได้ในท่ีดินแตกต่าง
จากระยะในแผนท่ี (ต้นร่างแผนท่ี) มีความคลาดเคล่ือนเกินกว่าเกณฑ์เฉล่ียให้ถือว่า “ต่อเขตไม่ได้” และให้จัดท า
เป็นบันทึกช้ีแจงข้อเท็จจริงให้ผู้ขอรังวัดและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านท่ีเกี่ยวข้องทราบ และให้ใช้ระยะท่ีวัดได้
ใหม่แสดงไว้ในต้นร่างแผนท่ี ท้ังนี้ การพิจารณาการต่อเขตแปลงข้างเคียงต้องใช้หลักฐานการรังวัดใหม่ (ร.ว.ม.)             
ครั้งหลังสุดท าการต่อเขต เพราะเจ้าพนักงานท่ีดินได้ส่ังแก้ไขแผนท่ีตามการรังวัดใหม่แล้ว ส่วนกรณีท่ีดินแปลง
ข้างเคียงเป็นรูปแผนท่ีอย่างเก่า หรือรูปแผนท่ีเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดินท่ีไม่ได้ท าการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่ง         
ไม่ต้องท าการรังวัดต่อเขตท่ีดินแปลงข้างเคียงและไม่ต้องเขียนรายการรังวัดต่อเขตไว้ในต้นร่างแผนท่ี  
 

การพิจารณาด าเนินการยกเลิกเรื่องที่ค้างอยู่กองกลางฝ่ายรังวัด  
เรื่องรังวัดเฉพาะรายทุกประเภทท่ีค้างอยู่กองกลางฝุายรังวัด กรณีผู้ขอไม่น าเงินมั ดจ ารังวัดมาวาง          

ไม่มารับหนังสือแจ้งจ้าของท่ีดินข้างเคียง ไม่มารับช่างรังวัดตามก าหนดนัดในใบนัดรังวัด (ท.ด. 2 ก) หรือ                
เรื่องรังวัดท่ีเจ้าของท่ีดินน าท าการรังวัดแล้วแต่มีเหตุขัดข้องอื่น ๆ ยังด าเนินการต่อไม่ได้ ซึ่งเป็นเรื่องท่ีไม่ได้เกิด
จากความผิดพลาดของพนักงานเจ้าหน้าท่ี หรือได้บันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) ก าหนดเวลาให้ผู้ขอมาติดต่อ          
แต่ผู้ขอไม่มาด าเนินการ ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีท าหนังสือแจ้งจ้าของท่ีดินเพื่อก าหนดนัดท าการรังวัดใหม่        
ภายในก าหนดสามสิบวัน นับต้ังแต่วันท่ีได้รับหนังสือแจ้ง ถ้าไม่ด าเนินการภายในก าหนดให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ยกเลิกค าขอ และแจ้งสิทธิตามกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง (ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรายงาน
ผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2555 ข้อ 36) 
 

การเรียงเอกสารเรื่องรังวัดที่ดินเฉพาะราย (เก่ียวกับโฉนดที่ดิน) 
ใหถ้ือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการจัดเก็บหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน สารบบท่ีดิน และสารบบ 

ส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2555 ดังนี้ 
1. บันทึกหน้าเรื่องการรังวัดท่ีดิน (ท.ด. 82) 
2. ค าขอ (ท.ด. 9) หรือบันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) 
3. หนังสือมอบอ านาจ (ท.ด. 21) 
4. หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิม เช่น โฉนดท่ีดิน น.ส. 3 ก. น.ส. 3 หรือ ส.ค. 1 เป็นต้น 
5.  บันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) ประกอบค าขอ เช่น รังวัดออกโฉนดท่ีดินเฉพาะรายในกรณีท่ีมิได้                   

แจ้งการครอบครอง เป็นต้น 
6.  บันทึกค าช้ีแจงเรื่องตรวจและช้ีแผนท่ีระวาง (ร.ว. 10) ในกรณีขอออกโฉนดท่ีดิน หรือแผนท่ี

กระดาษบาง (ร.ว. 9) ประกอบค าขอท่ีจ าลองจากรูปแผนท่ีหลังโฉนดท่ีดิน 
7. ใบนัดท าการรังวัด (ท.ด. 2) หรือใบนัดรังวัด (ท.ด. 2 ก) 
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8. ส าเนาหนังสือถึงผู้ปกครองท้องท่ีให้ออกไปร่วมเป็นพยานและตรวจสอบท่ีดินท่ีขอออกโฉนดท่ีดิน
ตามหนังสือกระทรวงมหาดไทย ด่วนมาก ท่ี มท 0719/ว 525 ลงวันท่ี 24 กุมภาพันธ์ 2524 ในกรณี                   
ขอออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย 

9. ส าเนาหนังสือถึงหน่วยงานราชการต่าง ๆ ให้มาระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน 
10.  ส าเนาหนังสือถึงเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน (ท.ด. 38) 
11. รายงานการรังวัด (ร.ว. 3 หรือ ร.ว. 3 ก) 
12. ใบไต่สวน (น.ส. 5) ในกรณีรังวัดออกโฉนดท่ีดิน 
13. ใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. 34) 
14. บันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) ว่าไม่มีการสมยอมเพื่อหลีกเล่ียงกฎหมาย กรณีการรังวัดตามการครอบครอง

ไม่ตรงกับแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน 
15. บันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) ต่าง ๆ ท่ีช่างรังวัดได้ด าเนินการเรียงตามล าดับเหตุการณ์ท่ีรายงานไว้ใน 

ร.ว. 3 หรือ ร.ว. 3 ก 
16. หนังสือมอบอ านาจของเจ้าของท่ีดินข้างเคียง ท่ีมอบให้ผู้อื่นมาระวัง ช้ีแนวเขตและลงช่ือ        

รับรองเขตท่ีดินแทน 
17. เอกสารหลักฐานอย่างอื่นท่ีเจ้าของท่ีดินผู้ขอรังวัดหรือผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงมอบให้ช่างรังวัด            

ในวันท าการรังวัด 
18. รูปแผนท่ีลงระวางแผนท่ี (ร.ว. 9) 
19. รูปแผนท่ีลงระวางแผนท่ีดิจิทัล (ร.ว. 9 ค) กรณีส านักงานท่ีดินท่ีได้น าเข้าข้อมูลระวางแผนท่ี

ดิจิทัล 
20. รูปแผนท่ีแก้เขตเนื่องจากการรังวัด .... (ร.ว. 9 หรือ ร.ว. 16) 
21. รูปแผนท่ีแบ่ง .... (ร.ว. 9 หรือ ร.ว. 16) 
22. รูปแผนท่ีออกโฉนดท่ีดิน (ร.ว. 9 หรือ ร.ว. 16) 
23. รูปแผนท่ี (ใบต่อ) หรือรูปแผนท่ีปิดปะหลังโฉนดท่ีดิน ในกรณีแก้รูปแผนท่ี 
24. ส าเนาหนังสือสอบถามผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง ครั้งท่ี ๑ ในกรณีท่ีผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงไม่มา            

ลงช่ือรับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด (ท.ด. 81) 
25. ต้นร่างแผนท่ี 
26. รายการรังวัดมุม – ระยะเส้นโรงงานหมุดหลักฐานแผนท่ี (ร.ว. 31 ค) (ถ้ามี) 
27. แบบค านวณพิกัดฉาก (ร.ว. 25 ก) กรณีรังวัดในระบบพิกัดฉาก 29 ศูนย์ 
28. แบบค านวณเนื้อที่ (ร.ว. 25 ข) กรณีรังวัดในระบบพิกัดฉาก 29 ศูนย์ 
29. แบบค านวณเนื้อที่ (ร.ว. 69 ก) 
30. แบบค านวณพิกัดฉาก (ร.ว. 25 ง) กรณีรังวัดในระบบพิกัดฉากยู ที เอ็ม 
31. แบบค านวณเนื้อที่ (ร.ว. 25 จ) กรณีรังวัดในระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 
32. ใบส าคัญเบิกเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัด 
      แบบขออนุมัติเบิกเงินค่าใช้จ่าย (เงินมัดจ ารังวัด) ให้ใช้ตามแบบ บ.กง.1 หรือ บ.กง.2 ท่ีแก้ไขตาม

หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0702/ว 28690 ลงวันท่ี 24 สิงหาคม 2542 เรื่องแก้ไขแบบขออนุมัติเบิกเงินค่าใช้จ่าย 
(เงินมัดจ ารังวัด) 

 
 เมื่อช่างรังวัดได้รับเงินค่าใช้จ่ายแล้ว ให้เจ้าหน้าท่ีการเงินเก็บใบส าคัญตามข้อ 32 ไว้เพื่อการ

ตรวจสอบ 
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 ก่อนฝุายรังวัดส่งเรื่องให้ฝุายทะเบียนด าเนินการ ให้ฝุายรังวัดแยกเอกสารต้ังแต่ ข้อ 25 ถึงข้อ 31 
ออกเพื่อควบคุม ดูแลและรักษาหลักฐานการรังวัดไว้ตามระเบียบต่อไป 

 
 เมื่อด าเนินการจดทะเบียนแบ่งแยกเสร็จเรียบร้อยแล้ว ให้เก็บเรื่องเข้าสารบบท่ีดิน โดยไม่ต้อง

เรียงเอกสารใหม่ แต่ถ้าเป็นเรื่องออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย เมื่อได้แจกโฉนดท่ีดินแล้ว ให้เก็บเรื่องเข้าสารบบ
ท่ีดิน  โดยน าใบไต่สวน (น.ส.๕) ฉบับเจ้าของท่ีดินมาไว้หน้าค าขอ (ท.ด. 9) ส่วนเอกสารอื่นให้เก็บไว้อย่างเดิม 

 การเรียงเอกสารเรื่องการพิสูจน์สอบสวนการท าประโยชน์ หรือตรวจสอบเนื้อท่ีให้เรียงเอกสาร                 
ตามแบบของโฉนดท่ีดิน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



142 

 

หมวดที่ 10 
หมวดการแก้ไขแผนที่และหรือเนื้อที ่

 การแก้ไขแผนท่ีหรือเนื้อท่ี หรือแก้ไขท้ังแผนท่ีและเนื้อที่ สืบเนื่องจากการรังวัด สอบเขต แบ่งแยก และ
รวมโฉนดท่ีดิน ซึ่งด าเนินการไว้ผิดพลาดคลาดเคล่ือน หรือการครอบครองไม่ตรงกับรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีในโฉนด
ท่ีดินจะต้องแก้ไขให้ถูกต้องตามความเป็นจริง การแก้ไขดังกล่าวประมวลกฎหมายท่ีดินได้บัญญัติไว้ในมาตรา 61               
และ 69 ทวิ แต่การด าเนินการแก้ไขโดยอาศัยมาตราใดนั้น ขึ้นอยู่กับองค์ประกอบตามท่ีกรมท่ีดินได้ก าหนด
แนวทางในการพิจารณาแก้ไขรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0611/ว 4254                
ลงวันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2525 สรุปได้ ดังนี้ 
 1.  การพิจารณาแก้ไขตามมาตรา 61 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน  ได้แก่ กรณีท่ีปรากฏว่าหลักเขตท่ีดิน
เก่าอยู่ครบหรือสูญหาย ถ้าสามารถตรวจสอบและพิสูจน์ได้ว่าเดิมเจ้าหน้าท่ีได้วัดระยะ รังวัดมุม ค านวณเนื้อ ท่ี                
ลงท่ีหมายแผนท่ีหรือขีดเขตแผนท่ีไว้ผิด เมื่อท าการรังวัดใหม่แล้ว ได้รูปแผนท่ีเท่าเดิมแต่เนื้อท่ีต่างจากเดิม               
หรือรูปแผนท่ีต่างจากเดิมแต่เนื้อที่เท่าเดิม หรือรูปแผนท่ีและเนื้อที่ต่างจากเดิม ให้ส่งเรื่องให้กรมท่ีดินพิจารณา
ด าเนินการส่ังแก้ไข โดยต้องด าเนินการดังนี้ 
  
 1.1  การตรวจสอบหลักฐานแผนท่ี 
 1.1.1 การตรวจสอบรายการรังวัดโดยให้ใช้รายการรังวัดเดิมตรวจสอบเพื่อให้ได้ข้อเท็จจริง
โดยแน่ ชัดว่า ระยะหรือมุมใดผิด ท่ีถูกต้องเป็นเท่าใด เมื่อน าระยะหรือมุมท่ีถูกต้องมาค านวณแผนท่ี               
หรือลงท่ีหมายแผนท่ีแล้วจะต้องได้รูปแผนท่ีและเนื้อที่ตามท่ีรังวัดใหม่ 
                   1.1.2 การตรวจสอบหลักเขตในท่ีดิน ต้องพิจารณาบริเวณท่ีปักหลักเขตท่ีดินเดิมว่ามั่นคง            
ถาวรเพียงใด มีส่ิงใดเป็นแนวเขต และสอบสวนข้อเท็จจริงให้ได้ความแน่ชัดว่า ใครเป็นผู้สร้างแนวเขต                
สร้างเมื่อใด ก่อนหรือหลังการปักหลักเขตท่ีดินเดิม เพื่อจะได้พิสูจน์ว่าหลักเขตท่ีดินมีการเคล่ือนย้ายหรือไม่          
                   1.1.3 การตรวจสอบหลักเขตท่ีดินท่ีปักใหม่ โดยให้ตรวจสอบว่าปักตามต าแหน่งเดิม            
หรือบนแนวเขตเดิมหรือไม่  
 1.1.4 การตรวจสอบรายการค านวณและการลงท่ีหมายแผนท่ี ให้ตรวจสอบในขั้นตอนแรกก่อน 
เช่น ก่อนตรวจรายการค านวณต้องตรวจสอบรายการรังวัดก่อนเสร็จแล้วให้ตรวจรายการค านวณ                
หรือการลงท่ีหมายแผนท่ีเดิม เพื่อให้ทราบว่าผิดหรือไม่ ถ้าผิดจริงเพราะเหตุใด 
                   1.1.5 การตรวจสอบการขีดเขตในแผนท่ี เมื่อท าการรังวัดใหม่ แนวเขตจากหลักเขตถึงหลักเขต
ไม่ตรงกับรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน โดยให้ตรวจสอบด้วยว่าเหตุใดจึงขีดเขตผิดและในท่ีดินมีหลักเขตหมายเลขใดปักไว้ 
แต่ไม่ได้รังวัดให้ปรากฏในรูปแผนท่ีเดิมบ้าง เมื่อท าการรังวัดน าหลักเขตนั้นลงในต้นร่างแผนท่ีเดิมหรือในระวางแผน
ท่ี (กรณีไม่มีต้นร่าง) แล้ว จะอยู่ในต าแหน่งใด นอกจากนี้แนวเขตตามรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน (ท่ีผิด) มีอะไรเป็น
แนวเขตในท่ีดินหรือไม่ 
 1.2  การรายงานและหมายเหตุในหลักฐานแผนท่ี 
 1.2.1  ให้รายงานไว้ในรายงานการรังวัด (ร.ว.3 ก) ให้ชัดเจนว่าเดิมได้ท าการไว้ผิดที่ใด 
เนื่องจากเหตุใด และท่ีถูกต้องเป็นอย่างไร 
 1.2.2  ในต้นร่างแผนท่ีและรายการรังวัด (เชน) เดิม ให้หมายเหตุด้วยหมึกแดงว่าผิดท่ีใด ท่ีถูก
เป็นอย่างไร กรณีผิดหลายแห่งจนไม่มีท่ีอ้างให้หมายเหตุไว้ในกระดาษอื่น แล้วปิดผนึกไว้ด้านหลังต้นร่างแผนท่ี
และรายการรังวัด (เชน) เดิม ส่วนต้นร่างแผนท่ีและรายการรังวัด (เชน) ตามรายการรังวัดใหม่ให้จัดท าขึ้นใหม่
ท้ังหมด 
 1.2.3  ในรายการรังวัดมุมและระยะเดิม ให้ขีดเส้นใต้ด้วยหมึกแดงไว้ตรงท่ีผิด ส่วนรายการรังวัด 
ตรวจสอบให้หมายเหตุไว้ด้านบนแบบพิมพ์ว่า “ท าการรังวัดตรวจสอบใหม่เพื่อแก้ไขรายการรังวัดเดิม” 
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 1.2.4  ในรายการค านวณแผนท่ีและเนื้อท่ีเดิมให้ขีดเส้นใต้ด้วยหมึกแดงตรงท่ีผิด ส่วนรายการ
ค านวณตรวจสอบให้หมายเหตุไว้ด้านบนแบบพิมพ์ว่า “ค านวณตรวจสอบใหม่เพื่อแก้ไขรายการค านวณเดิม” 
 1.3  การส่งหลักฐานให้กรมที่ดินพิจารณาแก้ไขรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ี ต้องส่งหลักฐาน ดังนี้ 
 1.3.1  หลักฐานแผนท่ีท้ังเก่าและใหม่ของแปลงท่ีท าการรังวัด เช่น ต้นร่างแผนท่ี รายการรังวัด 
(เชน) และรายการค านวณ 
 1.3.2   หลักฐานแผนท่ีท้ังหมดของท่ีดินแปลงข้างเคียง ซึ่งติดต่อกับมุมหรือด้านท่ีได้ท าการไว้ผิด 
 1.3.3  รายการค านวณพิกัดฉากเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนท่ีท่ีใช้โยงยึดหลักเขตที่ดินแปลง 
ท าการรังวัดท้ังเก่าและใหม่ 
 1.3.4  เรื่องการรังวัด (เอกสาร) ท้ังเก่าและใหม่ 
 1.3.5  หลักฐานการสอบสวนข้อเท็จจริงตาม 1.1 
 1.3.6  จ าลองแผนท่ีกระดาษบางแสดงเขตโฉนดท่ีดินและหลักเขตเดิมด้วยหมึกสีด า            
กับแผนท่ีรังวัดใหม่ด้วยหมึกสีแดง ซึ่งจ าลองลงในแผ่นเดียวกัน โดยแสดงจ านวนเนื้อท่ีตลอดจนรายการรังวัด
ตรวจสอบ (ถ้ามี) 
 1.3.7 หลักฐานอื่น ๆ ประกอบการพิจารณา (ถ้ามี) 
 1.3.8 ให้ท าบัญชีรายการเอกสาร และหลักฐานแผนท่ีท้ังหมดท่ีส่งไปให้พิจารณา โดยแยกเป็น
ประเภทเอกสาร และแสดงจ านวนแผ่นให้ชัดเจนแนบไปพร้อมกับหนังสือจังหวัด 

 2.  การพิจารณาแก้ไขตามาตรา 69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน   ซึ่งเป็นอ านาจหน้าท่ีของ                  
เจ้าพนักงานท่ีดินจะพิจารณาส่ังแก้ไข โดยไม่ต้องส่งเรื่องไปให้กรมท่ีดินพิจารณา การส่ังแก้ไขตามมาตรานี้             
ได้แก่กรณีอื่น ๆ ท่ีนอกจากท่ีอยู่ในประเด็นการพิจารณาตามข้อ 1 เช่น 
 2.1  กรณีไม่สามารถหาหลักฐานแผนท่ีเดิมตรวจสอบได้ เช่น เดิมเป็นแผนท่ีเดินส ารวจออกโฉนด
ท่ีดินโดยวิธีแผนท่ีช้ันสอง ท าการรังวัดด้วยโต๊ะแผนท่ีหรือใช้แผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ เป็นต้น 
 2.2  กรณีมีหลักฐานแผนท่ีเดิม แต่ไม่สามารถรังวัดตรวจสอบได้ เช่น เดิมท าการรังวัดด้วยโซ่                   
เป็นรูปสามเหล่ียมท าการรังวัดใหม่มีส่ิงกีดขวางไม่สามารถวัดระยะเส้นทแยงตามรายการรังวัดเดิมเพื่อตรวจสอบ
ได้ เป็นต้น 
 2.3 กรณีท าการรังวัดต่างวิธีกัน เช่น เดิมท าการรังวัดด้วยโซ่เป็นรูปสามเหล่ียมโดยวิธีแผนท่ีช้ันสอง          
ท าการรังวัดใหม่ โดยวิธีโยงยึดหลักเขตท่ีดินจากหมุดหลักฐานแผนท่ีโดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่ง เป็นต้น 
 2.4 กรณีค านวณเนื้อท่ีต่างวิธีกัน เช่น เดิมค านวณเนื้อท่ีโดยวิธีมาตราส่วน (สอบแส) ท าการรังวัดใหม่ 
ค านวณเนื้อที่โดยวิธีคณิตศาสตร์ หรือค่าพิกัดฉากของแต่ละมุมเขต เป็นต้น 
 2.5 กรณีรูปแผนท่ีเท่าเดิมท าการรังวัดโดยวิธีเดียวกัน การรังวัด และการค านวณเนื้อท่ี  ท้ังเก่า            
และใหม่ถูกต้อง เช่น กรณีรังวัดแบ่งแยก จ านวนเนื้อท่ีแปลงแยกรวมกันแล้ว แตกต่างจากจ านวนเนื้อท่ีเดิม
เล็กน้อย เป็นต้น 
 2.6 กรณีหมุดหลักฐานแผนท่ีเดิมสูญหาย และท่ีสร้างขึ้นใหม่มีค่าพิกัดฉากไม่สัมพันธ์กับค่าเดิม           
หรือท าการรังวัดโยงยึดหลักเขตจากหมุดหลักฐานแผนท่ีต่างไปจากรายการรังวัดเดิม เป็นต้น 
 2.7 กรณีรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีรังวัดใหม่ต่างจากเดิม โดยตรวจสอบแน่ชัดว่ามีความคลาดเคล่ือน    
ตามข้อ 1 และข้อ 2 รวมอยู่ในแปลงเดียวกัน เช่น บางมุมเขตท าการรังวัดไว้ผิดมาแต่เดิมและบางมุมเขต                 
ได้มีการปักหลักเขตใหม่ ท าให้การครอบครองไม่ตรงกับแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน เป็นต้น 
 การแก้ไขรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน ซึ่งต้องด าเนินการตามแนวทางท่ีกรมท่ีดินได้ก าหนดไว้
ดังกล่าวข้างต้นแล้ว แต่ปรากฏว่าบางเรื่องเจ้าหน้าท่ีพิจารณาด าเนินการไม่รอบครอบไม่ครบถ้วน ท าให้เรื่อง
ล่าช้า เสียเวลา เกิดภาพพจน์ท่ีไม่ดีต่อทางราชการ กรมท่ีดินจึงมีหนังสือเวียนก าชับให้เจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติตาม
แนวทางท่ีวางไว้อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0711.1/ว 15899 ลงวันท่ี 26 กรกฎาคม 2526 
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และหนังสือกรมท่ีดิน ด่วนมาก ท่ี มท 0711/ว 2507 ลงวันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2527 เรื่อง การแก้ไขรูปแผนท่ีหรือ
เนื้อที่ในโฉนดท่ีดินและมาตรา 61 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม             
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 9) พ.ศ. 2543 ยังก าหนดระยะเวลาการสอบสวนไว้ด้วย ฉะนั้นการด าเนินการ         
ในขั้นตอนต่าง ๆ จะต้องชัดเจน รัดกุมและถูกต้อง 
 หากการส่ังแก้ไขแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน ตามมาตรา 61 หรือ 69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน                    
เป็นกรณีทับแผนท่ีโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียงจะต้องมีค าสั่งให้สอบเขตที่ดิน (ท.ด.  80 ก.) กลัดติดโฉนดที่ดิน
แปลงข้างเคียงท่ียังไม่ได้ แก้ไขแผนท่ีในโฉนดท่ีดินไว้ด้วย 
(ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแตกต่างจากเดิม เนื่องจากมีการรังวัดใหม่และทับแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน
แปลงข้างเคียง พ.ศ. 2525) 
 การส่ังแก้ไขแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน ตามมาตรา 69 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน                        
ของเจ้าพนักงานท่ีดินให้ส่ังไว้ในรายงานการรังวัด (ร.ว. 3) ท่ีฝุายรังวัดเสนอ โดยไม่ต้องท าค าส่ังแก้ไขไว้ต่างหาก 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0705/ว 8382 ลงวันท่ี 11 เมษายน 2529) 
 การพิจารณาเสนอแก้รูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน กรณี ไม่มีหลักฐานการรังวัดเดิมและไม่สามารถตรวจสอบได้                 
การพิจารณาให้น ารูปแผนท่ีรังวัดใหม่ครอบกับรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน ถ้าตรงกันอยู่ ในเกณฑ์เฉล่ียไม่ต้อง        
แก้ไขแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน แต่ถ้าเกินเกณฑ์เฉล่ียต้องแก้ไขให้ตรงกับความเป็นจริง ซึ่งความคลาดเคล่ือนตามเกณฑ์
เฉล่ียดังกล่าว เกิดจากความยืดหดของกระดาษโฉนดท่ีดิน กระดาษบาง (ร.ว. 9) การจ าลองรูปแผนท่ี การลง     
ท่ีหมายแผนท่ี ส่วนการพิจารณาแก้ไขเนื้อท่ีเมื่อไม่ตรงกัน ก็แก้ไขเนื้อท่ีให้ตรงกับความเป็นจริง (หนังสือกรมท่ีดิน      
ท่ี มท 0705/ว 5247 ลงวันท่ี 10 มีนาคม 2531) ในการพิจารณาเสนอการน ารูปแผนท่ีรังวัดใหม่ครอบกับรูป
แผนท่ีในโฉนดท่ีดินถ้าตรงกันอยู่ในเกณฑ์เฉล่ียไม่ต้องแก้ไขแผนท่ีในโฉนดท่ีดินนั้น กรมท่ีดินไม่ได้ก าหนดค่า
เกณฑ์เฉล่ียในการน ารูปแผนท่ีรังวัดใหม่ครอบกับรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินไว้ การใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาใน
การครอบรูปแผนท่ีดังกล่าว จึงขึ้นอยู่กับข้อเท็จจริงซึ่งมีองค์ประกอบอันได้แก่ หลักฐานแผนท่ีเดิมมีความมั่นคง
เพียงใด และสามารถท าการรังวัดตรวจสอบตามหลักฐานแผนท่ีเดิมได้หรือไม่ อย่างไร  ท าการรังวัดใหม่โดยมี
มาตรฐานเท่าเดิม หรือดีกว่า เป็นต้น 
  
 ส าหรับกรณีได้มีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ โดยคลาดเคล่ือนไม่ชอบด้วย
กฎหมายจะต้องด าเนินการเพิกถอนหรือแก้ไข ตามมาตรา 61 แห่งประมวลกฎหมาย ท่ีดิน ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม            
โดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายท่ีดินฉบับท่ี 9 (พ.ศ. 2543) กรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติไว้       
ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0729.2/ว 21179 ลงวันท่ี 17 กรกฎาคม 2545 
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หมวดที่ 11 
หมวดการด าเนินเก่ียวกับระวางและหลักฐานแผนที่ 

 ระวางแผนที่ 
 ระวางแผนท่ี หมายถึง แผนท่ีพื้นราบมุมฉากท่ีนับเนื่องจากศูนย์ก าเนิด โดยแบ่งออกไปทางทิศเหนือ   
และทิศใต้ ทิศตะวันออกหรือทิศตะวันตกเป็นรูปส่ีเหล่ียมจัตุรัสมีขนาดกว้างยาวด้านละ 50x50 ซ.ม.            
ท้ังนี้ จะครอบคลุมเนื้อท่ีในภูมิประเทศด้านละ 50 เส้น หรือ 2 กิโลเมตร เป็น 1 ระวาง โดยถือมาตราส่วน 
1/4000 เป็นมาตรฐานดังนั้น มาตราส่วนของระวางแผนท่ีอาจขยายให้ใหญ่ขึ้นอีกได้ตามความเหมาะสม เช่น 
บริเวณท่ีเป็นย่านชุมชนท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นหรือท่ีดินแบ่งเป็นแปลงเล็ก ๆ มาตราส่วนอาจขยายเป็น 1/2000,  
1/1000 หรือ 1/500 ก็ได้ แต่ขนาดกรอบระวางแผนท่ียังคงกว้าง 50 ซ.ม. ตามเดิมระวางแผนท่ีใช้ส าหรับ        
ลงรายละเอียดแสดงต าแหน่งและรูปร่างของแปลงท่ีดินท่ีใช้ในการออกโฉนดท่ีดิน จะแสดงช่ือหมายเลขแผ่น
ระวางศูนย์ก าเนิด จังหวัด มาตราส่วน และรายละเอียดอื่น ๆ เป็นต้น 
 ประโยชน์ของระวางแผนที่ 
 -  ให้ทราบต าแหน่งและท่ีต้ังของแปลงท่ีดินในการออกโฉนดท่ีดิน 
 -  ตรวจสอบรายละเอียดของท่ีดินในระวาง 
 -  ให้ทราบต าแหน่งและความหนาแน่นของหมุดหลักฐานแผนท่ี 
 -  ใช้ตรวจสอบค้นหาข้างเคียงของท่ีดินประกอบการรังวัด 
 -  ใช้ตรวจสอบต าแหน่งและแนวเขตท่ีดิน 
 -  ใช้ส าหรับลงท่ีหมายเพื่อให้ทราบรูปร่างและต าแหน่งของแปลงท่ีดิน 
 -  ใช้ประกอบการหาหลักฐานในการรังวัด 
 -  ประโยชน์อื่น ๆ เช่น การชลประทาน ทางหลวง หรือใช้เป็นแผนท่ีเพื่อประเมินราคาท่ีดินและ                
การจัดเก็บภาษี 
 ชนิดของระวางแผนที่  ระวางแผนท่ีท่ีใช้ในราชการส านักงานท่ีดินจังหวัดต่าง ๆ นับต้ังแต่สมัยรัชกาล    
ท่ี 5 จนถึงปัจจุบัน มีดังนี้ 
  (1)  ระวางอย่างเก่า ระวางประเภทนี้ได้สร้างขึ้นสมัยรัชกาลท่ี 5 โดยใช้มาตราส่วน 1/3960 
หรือ 1/4000 
  (2)  ระวางแผนท่ีโต๊ะ ระวางนี้สร้างขึ้นเพื่อส าหรับออกตราจองและสร้างเป็นหมู่บ้าน ๆ                   
ไประวางนี้จะซ้ ากันกี่แผ่นก็ได้ เพราะสร้างตามหมู่บ้านและใช้โต๊ะเบอร์ 1 อ. หรือโต๊ะเบอร์ 2 อ. ระวางก็จะเป็น 
1 อ. หรือ 2 อ. 
  (3)  ระวางแผนท่ีส าเนาข้าหลวง เป็นระวางอย่างเก่าเหมือนกับข้อ (1)  
  (4)  ระวางข้าหลวงจัดแบ่ง ระวางประเภทนี้หลวงสร้างขึ้นมาเพื่อจะจัดแบ่งท่ีดินให้แก่ราษฎร
ระวางนี้จะมีอยู่ในจังหวัดสมุทรปราการ (บางพลี บางบ่อ) และฉะเชิงเทรา (บางปะกง) เท่านั้น 
  (5)  ระวางชายเลน มีท่ีจังหวัดชลบุรีเพียงแห่งเดียว ซึ่งเป็นระวางแผนท่ีแสดงเขตชายทะเล    
เป็นเส้นประไว้ เนื่องจากมีน้ าทะเลท่วมเป็นครั้งคราว สามารถท่ีจะออกโฉนดท่ีดินให้ได้ 
  (6)  ระวางเดินส ารวจท้ังต าบล ประมาณปี 2494 มีการเดินส ารวจท้ังต าบลโดยท าด้วยโต๊ะ      
และตีไม้วา แต่ก็มีหมุดหลักฐานแผนท่ีในระวางแล้ว ต่อมาภายหลังได้สร้างระวางและท าการโยงยึดค านวณ                
ทางคณิตศาสตร์ 
  (7)  ระวางคูนาสยาม ได้สร้างขึ้นโดยมีพระบรมราชานุญาตให้บริษัทเป็นผู้จัดท าและขุดคลอง              
ส่งน้ า มีอยู่ในท้องท่ีจังหวัดพระนครศรีอยุธยา ปทุมธานี นครนายก ฯลฯ โดยมีระยะและภาคของทิศก ากับไว้   
  (8)  ระวางผ้าแก้ว เป็นระวางท่ีสร้างขึ้นจากผ้าท่ีผนึกหลังระวาง เรียกว่า “ผ้าแก้ว”  
รายละเอียดอื่น ๆ เหมือนระวางท่ัว ๆ ไป 
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  (9)  ระวางท้องถิ่นศูนย์ลอย สมัยต้น ๆ สร้างขึ้นเป็นศูนย์ลอยโดยใช้ขอบเขตธรรมชาติ เช่น              
ถนน คลอง คูสาธารณะ ฯลฯ เป็นขอบระวางและท าการรังวัดท าแผนท่ีช้ันสองมีช่ือเรียกว่า “ระวางท้องถิ่น  
ต าบล......  แผ่น......”  เพื่อใช้ในการออกโฉนดท่ีดินแบบท้องถิ่น เช่น ระวางต าบลล าพญา แผ่น 1 ต่อมาได้
ยกเลิกเป็นระวางศูนย์ก าเนิด 
  (10)  ระวางท้องถิ่นแบบศูนย์ก าเนิด มีการวางโครงหมุดหลักฐานแผนท่ีและโยงยึดหลักเขต
ค านวณเป็นค่าพิกัดฉากนับเนื่องจากศูนย์ก าเนิด  สร้างขึ้นเพื่อใช้ในการออกโฉนดท่ีดินแบบท้องถิ่น 
  (11)  ระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ สร้างขึ้นโดยใช้รูปถ่ายทางอากาศท่ีถ่ายมาจาก       
สภาพภูมิประเทศจริง โดยสร้างหมุดบังคับภาพไว้ในระวาง ซึ่งได้วางโครงงานหมุดหลักฐานแผนท่ี สืบ
เนื่องมาจากศูนย์ก าเนิดแล้วน ารูปถ่ายทางอากาศนั้นมาปรับแก้ความเอียงของภาพและมาตราส่วน เพื่อให้ได้ภาพท่ี
ถูกต้องจริง 
  (12)  ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 
  ก.  ระวางแผนท่ีภาคพื้นดิน ระวางแผนท่ีชนิดนี้สร้างขึ้นเนื่องจากการเดินส ารวจออกโฉนด
ท่ีดินตามโครงการพัฒนากรมท่ีดินและเร่งรัดการออกโฉนดท่ีดินท่ัวประเทศ ต้ังแต่ปี 2528 โดยสร้างในหมู่บ้าน       
ซึ่งเป็นท่ีดินแปลงเล็ก ๆ มาตราส่วน 1/2000 หรือ 1/1000 หรือ 1/500 ซึ่งได้ท าการวางโครงหมุดหลักฐาน             
แผนท่ีนับเนื่องจากศูนย์ ก าเนิดระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม แล้วสร้างระวางแผนท่ี 
  ข.  ระวางแผนท่ีท่ีสร้างขึ้นเนื่องจากเปล่ียน น.ส.3 ก. เป็นโฉนดท่ีดิน และการเดิน
ส ารวจออกโฉนดท่ีดิน ระวางชนิดนี้สร้างขึ้นโดยใช้ระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ มาตราส่วน 1/4000 สองชุด 
ชุดหนึ่งใช้ในการย้ายรูปแปลง น.ส. 3 ก. จากระวางรูปถ่ายทางอากาศ มาตราส่วน 1/5000 มาลงรูปแปลงท่ีดิน
โดยไม่ต้องส ารวจรังวัด ชุดท่ี 2 น าไปเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดินในพื้นท่ีระวางเดียวกันแล้วน ามาสร้างระวางแผน
ท่ีต้นร่างและระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ในแผ่นเดียวกัน 
  ค.  ระวางแผนท่ีท่ีสร้างขึ้นเนื่องจากการปรับปรุงระวางแผนท่ีจากระบบเดิมเป็นระบบ
พิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ระวางแผนท่ีชนิดนี้จัดท าและปรับปรุงระวางแผนท่ีขึ้นใหม่  โดยเปล่ียนระบบการสร้างระวางแผน
ท่ี  จากระบบเดิมเป็นระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม โดยใช้ระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศท่ีปรับแก้ความเอียงของภาพ
แล้ว สร้างเป็นระวางแผนท่ีพื้นฐาน โดยใช้ข้อมูลและรูปแผนท่ีท่ีมีอยู่แล้วจากรูปแผนท่ีหลังโฉนดท่ีดินหรือต้น
ร่างแผนท่ี มาจัดท าระวางแผนท่ีขึ้นใหม่ แล้วจัดท าระวางแผนท่ีต้นร่างและระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ต่อไป 

 การเรียกชื่อระวางแผนที่ 
  1. ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉากเดิม 
     ปกติจะเรียกช่ือระวางแผนท่ีมาตราส่วน 1/4000 ก่อน โดยถือหลักระยะห่างจากศูนย์
ก าเนิด 50 เส้น นับเป็นหนึ่งหน่วย แต่ต่อด้วยทิศทางของระวางนั้น ท้ังทางราบและทางต้ังจากศูนย์ก าเนิด เช่น 
1 น 1 อ หมายถึง ระวางนั้นห่างจากศูนย์ก าเนิดไปทางทิศเหนือ 1 หน่วย หรือ 50 เส้น ไปทางทิศตะวันออก 1 
หน่วย หรือ 50 เส้น (ตามรูป) 
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                        ระวางแผนท่ีมาตราส่วน ๑:๔,๐๐๐ 
       
  2.  ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 
      ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม เป็นระวางแผนท่ีลักษณะเดียวกับระวางแผนท่ี                 
ระบบพิกัดฉากศูนย์ก าเนิดเดิม เพียงแต่นับเนื่องจากศูนย์ก าเนิดของโซนออกไปในแนวราบและแนวตั้งต่อเช่ือมกัน
ไป 
      เนื่องจากอาณาเขตของประเทศไทยอยู่ในโซน 47 และ 48  ตามระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม  
จึงมีพื้นท่ีท่ีคาบเกี่ยวโซนท้ังสองไว้ในระวางเดียวกันอยู่ พื้นท่ีดังกล่าวคือพื้นท่ีท่ีมีเส้นเมอริเดียน 102 องศา
ตะวันออก ผ่านบริเวณดังกล่าว จึงต้องสร้างระวางแผนท่ีขึ้นท้ังสองโซน แต่ละระวางให้ใช้ค่าพิกัดฉากของโซนนั้น ๆ 
และเพื่อให้ชัดเจนขึ้นให้แสดงเส้นเมอริเดียน 102 องศาตะวันออก ด้วยเส้นทึบสีแดงลงในระวางดังกล่าว                  
ท่ีดินแปลงใดอยู่ในพื้นท่ีระวางโซนใด ก็ให้ลงท่ีหมายในระวางแผ่นนั้น แต่ถ้าท่ีดินแปลงใดอยู่คร่อมโซน                   
ให้ลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีท่ีดินนั้น ส่วนใหญ่ต้ังอยู่ บริเวณนอกโซนของแผ่นระวางนั้น ๆ ให้เขียนข้อความว่า 
“บริเวณนี้ให้ลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีโซน........” และให้เขียนเลขโซนท่ีไม่ใช่ของระวางแผ่นนั้นลงไป 
      มาตราส่วนท่ีใช้ในการสร้างระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม เป็นเช่นเดียวกับมาตรา
ส่วนของระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉากศูนย์ก าเนิดเดิม แต่โดยปกติเมื่อใช้ระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ
ด าเนินการ จะมีอยู่ 2 มาตราส่วน คือ 1/4000 และ 1/1000 
      การเรียกช่ือระวางระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ให้น าหมายเลขระวางแผนท่ีภูมิประเทศมาตรา
ส่วน 1/50000 ล าดับชุด L7017 ของกรมแผนท่ีทหาร  ซึ่งประกอบด้วยเลขอารบิค ๔ ตัว และเลขโรมัน ๑ ตัว               
มาเป็นช่ือระวางน าหน้า และตามด้วยเลขอารบิคอีก ๔ ตัว ซึ่งได้มาจาก ค่าพิกัดฉากมุมล่างด้านซ้ายท่ีเป็นเลขคู่
ท้ังทางราบและทางต้ังเฉพาะเลขท่ีเป็นหลักสิบและหลักหน่วยของกิโลเมตร ระวางท่ีใช้ช่ือตามระบบดังกล่าวนี้
เป็นระวางมาตราส่วน 1/4000 เช่น ระวาง 5638 IV 9422   
      ในกรณีแผนท่ีภูมิประเทศ มาตราส่วน 1/50000 ยังไม่มีใช้ในราชการ ให้เรียกช่ือตามแผ่น
แผนท่ีภูมิประเทศท่ีมุมล่างด้านขวาของระวางแผนท่ีนั้นไปปรากฏอยู่  
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 การแบ่งระวางแผนที่ 
  ถ้ามีความจ าเป็นขยายรูปแผนท่ี ไม่ว่าจะเป็นระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉากศูนย์ก าเนิดเดิมหรือระบบ
พิกัดฉาก ยู ที เอ็ม จากมาตราส่วน 1/4000 เป็นมาตราส่วน 1/2000  1/1000 หรือ 1/500 ต้องใช้ระบบของ
ระวางแผนท่ีดังกล่าวนั้นคงความกว้างและยาวด้านละ 50 ซ.ม. ไว้  โดยแบ่งย่อยออกเป็นส่วน ๆ ละเท่า ๆ กัน ถ้า
ขยายเป็นมาตราส่วน 1/2000 จะแบ่งออกเป็น 4 ส่วน 
ขยายเป็นมาตราส่วน 1/1000 จะแบ่งเป็น 16 ส่วน ขยายเป็นมาตราส่วน 1/500 จะแบ่งเป็น 64 เส้น แต่ละ
ส่วนเรียกว่า “แผ่น” การใช้ช่ือแผ่นท่ีแบ่งออกไปแสดงไว้ในรูปต่อไปนี้ 
 
       
     ระวาง  50 ซม. * 50 ซม. 
 
        
 
 
 
 
 
 

    ระวางแผนท่ีมาตราส่วน  1 : 4,000            การแบ่งระวางแผนท่ีเพื่อขยายเป็นมาตราส่วน 1:2,000 
 
                                                                                      
 
 
 
 
 
     
                                                                                 
          
 
 

การแบ่งระวางแผนท่ีเพื่อขยายเป็นมาตราส่วน 1:1,000       
 
                                                                              การแบ่งระวางแผนท่ีเพื่อขยายเป็นมาตราส่วน 1 :500 

 
จะเห็นได้ว่าระวางมาตราส่วน 1/4000 จะครอบคลุมบริเวณกว้างยาวด้านละ 50 เส้น หรือ 2 กิโลเมตร  

ระวางมาตราส่วน 1/2000 จะครอบคลุมบริเวณกว้างยาวด้านละ 25 เส้น หรือ 1 กิโลเมตร ระวางมาตราส่วน 
1/1000 จะครอบคลุมบริเวณกว้างยาวด้านละ 12.5 เส้น หรือ 500 เมตร ระวางมาตราส่วน 1/500                      
จะครอบคลุมบริเวณกว้างยาวด้านละ 6.25 เส้น หรือ 250  เมตร 
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 การเรียกช่ือระวางแผนท่ีแบ่งออกมาดังกล่าว ให้ใช้ช่ือของระวางมาตราส่วน 1/4000 น าหน้าแล้ว       
ตามด้วยชื่อแผ่น เช่น ระวาง  1 น } 4   เมื่อเป็นระวางระบบศูนย์ก าเนิดเดิม หรือระวาง 5638 IV 9422- 4 
      1 อ 
เมื่อเป็นระวางระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม และเพื่อไม่ให้เกิดสับสนในกรณีช่ือแผ่นซ้ ากัน จึงให้วงเล็บมาตราส่วน
ต่อท้ายไว้ด้วยดังนี้ ระวาง 1 น} 4 (1/1000) หรือ 5638 IV 9422-4 (1/1000) 
             1 อ 
 การใช้ระวางแผนที่ 
  1. ระวางเดินส ารวจและระวางแผนท่ีต้นร่าง ให้ใช้ส าหรับตรวจสอบหรือจัดท าส าเนา          
ห้ามแก้ไขเพิ่มเติม 
  2.  ระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ที่เก็บไว้ที่ฝุายรังวัดส านักงานท่ีดินจังหวัด หรือส านักงานท่ีดินสาขา 
ให้ใช้ส าหรับลงท่ีหมายแผนท่ีเพิ่มเติม เมื่อมีการรังวัดใหม่ต้องลงท่ีหมายแผนท่ีและอื่น ๆ ให้เป็นปัจจุบัน 
  3.  ระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ที่เก็บไว้ที่ฝุายควบคุมและรักษาหลักฐานท่ีดินส านักงานท่ีดินจังหวัด  
ให้ใช้ส าหรับตรวจสอบและลงท่ีหมายแผนท่ีเพิ่มเติมให้ตรงกับระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ตามข้อ 2. 
  เมื่อฝุายควบคุมและรักษาหลักฐานท่ีดินได้รับรูปแผนท่ีส าหรับลงระวางแผนท่ีแล้ว            
ให้ตรวจสอบ และน าลงระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ทันที หากไม่ถูกต้องให้รีบรายงานเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดเพื่อ
พิจารณาด าเนินการต่อไป 
  4.  ระวางเดินส ารวจ ระวางแผนท่ีต้นร่าง และระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ ห้ามน าไปใช้นอกส านักงาน
ท่ีดิน นอกจากมีความจ าเป็นและต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด
สาขาก่อน 
  5.  ระวางแผนท่ีท่ีใช้ราชการในส านักงานท่ีดิน ระวางเดียวกันมีหลายมาตราส่วน หรือมีมาตรา
ส่วนเดียวกันแต่หลายแผ่น ให้ปฏิบัติดังนี้ 
      5.1  ระวางแผนท่ีใดท่ีทางราชการได้ท าการเดินส ารวจสอบเขตสร้างระวางใหม่ แล้ว                  
ให้ถือระวางแผนท่ีท่ีสร้างขึ้นใหม่นั้นเป็นหลักฐานส าหรับด าเนินการต่อไป 
      5.2  ถ้ามีการรังวัดออกโฉนด แบ่งแยก รวมโฉนด ในขอบเขตระวางแผ่นใหม่นั้น ให้น ามา
ลงท่ีหมายในระวางเดินส ารวจสอบเขตนั้นแต่เพียงแผ่นเดียว เช่นเดียวกับข้อ 5.1 
      5.3  เมื่อได้มีการน ารูปแผนท่ีในระวางเดิมมาลงในระวางใหม่ครบถ้วนทุกแปลงแล้ว ระวางเดิม   
ก็เป็นอันยกเลิก และให้หมายเหตุไว้ด้วย 
 
 การลงรูปแผนที่ในระวางแผนที่ 
  1.  การลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ีกรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย 
      1.1  เมื่อลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ีแล้ว ปรากฏว่าทับเขตโฉนดท่ีดินในระวางแผนท่ี         
ให้พิจารณา ดังนี้ 
   1.1.1  ถ้ารูปแผนท่ีท่ีขอรังวัดออกโฉนดท่ีดินทับเขตโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียง           
ในระวางแผนท่ีอยู่ในเกณฑ์เฉล่ียตามเกณฑ์ท่ีแนบท้ายระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดและการลงรูปแผนท่ี       
ในระวางแผนท่ี กรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย พ.ศ. 2527 ให้อนุโลมใช้รูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี 
   1.1.2  ถ้ารูปแผนท่ีท่ีท าการรังวัดทับเขตโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียงในระวางแผนท่ี     
เกินเฉล่ีย ให้สอบสวนเจ้าของท่ีดิน เจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านท่ีเกี่ยวข้องหากปรากฏว่ามิได้เป็นการสมยอมกัน 
และไม่มีหลักฐานอื่นท่ีจะปูเขตโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียงว่าอยู่ ณ ท่ีใด ให้ถูกต้องแน่นอนได้หรือมีเหตุอันควร    
เช่ือได้ว่า รูปแผนท่ีแปลงข้างเคียงในระวางแผนท่ีคลาดเคล่ือนก็ให้ลงรูปแผนท่ีในระวางแผน ท่ีแล้วรายงาน      
เจ้าพนักงานท่ีดินมีค าส่ังให้สอบเขตท่ีดิน (ท.ด. 80) กลัดติดโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียงนั้น ๆ ไว้ เพื่อให้เจ้าของท่ีดิน
สอบเขตให้ถูกต้องเสียก่อน เว้นแต่ท่ีดินข้างเคียงแปลงนั้นมีการรังวัดใหม่และต่อเขตได้ 
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   ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับโฉนดท่ีดินแปลงท่ีมีค าส่ัง           
ให้สอบเขต ถ้าคู่กรณียืนยันเป็นลายลักษณ์อักษรให้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมก็ให้ด าเนินการได้ 
   1.1.3  ถ้าท่ีดินแปลงข้างเคียงได้ลงระวางแผนท่ีไว้คลาดเคล่ือนให้แก้ไขการลงท่ีหมาย
ของท่ีดินแปลงข้างเคียงดังกล่าวในระวางแผนท่ีให้ถูกต้องเสียก่อน แล้วจึงน ารูปแผนท่ีรังวัดออกโฉนดท่ีดินใหม่            
ลงระวางแผนท่ี เสร็จแล้วส่งรูปแผนท่ีไปให้กรมท่ีดินแก้ไขแผนท่ีทางส่วนกลางให้ตรงกัน ถ้าหากรูปแผนท่ี                 
ในระวางคลาดเคล่ือนเป็นส่วนมากก็ให้เสนอกรมท่ีดินพิจารณา 
   1.1.4  ถ้าปรากฏว่ารูปแผนท่ีทับแนวเขตท่ีดินแปลงข้างเคียงท่ีมีใบไต่สวนให้อนุโลม
ปฏิบัติเช่นเดียวกับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน 
   ในกรณีท่ีเจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านท่ีเกี่ยวข้องมิได้มาระวังและลงช่ือรับรองเขต                 
ให้ผู้ขอรังวัดออกโฉนดท่ีดินรับรองเขตในใบรับรองเขตติดต่อเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. 34) แต่ถ้าเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงนั้น มิได้รับหนังสือแจ้งเรื่องการระวังช้ีแนวเขต ให้เจ้าพนักงานท่ีดินมีหนังสือสอบถามเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงนั้น โดยส่งหนังสือไปตามสถานท่ีอยู่เท่าท่ีจะค้นหาได้อีกครั้งหนึ่ ง มีก าหนด 30 วัน ถ้าเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงท่ีมีหนังสือสอบถามไปได้โต้แย้งคัดค้านภายในก าหนด ให้พิจารณาด าเนินการเป็นกรณีพิพาท                
ไปตามระเบียบ แต่ถ้าไม่ได้มาโต้แย้งคัดค้านหรือไม่ได้รับตอบภายในก าหนด ก็ให้ด าเนินการประกาศแจกโฉนด
ท่ีดินต่อไปได้ 
      1.2  กรณีเป็นระวางแผนท่ีอย่างเก่าและมีอยู่หลายแผ่น ให้พิจารณาและลงระวางแผนท่ี           
ในระวางแผนท่ีท่ีเก็บรายละเอียดครั้งล่าสุด และให้ใช้รายละเอียดในระวางแผนท่ีแผ่นนั้นยึดโยงลงระวางแผนท่ี 
ท้ังนี้ ให้ตรวจสอบในระวางแผนท่ีเก่าทุกแผ่นด้วยว่า ทับแปลงข้างเคียงหรือไม่ด้วย 
      1.3  ถ้ารูปแผนท่ีท่ีขอรังวัดออกโฉนดท่ีดินทับลวดลายในระวางแผนท่ี ซึ่ งเข้าใจว่า                     
เป็นท่ีสาธารณประโยชน์ให้ด าเนินการ ดังนี้ 
   1.3.1  ถ้าลวดลายในระวางแผนท่ีเป็นเส้นประ ให้สอบสวนผู้ปกครองท้องท่ีเจ้าของ
ท่ีดิน และพยานบุคคลเสียก่อน แล้วให้เจ้าพนักงานท่ีดินพิจารณาส่ังการต่อไป 
   1.3.2  ถ้าลวดลายในระวางแผนท่ีเป็นเส้นทึบ ให้สอบสวนผู้ปกครองท้องท่ีและพยาน
บุคคลให้ได้ความว่า เดิมเคยเป็นท่ีสาธารณประโยชน์หรือไม่ ปัจจุบันมีสภาพที่ดินเป็นอย่างไร ถ้าพยานหลักฐาน
เช่ือถือ      ได้ว่าเป็นท่ีสาธารณประโยชน์ก็ให้กันเขตท่ีสาธารณประโยชน์ออกจากท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัดออกโฉนด
ท่ีดิน 
   ถ้าสอบสวนแล้วปรากฏว่า ไม่เป็นท่ีสาธารณประโยชน์ให้ด าเนินการ ดังนี้ 
         1.3.2.1  ให้ท าการรังวัดยึดโยงท่ีสาธารณประโยชน์นั้นแสดงไว้ใน ต้นร่างแผนท่ี
         1.3.2.2  กรณีเป็นระวางแผนท่ีอย่างเก่าซึ่งเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดินไว้โดยไม่ได้
มีการปักหลักเขต ถ้าสอบสวนได้ว่า ท่ีสาธารณประโยชน์ดังกล่าวยังมีสภาพอยู่ในท่ีดินและมีมาแต่เดิมแต่ไม่ตรง
กับในระวางแผนท่ี แสดงว่าลวดลายเส้นทึบในระวางแผนท่ีคลาดเคล่ือน ให้เจ้าพนักงานท่ีดินพิจารณา
ด าเนินการต่อไปได้ 
         1.3.2.3  กรณีลวดลายในระวางแผนท่ีสามารถตรวจสอบได้ เช่น ระวางแผนท่ี    
รูปถ่ายทางอากาศ ส่งเรื่องให้กรมที่ดินพิจารณาส่ังการ 
      1.4  การวงหมุด ขีดเขตท่ีดิน เขียนเลขท่ีดิน หมายเลขหลักเขต ให้ใช้หมึกสีด าส าหรับ      
เลขหน้าส ารวจ จ านวนเนื้อท่ีดิน ให้เขียนในตารางด้านล่างหรือในใบต่อระวางแผนท่ี (ถ้ามี) ส่วนลวดลายหรือเขต
ท่ีดินในระวางแผนท่ีซึ่งได้มีการตรวจสอบและส่ังการให้แก้ไขแล้ว  ให้ใช้หมึกสีแดงขีดฆ่าด้วยเครื่องหมาย S  
นอกจากนั้นให้ขีดฆ่าด้วยหมึกสีแดง  
                               (ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียน การเก็บ และการใช้ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก 
ยู ที เอ็ม  พ.ศ. 2530 ข้อ 9.3) 
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 2.  การลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศกรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย 
     2.1  เมื่อตรวจสอบแนวเขตท่ีดินท่ีผู้ขอน าช้ีเพื่อออกโฉนดท่ีดินตรงกับลวดลายในระวางแผนท่ี       
รูปถ่าย (โครนาเปค) แล้วให้วงหมุดหลักเขตเขียนเลขหมายหลักเขต และขีดเขตรอบแปลงในระวางแผนท่ี          
รูปถ่าย ด้วยหมึกสีด า  ถ้ามุมเขตใด ไม่สามารถมองเห็นในระวางแผนท่ีรูปถ่ าย ให้ท าการรังวัดยึดโยงจาก           
มุมคันนา หลักเขตท่ีดิน วัตถุถาวร หรือลวดลาย ท่ีปรากฏในระวางแผนท่ีรูปถ่ายอย่างน้อย 3 จุด และให้แสดง
ระยะยึดโยงไว้ในต้นร่างแผนท่ีด้วย 
     2.2  ขีดเขตรอบแปลงลงบนแผ่นทาบระวาง (Overlay) โดยไม่ต้องวงหมุดหลักเขตและเขียนระยะ
จากหลักเขตถึงหลักเขต ตามท่ีวัดได้ในภูมิประเทศก ากับไว้ด้วย 
     2.3  ท าการรังวัดเพื่อน ามาขึ้นรูปต้นร่างแผนท่ี ตามหลักวิชาการและระเบียบการรังวัดเฉพาะแปลง 
     2.4  วงหมุดหลักเขต เขียนหมายเลขหลักเขต เขียนระยะหลักเขตถึงหลักเขตและขีดเขตรอบแปลง   
ในระวางแผนท่ีรูปถ่าย (ชุดท่ีใช้ในรากชารในส านักงานท่ีดินจังหวัด) ให้เหมือนกับ 2.1 และ 2.2 พร้อมท้ังเขียน
เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ ลงบนแผ่นทาบระวาง 
     2.5  พลิกแผ่นทาบระวางขึ้นจากระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศชุดส านักงานท่ีดินแล้ว น าระวางแผน
ท่ี (แผ่นฟิล์มโปร่งแสงไม่ยืดหด) มาทาบบนระวางแผนท่ีรูปถ่าย โดยให้มุมระยะและพิกัดฉากส่วนย่อย ทับกัน                
แล้วท าการจ าลองรูปแผนท่ีลงบนระวางแผนท่ี (แผ่นฟิล์มโปร่งแสงไม่ยืดหด) เพื่อใช้เป็นระวางแผนท่ีต่อไป 
     2.6  ขึ้นแผนท่ีต้นร่าง จากรายงานท่ีรังวัดมาได้ตามระเบียบกรมท่ีดิน และค านวณเนื้อท่ีโดยวิธี
คณิตศาสตร์ 
     2.7  จ าลองรูปแผนท่ีจากรูปแผนท่ีต้นร่าง ลงในกระดาษบางเพื่อน าไปประกอบการเขียนรูปแผนท่ี           
หลังโฉนด 
     2.8  จ าลองรูปแผนท่ีจากระวางแผนท่ี (แผ่นฟิล์มโปร่งแสงไม่ยืดหด) ซึ่งได้ลงรูปแผนท่ีตามข้อ 2.5 
แล้วลงบนกระดาษบางพร้อมด้วยพิกัดฉากส่วนย่อย เพื่อส่งไปลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีทางส่วนกลาง  
 3.  การลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ีกรณีการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน 
     3.1  รูปแผนท่ีเดิมในระวางแผนท่ีเป็นแผนท่ีช้ันสอง และไม่สามารถหาหลักฐานครอบ รูปแผนท่ีเดิม     
ได้ให้อนุโลมใช้รูปแผนท่ีในระวางแผนท่ีเดิม โดยลงรายละเอียดเพิ่มเติม 
  กรณีแผนท่ีเดิมในระวางแผนท่ีเป็นแผนท่ีช้ันสอง ซึ่งสามารถหาหลักฐานครอบรูปแผนท่ีเดิมได้
หรือเป็นแผนท่ีช้ันหนึ่ง ให้ลงรูปแผนท่ีตามหลักฐานการรังวัดใหม่ 
     3.2  เมื่อรูปแผนท่ีของท่ีดินแปลงใดมีพื้นท่ีน้อยกว่า 1 ตารางเซนติเมตร หรือมีความกว้างต่ ากว่า       
5 มิลลิเมตร ไม่ต้องลงท่ีหมายในระวางแผนท่ี แต่ให้เขียนเลขท่ีดินไว้ให้ทราบเช่น 150 - 200 เป็นต้น 
     3.3  การน ารายละเอียดลงในระวางแผนท่ี ให้วงหมุดขีดเขตด้วยหมึกสีด า ขีดฆ่าเลขท่ีดิน เลขหน้า
ส ารวจ  จ านวนเนื้อท่ีเดิม หมายเลขหลักเขตท่ีไม่ใช้ด้วยหมึกสีแดง ขีดฆ่าเส้นเขตท่ีไม่ใช้ด้วยเครื่องหมาย S 
เขียนเลขท่ีดินท่ีให้ใหม่ด้วยหมึกสีแดง 
 4. การน ารูปแผนที่รังวัดใหม่ด้วยระบบ RTK GNSS Network ลงระวางแผนที่ดิจิทัลของ
ส านักงานที่ดิน 
 ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีดิจิทัลของส านักงานท่ีดิน พ.ศ.  2550 และ
หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0512.2/ว 15382 ลงวันท่ี 25 มิถุนายน 2561 เรื่อง การน ารู ปแผนท่ีรังวัดใหม่ลง
ระวางแผนท่ี ให้ถือปฏิบัติ ดังนี้ 

1. เมื่อช่างผู้ท าการรังวัดได้ท าการรังวัดและท าแผนท่ีแล้วเสร็จ ให้น ารูปแผนท่ีไปลงท่ีหมายใน
ระวางแผนท่ีดิจิทัลในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ รายละเอียดปรากฏตามคู่มือการลงระวางแผนท่ีดิจิทัล 
ซึ่งสามารถดาวน์โหลดได้ท่ี 
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โดยหัวหน้าฝุายรังวัดเป็นผู้ตรวจสอบ อนุมัติและรายงานผลการลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีดิจิทัลดังกล่าว ให้
ปรากฏไว้ในบันทึกเสนอความเห็นต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน พร้อมท้ังลงนามในช่องผู้ตรวจในแบบ ร.ว.9ค และลง
วันท่ีท าการตรวจสอบก ากับไว้ด้วย 

2. เมื่อช่างผู้ท าการรังวัดได้ท าการรังวัดด้วยระบบ RTK GNSS Network และน ารูปแปลงท่ีดิน
ลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีดิจิทัลแล้ว ให้ด าเนินการจัดพิมพ์เอกสารประกอบเรื่องการรังวัด ดังนี้ 

2.1 วิธีด าเนินการของของส านักงานท่ีดิน 
(1) จัดพิมพ์รูปแผนท่ีแปลงท่ีท าการรังวัดและแปลงท่ีดินข้างเคียงจากระบบเทคโนโลยี

สารสนเทศแบบ ร.ว.9ค โดยก าหนดมาตราส่วนของรูปแผนท่ีให้เหมาะสมกับกระดาษ เพื่อให้หัวหน้าฝุายรังวัด
ใช้ในการตรวจสอบรายละเอียดรูปแปลงท่ีดิน และอนุมัติการลงท่ีหมายในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ พร้อมลง
นามในแบบ ร.ว.9ค ประกอบการพิจารณาถอนจ่ายเงินมัดจ ารังวัด 

(2) กรณีได้มีการลงท่ีหมายในระวางดิจิทัลไว้แล้ว หากมีการยกเลิกเรื่องการรังวัด ให้ฝุาย
ทะเบียนส่งเรื่องให้ฝุายรังวัดท าการแก้ไขรูปแผนท่ีในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ และจัดพิมพ์รูปแผนท่ีท่ีแก้ไข
เป็นรูปแผนท่ีเดิมก่อนมีการรังวัดตามแบบ ร.ว.9ค โดยให้หัวหน้าฝุายรังวัดลงนามรับรองความถูกต้องไว้เป็น
หลักฐานประกอบการยกเลิกเรื่องการรังวัดรายนั้น 

(3) กรณีการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก หรือรวมโฉนด เมื่อได้ด าเนินการตามมาตรา61 
มาตรา 69 ทวิ หรือมาตรา 79 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินเรียบร้อยแล้ว หรือการรังวัดประเภทอื่น ซึ่งมีความ
จ าเป็นต้องแก้ไขค่าพิกัดหลักเขตท่ีดินเดิมท่ีได้รังวัดด้วยระบบ RTK GNSS Network ให้ส านักงานท่ีดินท่ี
รับผิดชอบมีหนังสือแจ้งกรมท่ีดิน เพื่อให้ส านักเทคโนโลยีสารสนเทศแก้ไขฐานข้อมูลแผนท่ีรูปแปลงท่ีดินก่อน
การน ารูปแผนท่ีลงในระวางแผนท่ีดิจิทัล 

(4) การลงท่ีหมายรูปแปลงท่ีดินในการรังวัดออกหรือตรวจสอบหนังสือส าคัญส าหรับท่ี
หลวง ให้เจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานจัดพิมพ์รูปแผนท่ีแปลงท่ีท าการรังวัดและแปลงท่ีดินข้างเคียงจากระบบ
เทคโนโลยีสารสนเทศแบบ ร.ว.9ค โดยก าหนดมาตราส่วนของรูปแผนท่ีให้เหมาะสมกับกระดาษ เพื่อให้หัวหน้า
ฝุายรังวัดใช้ในการตรวจสอบรายละเอียดรูปแปลงท่ีดิน และอนุมัติการลงท่ีหมายในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ 
พร้อมลงนามในแบบ ร.ว.9ค 

(5) การลงท่ีหมายรูปแปลงท่ีดินของส านักงานช่างรังวัดเอกชน ให้ช่างรังวัดเอกชน
จัดพิมพ์รูปแผนท่ีแปลงท่ีท าการรังวัดและแปลงท่ีดินข้างเคียงจากระบบเทคโนโลยีสารสนเทศแบบ ร.ว.9ค โดย
ก าหนดมาตราส่วนของรูปแผนท่ีให้เหมาะสมกับกระดาษ เพื่อให้หัวหน้าฝุายรังวัดใช้ในการตรวจสอบ
รายละเอียดรูปแปลงท่ีดิน และอนุมัติการลงท่ีหมายในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ พร้อมลงนามในแบบ ร.ว.9ค 

2.2 การปฏิบัติงานตามโครงการเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดิน 
(1) การออกโฉนดท่ีดินตามมาตรา 58 และมาตรา 58ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 

กรณีบริเวณพื้นท่ีท่ีมีการส่งระวางแผนท่ีให้ส านักงานท่ีดินไว้ใช้ในราชการ เพื่อการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่ง 
ด้วยระบบ RTK GNSS Network แล้ว จ านวน 18 จังหวัด ได้แก่ จังหวัดปทุมธานี นนทบุรี สมุทรปราการ 
นครนายก พระนครศรีอยุธยา สมุทรสงคราม สมุทรสาคร นครราชสีนา ชัยภูมิ เพชรบูรณ์ เลย หนองบัวล าภู 
อุบลราชธานี จันทบุรี สงขลา นราธิวาส ปัตตานี และจังหวัดยะลา  ให้เจ้าหน้าท่ีสายส ารวจถือปฏิบัติตาม
ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) 
ในงานรังวัดเฉพาะราย พ.ศ.2558 หมวด 7 กรณีบริเวณพื้นท่ีมีระวางแผนท่ีใช้ในราชการอยู่แล้ว ให้น ารูปแปลง
ท่ีดินลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีท่ีใช้ในการให้เลขท่ีดินพร้อมแสดงเครื่องหมาย “ * ” ด้วยสีแดงชนิดไม่ลบเลือน
ในระวางแผนท่ี รวมท้ังมุมบนด้านขวาของช่องเลขท่ีดินท้ายระวาง หรือใบแทรกระวางของท่ีดินแปลงนั้น และ
เมื่อน ารูปแผนท่ีไปลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีดิจิทัลในระบบสารสนเทศแล้ว ให้จัดพิมพ์รูปแปลงท่ีดินท่ีท าการ

http://dol-rtknetwork.com/uploads/files/listdownload/DigitalMapV1.pdfโดยหัวหน้าฝ่ายรังวัดเป็นผู้ตรวจสอบ%20อนุมัติและรายงานผลการลงที่หมายในระวางแผนที่ดิจิทัลดังกล่าว%20ให้ปรากฏไว้ในบันทึกเสนอความเห็นต่อเจ้าพนักงานที่ดิน%20พร้อมทั้งลงนามในช่องผู้ตรวจในแบบ%20ร.ว.9ค
http://dol-rtknetwork.com/uploads/files/listdownload/DigitalMapV1.pdfโดยหัวหน้าฝ่ายรังวัดเป็นผู้ตรวจสอบ%20อนุมัติและรายงานผลการลงที่หมายในระวางแผนที่ดิจิทัลดังกล่าว%20ให้ปรากฏไว้ในบันทึกเสนอความเห็นต่อเจ้าพนักงานที่ดิน%20พร้อมทั้งลงนามในช่องผู้ตรวจในแบบ%20ร.ว.9ค
http://dol-rtknetwork.com/uploads/files/listdownload/DigitalMapV1.pdfโดยหัวหน้าฝ่ายรังวัดเป็นผู้ตรวจสอบ%20อนุมัติและรายงานผลการลงที่หมายในระวางแผนที่ดิจิทัลดังกล่าว%20ให้ปรากฏไว้ในบันทึกเสนอความเห็นต่อเจ้าพนักงานที่ดิน%20พร้อมทั้งลงนามในช่องผู้ตรวจในแบบ%20ร.ว.9ค
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รังวัดและแปลงท่ีดินข้างเคียงจากระบบเทคโนโลยีสารสนเทศแบบ ร.ว.9ค โดยก าหนดมาตราส่วนของรูปแผนท่ี
ให้เหมาะสมแต่ไม่เกินขนาด A3 เพื่อประกอบการตรวจสอบรายละเอียดรูปแปลงท่ีดิน  

 บริเวณพื้นท่ีใดท่ียังไม่ได้สร้างระวางแผนท่ีส าหรับออกโฉนดท่ีดินไว้ใช้ในราชการ ให้
ศูนย์อ านวยการเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดินท่ีรับผิดชอบขอสร้างระวางแผนท่ีพร้อมส่งไฟล์ข้อมูลรูปแปลงท่ีดินให้
กรมท่ีดินโดยกองเทคโนโลยีท าแผนท่ีจัดสร้างระวางแผนท่ี 

(2) การสอบเขตตามมาตรา 69 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน เมื่อเจ้าหน้าท่ีสายส ารวจได้
สร้างต้นร่างแผนท่ีและแสดงเครื่องหมาย “ * ” ด้วยสีน้ าเงินชนิดไม่ลบเลือนในระวางแผนท่ีเดิมรวมท้ังมุมบน
ด้านขวาของช่องเลขท่ีดินท้ายระวาง หรือใบแทรกระวางของท่ีดินแปลงนั้น และเมื่อน ารูปแผนท่ีไปลงท่ีหมาย
ในระวางแผนท่ีดิจิทัลในระบบสารสนเทศเรียบร้อยแล้ว ให้จัดพิมพ์รูปแปลงท่ีดินท่ีท าการรังวัดและแปลงท่ีดิน
ข้างเคียงจากระบบเทคโนโลยีสารสนเทศแบบ ร.ว.9ค โดยก าหนดมาตราส่วนของรูปแผนท่ีให้เหมาะสมแต่ไม่
เกินขนาด A3 เพื่อประกอบการตรวจสอบรายละเอียดรูปแปลงท่ีดิน  พร้อมส่งไฟล์ข้อมูลการรังวัด ท่ีระบุ
เกี่ยวกับโฉนดท่ีดินท่ีท าการรังวัดสอบเขต ให้กรมท่ีดินโดยส านักมาตรฐานการออกหนังสือส าคัญ                         
ใช้ประกอบการตรวจสอบข้อมูลรูปแปลงท่ีดินในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ 

(3) ให้หัวหน้าฝุายรังวัดหรือผู้ท่ีได้รับมอบหมายตรวจสอบการลงท่ีหมายในระวางแผนท่ี
ดิจิทัล ตามข้อ 2.2 (1) , (2) และอนุมัติการลงท่ีหมายในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ 

3.  เมื่อกรมท่ีดินได้ประกาศก าหนดพื้นท่ีให้ส านักงานท่ีดินท าการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่ ง            
ด้วยระบบ RTK GNSS Network ให้จังหวัดด าเนินการในเรื่องการลงท่ีหมายในระวางแผนท่ี ดังนี้ 

 3.1 บริเวณพื้นท่ีท่ีกรมท่ีดินได้จัดส่งระวางแผนท่ีให้ส านักงานท่ีดินไว้ใช้ในราชการ เพื่อการ
รังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหนึ่ง ด้วยระบบ RTK GNSS Network แล้ว จ านวน 18 จังหวัด ได้แก่ จังหวัดปทุมธานี 
นนทบุรี สมุทรปราการ นครนายก พระนครศรีอยุธยา สมุทรสงคราม สมุทรสาคร นครราชสีนา ชัยภูมิ 
เพชรบูรณ์ เลย หนองบัวล าภู อุบลราชธานี จันทบุรี สงขลา นราธิวาส ปัตตานี และจังหวัดยะลา ให้ถือปฏิบัติ
ตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS 
Network) ในงานรังวัดเฉพาะราย พ.ศ.2558 หมวด 7  

3.2  บริเวณพื้นท่ีซึ่งได้มีการประกาศก าหนดพื้นท่ีให้ส านักงานท่ีดินท าการรังวัดโดยวิธีแผนท่ี
ช้ันหนึ่ง ด้วยระบบ RTK GNSS Network นอกเหนือจากจังหวัดตามข้อ 3.1 และจังหวัดได้มีระวางแผนท่ีไว้ใช้
ในราชการอยูแ่ล้ว ให้ด าเนินการดังนี้ 

  (1) การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก หรือรวมโฉนด ให้น ารูปแผนท่ีลงท่ีหมายในระวางแผนท่ี
พร้อมแสดงเครื่องหมาย “ * ” ด้วยสีแดงชนิดไม่ลบเลือนในระวางแผนท่ี รวมท้ังมุมบนด้านขวาของช่อง            
เลขท่ีดินท้ายระวาง หรือใบแทรกระวางของท่ีดินแปลงนั้น 

      กรณีมีการแก้ไขตามมาตรา 61 มาตรา 69 ทวิ หรือมาตรา 79 แห่งประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน เมื่อด าเนินการเรียบร้อยแล้ว ให้น ารูปแผนท่ีลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีเดิม พร้อมแสดงเครื่องหมาย “ * ” 
ตามวรรค 1 โดยปฏิบัติตาม ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแตกต่างจากเดิม เนื่องจากมีการรังวัด
ใหม่และทับแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียง 
   (2) กรณีเป็นรูปแผนท่ีรังวัดออกโฉนดท่ีดินให้ตรวจสอบต าแหน่งแปลงท่ีดินกับระวางแผนท่ี
เดิมและระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ เพื่อปูองกันการออกโฉนดท่ีดินทับซ้อนกับท่ีดินแปลงอื่น ตามระเบียบ
กรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดและการลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ีกรณี การรังวัดออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย และให้
ลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีท่ีใช้ในการต่อเลขท่ีดิน พร้อมแสดงเครื่องหมาย “ * ” ด้วยสีแดงชนิดไม่ลบเลือนไว้ใน
รูปแผนท่ี และบริเวณมุมบนด้านขวาของช่องเลขท่ีดินท้ายระวาง หรือใบแทรกระวางของท่ีดินแปลงนั้น 
  3.3 บริเวณพื้นท่ีใดท่ียังไม่ได้สร้างระวางแผนท่ีส าหรับออกโฉนดท่ีดินไว้ใช้ในราชการให้จังหวัด
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ขอสร้างระวางแผนท่ีโดยระบุเหตุผลและความจ าเป็นในการขอสร้างระวางแผนท่ีให้กรมท่ีดินประกอบการ
พิจารณา 
  การควบคุมเก็บรักษาระวางแผนที่ 
 1.  การจัดเก็บระวางแผนที่ระบบเดิม 
     ซึ่งจะต้องด าเนินการตาม “ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย การควบคุมต้นร่างแผนท่ี รายการรังวัด  
รายการค านวณ และระวางแผนท่ีในส านักงานท่ีดิน ฉบับท่ี 2 (พ.ศ. 2526)” ดังนี้ 
     1.1  ระวางแผนท่ีทุกชนิดท่ีใช้ในราชการ เมื่อได้น าลงและตรวจสอบบัญชีคุมระวางแผนท่ี  (ร.ว. 74)          
ตามระเบียบกรมท่ีดินฯ ครบถ้วนแล้ว ให้น าระวางแผนท่ีเย็บติดกับท่ีแขวนระวาง ถ้าระวางแผนท่ีใดเป็นระวาง 
และมาตราส่วนเดียวกันแต่มีหลายแผ่น ให้น าทุก ๆ แผ่นเย็บรวมติดกันไว้กับท่ีแขวนระวางอันเดียวกัน                 
โดยให้ระวางแผนท่ีแผ่นท่ีสร้างใหม่หลังสุดอยู่ด้านหน้าและแผ่นต่อ ๆ ไป เรียงตามล าดับ ส่วนแผ่นเก่าท่ีสุดไว้
ด้านหลัง 
     1.2  เขียนหมายเลขระวางแผนท่ีและมาตราส่วนไว้บนท่ีแขวนระวางตรงปลายสุดให้มีขนาด
พอสมควร สามารถเห็นได้ชัดเจนในช่องท่ีพิมพ์ไว้ 
     1.3  การเก็บระวางแผนท่ีแบบแขวน ให้แขวนระวางแผนท่ีซึ่งเย็บติดกับท่ีแขวนระวางแผนท่ี            
แล้วไว้กับราวแขวนในช้ันเก็บหรือตู้เก็บระวางแผนท่ีแล้วแต่กรณี  โดยแขวนเรียงตามล าดับหมายเลขระวางแผนท่ี 
โดยจัดกลุ่ม น - ต หรือ อ - ฏ เรียงตามล าดับจากเลขน้อยไปหาเลขมาก โดยพิจารณาจากบริเวณ                           
ท่ีสร้างระวางแผนท่ีไปแล้ว ว่าจังหวัดใดมีพื้นท่ียาวไปทางแนวใด ถ้ายาวไปตามแนวทิศเหนือหรือทิศใต้ ก็ให้ถือ
อักษร น หรือ ต เป็นหลัก เช่น  
 1น.,  1น.,  1น.,...  2น.,  2น.,  2น.,...  3น.,  3น.,  3น.,...  ใช้ น. เป็นหลัก 
 1 อ.   2 อ.  3 อ.     1 อ.   2 อ.  3 อ.      1 อ.   2 อ.  3 อ. 
 หรือถ้าพื้นท่ียาวไปตามแนวทิศตะวันออกหรือทิศตะวันตกก็ให้ถืออักษร อ. หรือ ฏ เป็นหลัก เช่น 
 1น.,  2น.,  3น.,...   1น.,  2น.,  3น.,...    1น.,   2น.,  3น.,... ใช้ อ. เป็นหลัก 
 1 อ.  1 อ.   1 อ.      2 อ.   2 อ.   2 อ.       3 อ.   3 อ.   3 อ. 
 และให้หันหมายเลขระวางแผนท่ีออกด้านนอก สามารถค้นหาระวางแผนท่ีได้ง่าย 
     1.4  ในระหว่างกลุ่มระวางแผนท่ีตามข้อ 1.3 ควรมีท่ีค่ัน พร้อมท้ังเขียนเครื่องหมาย น. หรือ ต.      
จะใช้ อ. หรือ ฏ. ก็ได้ เขียนแบ่งกลุ่มยื่นออกมาจากท่ีแขวนระวางแผนท่ีให้สามารถเห็นได้ชัดเจน เพื่อสะดวกต่อการ
ค้นหาระวางแผนท่ี เช่น กลุ่ม 1 น.,  2 น.,  3 น. ก็ให้มีท่ีค่ันกลุ่มโดยเขียน 1 น.,  2 น.,  3 น. ไว้ให้เห็นเด่นชัด 
     1.5  ถ้าบางระวางแผนท่ีมีหลายมาตราส่วนและหลายแผ่น ก็จัดให้อยู่ ในกลุ่มของแต่ละระวาง                   
แต่ให้หมายสีไว้ท่ีท่ีแขวนระวางสีละมาตราส่วน หรือจะจัดแบ่งสีของท่ีแขวนระวางเป็นสี  ๆ ตามมาตราส่วน   
ระวางแผนท่ีก็ได้ 
     1.6  ถ้าระวางแผนท่ีมีหลายแผ่น (มาตราส่วนเดียวกัน) ไม่สามารถเย็บติดกับท่ีแขวนระวางเพียง 1 อัน
ได้ จะเย็บติดกับท่ีแขวนระวางหลายอัน แล้วเย็บท่ีแขวนระวางรวมไว้อีกท่ีหนึ่งก็ได้ 
     1.7  ตู้เก็บระวางแผนท่ีแบบแขวน  ตู้หนึ่งๆ ควรเขียนรายละเอียดของระวางแผนท่ี  เช่น 
   1 น 50 น ปิดไว้ที่ตู้ด้วย 
    - 
   1 อ 30 อ 
     1.8  เมื่อได้รับระวางแผนท่ีใหม่จากกรมท่ีดิน จะต้องลงบัญชีตามข้อ 1.1 แล้วจัดเก็บแทรก                    
ให้เรียงล าดับหมายเลขระวางแผนท่ีตามข้อ 1.3 
     1.9  การน าระวางแผนท่ีออกใช้และน าเก็บเข้าท่ีเดิม ควรใช้ความระมัดระวังมิฉะนั้นจะ  ท าให้
ระวางแผนท่ีและท่ีแขวนระวางช ารุดเสียหายได้ง่าย 
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 2. การจัดเก็บระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 
     ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก  ยู ที เอ็ม ท่ีใช้จะประกอบด้วยระวางแผนท่ีดังต่อไปนี้ 
     2.1  ระวางเดินส ารวจ หมายถึง ระวางแผนท่ีซึ่งเจ้าหน้าท่ีได้ท าขึ้นในการเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดิน 
โดยวิธีรูปถ่ายทางอากาศ หรือวิธีการรังวัดทางภาคพื้นดิน และให้รวมถึงระวางแผนท่ีออกโฉนดท่ีดินอย่างอื่น
ด้วย 
     2.2  ระวางแผนท่ีต้นร่าง หมายถึง ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ซึ่งใช้วัสดุโปร่งแสงชนิด          
ไม่ยืดหด มีรายละเอียดครบถ้วนสมบูรณ์ โดยจ าลองจากระวางเดินส ารวจหรือเขียนขึ้นจากหลักฐานแผนท่ีเดิม 
     2.3  ระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ หมายถึง ระวางแผนท่ีท่ีพิมพ์มาจากระวางแผนท่ีต้นร่าง โดยใช้วัสดุโปร่ง
แสงชนิดไม่ยืดหดเช่นเดียวกัน 
     การเก็บระวางแผนท่ีต้นร่าง ระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์  และระวางเดินส ารวจ (ระวางแผนท่ีรูปถ่าย       
ทางอากาศ)  ซึ่งจะต้องด าเนินการจัดเก็บตาม “ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการเขียน การเก็บ และการใช้ระวางแผนท่ี 
ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม พ.ศ. 2534” 
     ระวางแผนท่ีต้นร่างและระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ (ชุดเก็บให้เก็บไว้ท่ีส านักงานท่ีดินจังหวัด ฝุาย
ควบคุมและรักษาหลักฐานท่ีดิน) 
     ส่วนระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ (ชุดใช้งาน) ให้ เก็บไว้ ท่ีฝุายรังวัด ส านักงานท่ีดินจังหวัดหรือ                 
ส านักงานท่ีดินสาขา โดยจัดเก็บระวางแผนท่ีดังกล่าวด้วยระบบแขวนท้ังหมด 
     หากระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ช ารุดสูญหาย หรือจ าเป็นต้องจัดพิมพ์ขึ้นใหม่ ให้ส านักงานท่ีดินจังหวัด 
(ฝุายควบคุมและรักษาหลักฐานท่ีดิน) ด าเนินการจัดท าขึ้นใหม่ ส่วนระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์แผ่นเดิมให้เก็บรวมไว้      
กับระวางแผนท่ีต้นร่าง 
     ส าหรับระวางเดินส ารวจ (ระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ) ให้เก็บรวมไว้กับระวางแผนท่ีต้นร่างหาก
มีระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ช ารุด สูญหาย หรือจ าเป็นต้องจัดพิมพ์ขึ้นใหม่ ให้น าระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์แผ่นเดิมนั้น  
เก็บรวมไว้กับระวางแผนท่ีต้นร่างและระวางเดินส ารวจ (ระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ) ในหมายเลขแผ่น       
และหมายเลขระวางเดียวกันด้วย 

 3. การจัดเก็บระวางแผนที่แผ่นพิมพ์ให้ปฏิบัติ ดังนี ้
 -  จังหวัดใดมีระวางแผนท่ี 2 โซน ให้แยกเก็บแต่ละโซน ยกเว้นในกรณีพื้นท่ีเดียวกันได้สร้างระวาง
แผนท่ีไว้ทั้ง 2  โซน  ให้น ามาเก็บไว้คู่กันในโซน 47 
 -  ให้แยกเก็บเป็นกลุ่ม ๆ 
 -  ในการแยกกลุ่มให้ใช้แผนท่ีภูมิประเทศ 1/50000 ชุด L7017 เป็นหลัก   
 -  ควรให้หมายเลขรหัสแทนช่ือระวางแผนท่ีในแต่ละระวางแผนท่ีด้วย เพื่อความสะดวกในการ
ค้นหา และน าไปเก็บท่ีเดิมภายหลังจากน าไปใช้งานแล้ว 
 -  ถ้าหากเป็นระวางแผนท่ี  มาตราส่วน 1/4000 ให้เก็บตามระวางแผนท่ีมาตราส่วน 1/4000 จาก
น้อยไปหามาก โดยเรียงจากหมายเลขทางแนวต้ังคู่หลัง เริ่มจากมุมซ้ายล่างของระวางแผนท่ีภูมิประเทศขึ้นไป               
จนสุดระวางแผนท่ีภูมิประเทศ แล้วจึงเริ่มต้นเก็บเรียงตามแนวที่สองต่อไป เช่น 
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   ระวางแผนท่ี 5439 III 6652   5439 III 6852 
     หมายเลขรหัส 4   หมายเลขรหัส 8 
     5439 III 6650   5439 III 6850 
     หมายเลขรหัส 3   หมายเลขรหัส 7 
     5439 III 6648   5439 III 6848 
     หมายเลขรหัส 2   หมายเลขรหัส 6 
     5439 III 6646   5439 III 6846 
     หมายเลขรหัส 1   หมายเลขรหัส 5 
     แนวแรก              แนวที่สอง 
 
 ส่วนระวางแผนท่ีมาตราส่วนใหญ่กว่า 1/4000 ให้รวมเก็บแต่ละมาตราส่วนไว้ ในระวางแผนท่ีมาตรา
ส่วน 1/4000 เป็นกลุ่ม ๆ โดยเรียงตามหมายเลขแผ่นจากน้อยไปหามาก  และจัดเก็บเรียงล าดับตามระวาง
แผนท่ีมาตราส่วน 1/4000 จากน้อยไปหามากในภายหลังเสร็จแล้วให้แสดงช่ือระวางมาตราส่วน 1/4000 ค่ันไว้       
เป็นกลุ่ม ๆ ด้วย เช่น ระวางแผนท่ี 5439 I 0688 - 1 ถึง 16 (1/1000) ให้แสดงช่ือระวางแผนท่ีมาตราส่วน 
1/4000 ค่ันไว้ คือ 5439 I 0688  
 -  ส าหรับระวางแผนท่ีมาตราส่วน 1/4000 ให้ท าเครื่องหมายเลขแสดงโซนและหมายเลขระวางแผนท่ี
ภูมิประเทศมาตราส่วน 1/50000 ค่ันไว้เป็นกลุ่ม ๆ ให้เห็นได้ชัดเจน เช่น ระวางแผนท่ี 5439 I 0692, 5439 I 0690, 
5439 I 0688 ให้แสดงช่ือระวางแผนท่ีภูมิประเทศมาตราส่วน 1/50000 ค่ันไว้ คือ 5439 I 
 ส่วนการจัดเก็บระวางแผนท่ีต้นร่าง ให้ปฏิบัติเช่นเดียวกับระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้น 
แต่ให้แยกเก็บไว้อีกส่วนหนึ่งต่างหาก 
 ในกรณีการจัดเก็บระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ควรจะใช้แผนท่ีสารบัญควบคุมระวางแผนท่ี
ประกอบในการจัดเก็บ ซึ่งจะท าให้ง่ายต่อการจัดเรียงระวางแผนท่ี โดยการเรียงตามหมายเลขแผ่นจากน้อย             
ไปหาเลขมากก็สามารถปฏิบัติได้อย่างถูกต้อง 

4. การจัดเก็บระวางรูปถ่ายทางอากาศ ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการควบคุมต้นร่าง
แผนท่ี รายการรังวัด รายการค านวณ และระวางรูปถ่ายทางอากาศ พ.ศ.2529 
 การควบคุมหลักฐานแผนที่ 

1. ต้นร่างแผนที่ 
 ต้นร่างแผนท่ีเป็นหลักฐานส าคัญในการรังวัดเฉพาะแปลงของส านักงานท่ีดิน ซึ่งเมื่อมีการรังวัด       
เฉพาะแปลงทุกประเภทจะต้องสร้างต้นร่างแผนท่ี โดยลงท่ีหมายแผนท่ีตามวิธีการรังวัดท าแผนท่ีช้ันหนึ่ ง               
หรือแผนท่ีช้ันสองแล้วแต่กรณี เพื่อใช้เป็นหลักฐานประกอบการรังวัดต่อไป 
  ประโยชน์ของต้นร่างแผนที่ 
 (1)  เป็นหลักฐานในการรังวัดเฉพาะแปลงทุกประเภท 
 (2)  เป็นหลักฐานในการรังวัดตรวจสอบและต่อริมท่ีดินแปลงข้างเคียง 
 (3)  ใช้ในการหาต าแหน่งปักหลักเขตท่ีดิน 
 (4)  เป็นต้นแบบส าหรับจ าลองรูปแผนท่ีประกอบเรื่องรังวัด 
 (5)  เป็นหลักฐานประกอบการพิจารณาสอบสวนในกรณีพิพาท 
 (6)  เพื่อประโยชน์ในการค้นหาหลักเขตท่ีดิน 
  การควบคุมต้นร่างแผนที่ 
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  การควบคุมต้นร่างแผนท่ีให้ปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย การควบคุมต้นร่างแผนท่ี       
รายการรังวัด รายการค านวณ และระวางแผนท่ีในส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2523  ดังนี้ 
  (1)  เมื่อได้ลงท่ีหมายแผนท่ีในต้นร่างแผนท่ีเรียบร้อยแล้ว ช่างรังวัดอาวุโสผู้มีหน้าท่ีตรวจการลง       
ท่ีหมายแผนท่ี ต้องให้เลขท่ีต้นร่างแผนท่ีทันทีเมื่อตรวจการลงท่ีหมายและรายการต่าง ๆ ในต้นร่างแผนท่ีถูกต้อง
แล้ว โดยต่อเลขท่ีต้นร่างจากบัญชีควบคุมต้นร่างแผนท่ี (ร.ว. 48 ก.) 
  (2)  ก่อนส่งเรื่องรังวัดจากฝุายรังวัดไปให้ฝุายทะเบียนต้องน าต้นร่างแผนท่ีออกจากเรื่องรังวัดราย
นั้น     แล้วน าไปเก็บไว้ในแฟูมส าหรับเก็บต้นร่างแผนท่ีโดยเรียงต่อกันไปตามล าดับเลขท่ีต้นร่าง 
  (3)  ให้เจ้าหน้าท่ีผู้มีหน้าท่ีเก็บรักษาต้นร่างแผนท่ีเป็นผู้เก็บ แล้วน าลงบัญชีค้นหาต้นร่างแผนท่ี         
และรายการค านวณ (ร.ว. 72) โดยเรียงตามล าดับเลขท่ีดิน เช่นเดียวกับการเขียนเลขท่ีดินในสารบัญท่ีดินแล้ว   
ใหเ้จ้าหน้าท่ีผู้นั้นลงนามในบัญชีคุมต้นร่างแผนท่ี (ร.ว. 48 ก.) ในช่องลงช่ือผู้ลงบัญชี ร.ว. 72 ไว้เป็นหลักฐานด้วย 
  (4)  ท่ีดินแปลงใดยังไม่ได้ท าการรังวัดใหม่จึงไม่มีต้นร่างแผนท่ี ก็ให้เขียนเลขท่ีดินไว้ โดยไม่ต้อง
เขียนเลขแฟูมเก็บต้นร่างจนกว่าจะได้สร้างต้นร่างแผนท่ี 
  (5)  ต้นร่างแผนท่ีท่ีเป็นแผ่นใหญ่ จัดเข้าแฟูมไม่ได้ให้แยกเก็บเป็นม้วนแล้วให้กรอกข้อความ        
ในบัญชีคุมต้นร่างแผนท่ี (ร.ว. 48 ก.) ในช่องม้วนท่ีไว้ด้วย พร้อมกับเขียนม้วนท่ีไว้ท่ีม้วนต้นร่างแผนท่ีด้านนอก          
ทางขวามือด้วย 
  (6)  ท่ีดินแปลงใดท่ีมีการรังวัดใหม่ ได้สร้างต้นร่างแผนท่ีไว้แล้ว ถ้ามีการรังวัดใหม่อีก และไม่ได้
ใช้ต้นร่างแผนท่ีเดิมลงท่ีหมายให้น าต้นร่างแผนท่ีท่ีสร้างขึ้นใหม่ไปรวมกับต้นร่างแผนท่ีเดิม ใช้เลขท่ีต้นร่างเดิมแล้ว
หมายเหตุให้ทราบว่าต้นร่างแผนท่ีเลขนั้นมีกี่ฉบับ 
  (7)  การน าต้นร่างแผนท่ีไปใช้ประกอบการรังวัด  ให้เจ้าหน้าท่ีผู้มีหน้าท่ีควบคุมต้นร่างแผน ท่ี
ลงบัญชียืมต้นร่างแผนท่ีและรายการค านวณ (ร.ว. 73) โดยเขียนข้อความลงให้ครบถ้วน แล้วให้อนุญาตและผู้
ยืมลงนามและวันเดือนปีไว้เป็นหลักฐาน 
  (8)  การยืมต้นร่างแผนท่ีไปใช้ราชการ ให้ช่างรังวัดน าเรื่องรังวัดรายนั้น ๆ มาขอยืมล่วงหน้า    
ก่อนวันนัดท าการรังวัดไม่น้อยกว่า 1 วัน 
  (9)  ให้เจ้าหน้าท่ีผู้มีหน้าท่ีควบคุมต้นร่างแผนท่ีตรวจหลักฐานการยืมต้นร่างแผนท่ีและรายการ
ค านวณ (ร.ว. 73) เสมอ ถ้าปรากฏว่าต้นร่างแผนท่ีฉบับใดได้ถูกขอยืมไปนานเกินสมควร ให้เสนอหัวหน้าฝุาย
รังวัดเร่งรัดติดตามคืนมาโดยเร็ว 
 (10)  ต้นร่างแผนท่ีท่ีได้น าส่งคืนแล้ว ให้เจ้าหน้าท่ีลงช่ือรับคืนไว้เป็นหลักฐานในบัญชียืมต้นร่าง
แผนท่ีและรายการค านวณ (ร.ว. 73) แล้วเก็บเข้าแฟูมเดิมทันที 
 (11)  ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขา มีค าส่ังแต่งต้ังเจ้าหน้าท่ีให้มีหน้าท่ีรับผิดชอบ                  
ควบคุมหลักฐานการรังวัดของส านักงานท่ีดินไว้โดยเฉพาะ 
 (12)   การยืมหลักฐานการรังวัด ให้อนุโลมใช้บัญชียืมต้นร่างแผนท่ีและรายการค านวณ (ร.ว. 73)           
ไปพลางก่อน (ปัจจุบันใช้ ร.ว. 73 ก หนังสือท่ี มท 0514.3/ว 27929 ลงวันท่ี 23 กันยายน 2552) 
 (13)  ให้ผู้มีหน้าท่ีควบคุมหลักฐานการรังวัดหมั่นตรวจสอบหลักฐานการรังวัดเสมอ ถ้าปรากฏ
ว่า หลักฐานการรังวัดได้มีผู้ยืมไปนานเกินความจ าเป็นหรือสูญหาย ให้รายงานหัวหน้าฝุายรังวัดทราบเพื่อเร่งรัด
ติดตามหรือด าเนินการค้นหาต่อไป 
 (14)  กรณีหลักฐานการรังวัดสูญหาย ให้แต่งต้ังคณะกรรมการสอบสวนข้อเท็จจริงหา
ผู้รับผิดชอบ      เพื่อพิจารณาโทษตามควรแก่กรณี และรายงานให้กรมที่ดินทราบ 
 (ข้อ 11 ถึง ข้อ 14 ตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการแก้ไขและการจัดเก็บหลักฐานการรังวัด
เฉพาะรายในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม พ.ศ. 2530) 
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 (15)  ให้หัวหน้าฝุายรังวัดในส านักงานท่ีดินจังหวัดและสาขา มีหน้าท่ีควบคุมเก็บรักษา           
และรับผิดชอบ พร้อมจัดเจ้าหน้าท่ีในฝุายรังวัดให้ปฏิบัติหน้าท่ีให้เป็นไปตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการ
ควบคุมต้นร่างแผนท่ี รายการรังวัด รายการค านวณ และระวางแผนท่ีในส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2523 
 (16)  การปูองกันหลักฐานแผนท่ีสูญหาย ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดและสาขา ในฐานะ
ผู้บังคับบัญชาพิจารณาจัดเก็บหลักฐานแผนท่ีให้ปลอดภัย เช่นเดียวกับสารบบและโฉนดท่ีดิน ตลอดจนก าหนด
เจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบและคอยติดตามก าชับเจ้าหน้าท่ีให้ปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการควบคุมต้นร่าง
แผนท่ี  รายการรังวัด รายการค านวณ และระวางแผนท่ีในส านักงานท่ีดิน ได้วางแนวทางปฏิบัติไว้แล้วโดย
เคร่งครัด หากปรากฏว่า หลักฐานแผนท่ียังสูญหายอีก ให้ต้ังคณะกรรมการสอบสวนหาผู้รับผิดชอบและพิจารณา
โทษทุกกรณี แล้วรายงานให้กรมที่ดินทราบ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0705/ว 11835 ลงวันท่ี 20 พฤษภาคม 
2529) 
   การเก็บต้นร่างแผนที่ 
 1  ต้นร่างแผนท่ีในระวางแผนท่ีระบบเดิม 
 (1)  การเก็บต้นร่างแผนท่ีใส่แฟูม ให้แยกเก็บเป็นระวางแฟูมหนึ่ง  ๆ ให้เก็บต้นร่างแผนท่ี       
ตามจ านวนพอเหมาะสมกับแฟูมและให้เขียนเลขท่ีแฟูมและช่ือระวางไว้ท่ีสันแฟูม แฟูมใดเก็บต้นร่างแผนท่ีมากกว่า   
หนึ่งระวาง เช่น ระวาง 1 น      2  และ 1 น      3 ให้แยกเป็นต้นร่างแผนท่ีแต่ละระวางไว้ด้วย                                            
                          1 อ                1 อ 
ปกเก็บเอกสาร (ก.ท.ด. 10) แล้วเขียนช่ือ ระวางแผนท่ีไว้ท่ีปกด้วย (ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการควบคุมต้นร่างแผน
ท่ี รายการรังวัด รายการค านวณ และระวางแผนท่ีในส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2523) 
 (2)  ให้แยกต้นร่างแผนท่ีท่ีได้แยกไว้เป็นระวางและแยกรายการรังวัด (ร.ว. 67) พร้อมรายการ
ค านวณออกจากต้นร่างแผนท่ี โดยแยกเป็นระวางเช่นเดียวกัน 
 (3)  ให้น าต้นร่างแผนท่ีท่ีได้แยกไว้เป็นระวาง ถ้าระวางแผนท่ีแบ่งเป็นแผ่น เช่น ระวางแผนท่ี 
มาตราส่วน 1/2000 เป็นต้น ก็ให้แยกเป็นแผ่น ๆ นั้นลงในบัญชีคุมต้นร่างแผนท่ี (ร.ว. 48 ก.) การให้เลขท่ีดิน   
ของแผ่นไปเรียงล าดับจนกว่าต้นร่างแผนท่ีของระวางนั้นจะหมดท้ังระวาง โดยไม่จ าเป็นต้องเรียงเลขท่ีดิน 
   
 (4)  ให้น ารายละเอียดในหลักฐานการรังวัดและเลขล าดับแฟูม (ปกแข็ง) มาเขียนลงในบัญชี    
คุมหลักฐานการรังวัด ในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม (ร.ว. 48 ค.) เรียงตามล าดับหลักฐานการรังวัด
จากเลข 1,2,3 ... จนถึงเลขสุดท้ายของหลักฐานการรังวัดในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ของแต่ละ
ระวางและแผ่นของระวางแผนท่ีนั้น ๆ ช่องใดในบัญชี ร.ว. 48 ค. ไม่มีหลักฐานเก็บให้ขีดเส้น “.....” ไว้และให้
น าเลขท่ีของบัญชี ร.ว. 48 ค. ดังกล่าวมาเขียนลงในหลักฐานการรังวัดนั้น ๆ ด้วยหมึกสีด า เมื่อจัดเก็บหลักฐาน        
การรังวัดในระวางแผนท่ีอื่นต่อไป จะต้องท าบัญชี ร.ว. 48 ค. โดยเริ่มจากเลขท่ี 1,2,3 ... ใหม่ 
 (5)  ต้นร่างแผนท่ีและรายการรังวัด (ร.ว.67) ท่ีจะต้องเก็บเป็นม้วน ให้เขียนค าว่า “ม้วน” ไว้
ในช่องหมายเหตุ ของบัญชีฯ ร.ว. 48 ค. 
 (ข้อ (1) ถึงข้อ (5) ตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการแก้ไขและจัดเก็บหลักฐานการรังวัดเฉพาะ
ราย        ในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2535 ข้อ 3 
 (6)  การให้หมายเลขประจ าแฟูม (ปกแข็ง) ให้ใช้หมายเลขรหัสตามข้อ (2) ไว้หน้าและขีดเส้นค่ัน “ -
” ต่อท้ายด้วยเลขล าดับแฟูมตามข้อ 8 เช่น หมายเลขประจ าแฟูม 1 - 01, 1 - 02, ............หรือ  2 - 01, 2 - 02, 
............  2 - 15 เป็นต้น 
 (7)  เมื่อจัดท าบัญชีฯ ร.ว. 48 ค. ระวางใดเสร็จแล้วให้รีบจัดท าบัญชีค้นหาหลักฐานการรังวัด       
ในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม (ร.ว. 72 ก.) โดยคัดรายการต่างๆ จากบัญชีฯ ร.ว. 48 ค. และหมายเลข
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ประจ าแฟูมลงในบัญชีฯ ร.ว. 72 ก. เรียงตามล าดับเลขท่ีดิน (ใหม่) ให้ครบถ้วน ส าหรับช่อง “หมายเลขประจ าแฟูม” 
และ “เลขท่ี” ของบัญชีฯ ร.ว. 72 ก. ให้เขียนตัวเลขชิดซ้ายสุดเพื่อเว้นท่ีว่างไว้ส าหรับเขียนตัวเลขในล าดับต่อ ๆ ไป 
 (8)  ให้เก็บหลักฐานการรังวัดแต่ละรายไว้ในแฟูมปกอ่อน (ก.ท.ด. 10) และให้น าเลขท่ีของ
หลักฐานการรังวัดจากบัญชีฯ ร.ว. 48 ค. และหมายเลขประจ าแฟูมมาเขียนไว้ท่ีปกด้านหน้า ก.ท.ด. 10 เช่น 
“เลขท่ี 58 หมายเลขประจ าแฟูม 1 - 10” เป็นต้น ส าหรับต้นร่างแผนท่ีซึ่งเป็นม้วน ให้หมายเหตุไว้หน้า  
ก.ท.ด. 10 ว่า “ต้นร่างแผนท่ีและรายการรังวัด (ร.ว. 67) เป็นม้วนได้แยกเก็บไว้ต่างหาก”  

 (9)  ให้เก็บหลักฐานการรังวัดตามข้อ (8) ไว้ในแฟูม (ปกแข็ง) ตามหมายเลขรหัสซึ่งในแฟูมหนึ่ง ๆ              
ให้มีจ านวนเหมาะกับแฟูมนั้น ๆ และท่ีสันแฟูมให้เขียนหมายเลขประจ าแฟูมและเลขท่ีของบัญชีฯ ร.ว.  48 ค. 
จากเลขท่ีเท่าใดถึงเลขท่ีเท่าใดไว้ด้วย เช่น หมายเลขรหัส 1 เลขล าดับแฟูม 01 เก็บหลักฐานการรังวัดจากเลขท่ี 
1 ถึงเลขท่ี 50 ให้เขียนท่ีสันแฟูม (ปกแข็ง) ว่า “1 - 50” เป็นต้น 
 (10)  การจัดเก็บหลักฐานการรังวัดให้จัดเก็บเป็นหมวดหมู่เรียงตามหมายเลขรหัสและเรียง   
ตามเลข ล าดับแฟูมด้วย 
 (11)  เมื่อมีการรังวัดใหม่ ซึ่งมีหลักฐานการรังวัด จะต้องเก็บเพิ่มเติมให้เก็บต้นร่างแผนท่ี และ
รายการค านวณต่อท้ายหลักฐานการรังวัดท่ีจัดเก็บไว้เดิม และให้เขียนรายการต่อท้ายในบัญชีฯ  ร.ว. 48 ค. 
พร้อมท้ังให้เลขท่ีในหลักฐานการรังวัดดังกล่าว  เสร็จแล้วน ารายการในบัญชีฯ  ร.ว. 48 ค. ไปลงเพิ่มเติมในบัญชีฯ 
ร.ว. 72 ก.  โดยขีดเส้นทับ “/” หมายเลขประจ าแฟูม “และ” “เลขท่ี” ของบัญชีฯ ร.ว. 72 ก. แล้ว เขียนเลข
ล าดับแฟูมและเลขท่ีซึ่งได้จากบัญชีฯ ร.ว. 48 ค. ต่อท้าย เช่น แปลงเลขท่ีดิน 18 ได้เก็บหลักฐานไว้ในแฟูม ของ
เลขล าดับแฟูม 04 หมายเลขประจ าแฟูม 1 - 04 และเลขท่ีในบัญชีฯ  ร.ว.  48  ค.  คือ 301 ต่อมาแปลงเลขท่ี
ดิน 18 ดังกล่าว มีการรังวัดใหม่และได้เก็บหลักฐานเพิ่มเติมไว้ในแฟูมของเลข ล าดับแฟูม 05 ให้เลขท่ีในบัญชีฯ 
ร.ว. 48 ค. คือ 451 ก็ให้เขียนตัวเลขเพิ่มเติมในบัญชีฯ  ร.ว. 72 ก. ท่ีเลขท่ีดิน 18  ในช่อง “หมายเลขประจ า
แฟูม”  คือ “1 - 04/05” และในช่อง “เลขท่ี” คือ “301/451” เป็นต้น ส่วนหลักฐานการรังวัดเดิมไม่ต้อง
น ามาเก็บรวมกับหลักฐานการรังวัดใหม่  คงเก็บไว้ท่ีเดิมและไม่ต้องแก้ไขรายการเดิมในบัญชีฯ  ร.ว. 48 ค.          
แต่อย่างใด 
 (12)  ให้จัดเก็บบัญชีฯ  ร.ว. 48 ค. ของแต่ละระวางไว้ในแฟูมแยกเป็นระวาง ๆ โดยให้เขียน   
ค าว่า  “ร.ว. 48 ค. ช่ือระวางแผนท่ีและหมายเลขรหัส” ไว้หน้าแฟูมด้วย เช่น “ร.ว. 48 ค. ระวาง 5136 III 
8214  หมายเลขรหัส 1 เป็นต้น”    

ส่วนการจัดเก็บบัญชีฯ ร.ว. 72 ก. ให้แยกเก็บเป็นระวาง ๆ เขียนค าว่า “ ร.ว. 72 ก. ช่ือระวางแผนท่ี
และหมายเลขรหัส” ไว้หน้าแฟูมด้วย เช่น “ร.ว. 72 ก. 5136 III 8214 หมายเลขรหัส 1” เป็นต้น 

(ข้อ  (6) – ข้อ (12)  ตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการแก้ไขและการจัดเก็บหลักฐานการรังวัดเฉพาะ
รายในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม พ.ศ. 2530 ข้อ 11 - 14) 

เมื่อจัดท าแผนท่ีต้นร่างเสร็จแล้วให้น ารายการรังวัดจริงในสนามติดหลังต้นร่างแผนท่ีไว้ด้วย หากมี
ความจ าเป็นต้องแก้ไขข้อความหรือตัวเลขให้ใช้หมึกสีแดงขีดทับข้อความหรือตัวเลขท่ีเขียนผิดไว้เดิมก่อนมีการ
แก้ไข แล้วเขียนข้อความตัวเลขใหม่ท่ีถูกต้องไว้แทน และให้หมายเหตุว่ามีก ารแก้ไขข้อความหรือตัวเลข 
รายการใดบ้างด้วยหมึกสีแดง แล้วลงช่ือก ากับพร้อม วัน เดือน ปี ท่ีแก้ไขไว้ ห้ามใช้น้ ายาลบค าผิดหรือใช้วิธีขูด
ลบแล้วเขียนทับลงไปในการแก้ไขข้อความหรือตัวเลขในต้นร่างแผนท่ี (รายการรังวัด) และรายการค านวณโดย
เด็ดขาด (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 00992 ลงวันท่ี 11 มกราคม 2542 เรื่อง การควบคุมหลักฐานการ
รังวัดในส านักงานท่ีดิน) 

2. รายการรังวัด  (ร.ว. 67)  และรายการค านวณ 
     การควบคุมและการจัดเก็บรายการรังวัด (ร.ว. 67) และรายการค านวณในระวางแผนท่ีระบบ

เดิมให้ปฏิบัติ ดังนี้ 
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 (1)   เมื่อได้เขียนรายการรังวัด (ร.ว. 67) จากรายการรังวัดในสนามเสร็จแล้ว ให้แยกรายการ
รังวัด  ในสนามติดไว้ด้านหลังต้นร่างแผนท่ี ส่วนรายการรังวัด (ร.ว. 67) ให้น าไปเก็บรวมไว้กับรายการค านวณ
และ        ให้น าเลขท่ีต้นร่างมาเขียนไว้ในรายการรังวัด (ร.ว. 67) ด้วย 

 (2)   ถ้าท าการรังวัดด้วยกล้องธิโอโดไลท์ต้องเก็บรายการรังวัดมุมและระยะรวมไว้กับการค านวณ
ด้วย  (ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการควบคุมต้นร่างแผนท่ี รายการรังวัด รายการค านวณและระวางแผนท่ีใน
ส านักงานท่ีดิน  พ.ศ. 2523 ข้อ 10 และข้อ 11) 

 (3)  รายการค านวณให้เก็บรายการรังวัด (ร.ว. 67) เมื่อช่างรังวัดอาวุโสผู้มีหน้าท่ีตรวจรายการ
ค านวณได้ตรวจรายการค านวณถูกต้องแล้ว ให้น าเลขท่ีต้นร่างแผนท่ีมาใช้เป็นเลขท่ีรายการค านวณแล้วมา
เขียนลงในบัญชีคุมรายการค านวณ (ร.ว. 48 ข.) 

 (4)  กรณีแปลงท่ีดินใดมีการรังวัดใหม่ ซึ่งได้เก็บรายการค านวณไว้ถูกต้องตามระเบียบแล้ว             
ให้น ารายการค านวณท่ีท าขึ้นใหม่เก็บรวมไว้เก็บรายการค านวณเดิม 

 (5)  กรณีไม่มีรายการรังวัด (ร.ว. 67) และรายการค านวณหรือมีความจ าเป็นไม่ได้แยกรายการ
ค านวณจากต้นร่างแผนท่ีให้เก็บรวมไว้กับต้นร่างแผนท่ีได้โดยให้น าเลขท่ีต้นร่างแผนท่ีจากบัญชีคุมต้นร่างแผนท่ี  
(ร.ว. 48 ก.) มาเขียนไว้เป็นบัญชีคุมรายการค านวณ (ร.ว. 48 ข.)  แต่ในช่องเลขท่ีให้ขีดเส้นไม่ต้องเขียน
หมายเลขพร้อมท้ังให้หมายเหตุให้ทราบไว้ด้วยเช่นเดียวกัน 

 (6)  ในการจัดท าต้นร่างแผนท่ี รายการรังวัด (ร.ว. 67) และรายการค านวณเมื่อเกิด          
ความผิดพลาดเจ้าหน้าท่ีจะใช้น้ ายาลงค าผิดปูายทับ แล้วเขียนใหม่ทับลงไปบนปูายขาวหรือบางกรณีก็ใช้วิธี          
ขูด     หรือลบออกแล้วเขียนทับลงไปเพื่อแก้ไขตัวเลขหรือข้อความท่ี เขียนผิด ซึ่งเป็นวิธีการท่ีไม่ถูกต้อง             
เป็นเหตุให้เจ้าของท่ีดินและประชาชนท่ัวไปไม่เช่ือถือหลักฐานการรังวัดของกรมท่ีดิน ดังนั้น เพื่อปูองกันการ
แก้ไขหลักฐานการรังวัดด้วยวิธีการท่ีไม่ถูกต้อง การจัดท าต้นร่างแผนท่ี รายการรังวัด (ร.ว. 67) และรายการ
ค านวณจะต้องถือปฏิบัติตามระเบียบและแนวทางท่ีกรมท่ีดินก าหนดไว้อย่างเคร่งครัดห้ามถ่ายส าเนาจาก           
ต้นร่างแผนท่ีมาใช้แทนแบบรายการรังวัด (ร.ว. 67)  เมื่อจัดท าแผนท่ีต้นร่างเสร็จแล้วให้น ารายการรังวัดจริง             
ในสนามติดหลังต้นร่างแผนท่ีไว้ด้วย หากมีความจ าเป็นต้องแก้ไขข้อความหรือตัวเลขให้ใช้หมึกสีแดงขีดทับ
ข้อความหรือตัวเลขท่ีเขียนผิดไว้ เดิมก่อนมีการแก้ไข แล้วเขียนข้อความตัวเลขใหม่ท่ีถูกต้องไว้แทน และให้
หมายเหตุมีการแก้ไขข้อความหรือตัวเลขรายการใดบ้างด้วยหมึกสีแดง แล้วลงช่ือก ากับพร้อมวัน เดือน ปี ท่ี
แก้ไขไว้ ห้ามใช้น้ ายา     ลบค าผิดหรือใช้วิธีขูดลบแล้วเขียนทับลงไปในการแก้ไขข้อความหรือตัวเลขในต้นร่างแผน
ท่ี รายการรังวัด (ร.ว.  67)  และรายการค านวณโดยเด็ดขาด 

 (ข้อ (3) ถึงข้อ (5) ตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการควบคุมต้นร่างแผนท่ี รายการรังวัดรายการ
ค านวณ  และระวางแผนท่ี ในส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2532 ข้อ 3 ข้อ 6 หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0726/ว 00992 
ลงวันท่ี  11 มกราคม 2542) 

ซึ่งต่อมาการจัดท ารายการรังวัด (ร.ว. 67) ได้ถูกยกเลิก โดยไม่ต้องจัดท ารายการดังกล่าว ดังนี้ 
3.  การควบคุมและจัดเก็บรายการค านวณในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ให้ปฏิบัติ ดังนี้ 
  (1)  รายการรังวัดในสนามใหติ้ดไว้ที่ด้านหลังต้นร่างแผนท่ี 
  (2)  รายการค านวณจัดเก็บรวมไว้กับต้นร่างแผนท่ี 
  (3)  การรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดินต้องจัดท าต้นร่างแผนท่ีทุกครั้งและใช้ขอต่อเลขท่ีดิน เลขหน้า

ส ารวจด้วย  โดยไม่ต้องจัดท ารายการรังวัด (ร.ว. 67)  ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 21219 ลงวันท่ี 5 
สิงหาคม 2552 

 4. การเก็บหลักฐานแผนที่เก่ียวกับการแบ่งแยก ตรวจสอบเนื้อที่ น.ส.3 หรือตรวจสอบเนื้อที่
เพื่อเปลี่ยนเป็น น.ส.3ก และแบ่งแยก ให้ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการแบ่งแยกและตรวจสอบ
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เนื้อท่ีหนังสือรับรองการท าประโยชน์ พ.ศ.2529 และระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการควบคุมต้นร่างแผนท่ี  
รายการรังวัด รายการค านวณ และระวางรูปถ่ายทางอากาศ พ.ศ.2529 
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หมวดที่  12 
หมวดควบคุมการรังวัด 

ขั้นตอนท่ีส าคัญประการหนึ่งในกระบวนการท างานของฝุายรังวัดท่ีจะให้งานในหน้าท่ีท่ีรับผิดชอบ
ส าเร็จอย่างมีประสิทธิภาพ และเพื่อเป็นเครื่องมือให้ฝุายบริหารใช้ในการควบคุม ตรวจสอบ ติดตาม และเร่งรัด
งาน       คือการมีระบบควบคุมงานท่ีดีซึ่งมาตรการและแนวทางปฏิบัติต่าง ๆ ท่ีกรมท่ีดินได้วางไว้เกี่ยวข้องกับ
การควบคุมงานฝุายรังวัดมี  ดังนี้ 

ตอนที่  1  ระยะเวลาในปฏิบัติงาน 
ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการปฏิบัติราชการเพื่อประชาชน พ.ศ. 2542 ลงวันท่ี 23 สิงหาคม 2542 

และหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0519/ว 34024 ลงวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2546 ได้ก าหนดเวลาด าเนินการในแต่ละ
ขั้นตอนท่ีเกี่ยวข้องกับงานรังวัดประเภทต่าง ๆ ไว้ดังนี้ 

1.  เมื่อเจ้าของท่ีดินมีความประสงค์จะขอรังวัดฯ และน าพยานหลักฐานส าหรับท่ีดินมายื่นค าขอ   
ต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีรับค าขอไว้ และตรวจสอบเมื่อเห็นว่าอยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีจะด าเนินการ
ได้ก็ให้ด าเนินการต่อไป ถ้าด าเนินการไม่ได้ก็ให้แจ้งผู้ขอทราบ โดยแจ้งเป็นหนังสือและเหตุผลประกอบโดย
ละเอียดภายใน 2 วัน นับแต่ทราบผล 

2.  ให้เจ้าหน้าท่ีน าค าขอท่ีรับไว้ลงบัญชีต่าง ๆ ตามระเบียบ (ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการควบคุม
งานรังวัดในส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2523 ลงวังวันท่ี 11 มกราคม 2523) แล้วลงบัญชีนัดท าการรังวัดเพื่อก าหนด  
วันนดัในใบนัดท าการรังวัด (ท.ด. 2 ก.) เสนอเจ้าพนักงานท่ีดินส่ังการในวันท่ีรับค าขอ 

3.  เมื่อถึงก าหนดวันท าการรังวัด ให้ช่างรังวัดออกไปท าการรังวัดตามท่ีก าหนดไว้ เมื่อท าการ    
รังวัดเสร็จแล้วใหส่้งเรื่องให้หัวหน้าฝุายรังวัดตรวจสอบความถูกต้องภายใน 20 วันท าการ  หากมีเหตุขัดข้องท่ีท า
ให้การรังวัดไม่เสร็จหรือไม่สามารถส่งเรื่องตามเวลาท่ีก าหนด ให้ช่างรังวัดรีบรายงานช้ีแจงให้หัวหน้าฝุายรังวัด
ทราบเพื่อหาทางแก้ไขทันที 

4.  ให้ฝุายรังวัดตรวจสอบความถูกต้องให้เสร็จ และเสนอเจ้าพนักงานหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด
สาขาภายใน 2 วันท าการ นับแต่วันรับเรื่อง แล้วให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือ เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา
ส่ังการภายใน 1 วัน เสร็จแล้วให้เจ้าหน้าท่ีการเงินถอนจ่ายเงินมัดจ ารังวัด และส่งเรื่องคืนฝุายรังวัดภายใน 1 วัน 

5.  เรื่องขัดข้องท่ีต้องสอบถามข้างเคียง ให้เจ้าหน้าท่ีฝุายรังวัดสอบถามไปภายใน 7 วัน นับแต่วันรังวัด
เสร็จเว้นแต่กรณีท่ีต้องมีแผนท่ีประกอบการสอบถามให้สอบถามภายใน 3 วัน นับต้ังแต่วันส่ังถอนจ่าย 

6.  การต่อเลขเครื่องหมายท่ีดิน ให้เจ้าหน้าท่ีด าเนินการให้เสร็จในวันท่ีรับเรื่องหรือ วันท าการ
ถัดไปในกรณีท่ีต้องขอต่อเลขเครื่องหมายท่ีดินต่างส านักงานท่ีดิน ให้เจ้าหน้าท่ีขอไปภายใน 1 วัน นับแต่วันท่ี
รับเรื่องเมื่อส านักงานท่ีดินได้รับเรื่องขอต่อเลขเครื่องหมายท่ีดินหรือเรื่องขอหลักฐานส าหรับท่ีดินให้ด าเนินการ
ให้เสร็จและตอบภายใน 3 วัน 

ก าหนดระยะเวลาส่งและตรวจเรื่องรังวัด ตามข้อ 3. ข้อ 4. และเรื่องขัดข้องท่ีต้องสอบถาม
ข้างเคียงตามข้อ 5. ได้ถูกก าหนดระยะเวลาขึ้นใหม่ตาม พ.ร.บ. การอ านวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาต
ของทางราชการ พ.ศ. 2558 (ลงประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับท่ี 132 ตอนท่ี 4ว ลงวันท่ี 22 ม.ค. 2558             
ใช้บังคับเมื่อพ้นก าหนด 180 วัน นับแต่วันประกาศราชกิจจานุเบกษา คือ มี ผลบังคับใช้เริ่มแต่วันท่ี 21 ก.ค. 
2558) ก าหนดให้มีการจัดท าคู่มือส าหรับประชาชน ซึ่งกรมท่ีดินได้จัดท าคู่มือส าหรับประชาชน ฉบับปรับปรุง/
แก้ไข ลงวันท่ี 18 เมษายน 2561 ในขั้นตอนการรังวัด สอบเขต แบ่งแยก  รวมโฉนดท่ีดิน หรือตรวจสอบเนื้อท่ี 
แบ่งแยก รวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3, น.ส. 3 ก. และ น.ส. 3 ข.)  

- โดยก าหนดให้ช่างรังวัดส่งเรื่องรังวัดภายใน 30 วันนับจากวันท าการรังวัดวันแรก 
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- ให้ฝุายรังวัด/หัวหน้างานตรวจระเบียบให้เสร็จภายใน 6 วัน (ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือ   
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาส่ังการภายใน 3 วัน การเงินถอนจ่ายภายใน 2 วัน เบิกโฉนดฯ 1 วัน และเขียน
โฉนดภายใน 3 วัน) 

- ในกรณีท่ีต้องส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด.38 ค) หรือส่งหนังสือสอบถามท่ีอยู่            
นายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถิ่น (ถ้ามี) ให้ด าเนินการภายใน 20 วันนับจากวันท าการรังวัดวันแรก  

ตอนที่  2  บัญชีควบคุมงานรังวัด 
การจัดท าบัญชีต่าง ๆ เพื่อควบคุมเกี่ยวกับงานรังวัด  กรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติตามระเบียบ            

กรมท่ีดิน ว่าด้วยการควบคุมงานรังวัดในส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2523 ลงวันท่ี 11 มกราคม 2523 ไว้ดังนี้ 
1.  บัญชีรับเร่ืองและนัดรังวัด  (ร.ว. 12) 

 เป็นบัญชีท่ีควบคุมการรับ – ส่งเรื่องรังวัด เพื่อให้ผู้บริหารใช้เป็นคู่มือในการควบคุมตรวจสอบ
ติดตาม เร่งรัด ซึ่งปรากฏข้อมูลต่าง ๆ  เช่น ประเภทงานของแปลงท่ีขอรังวัด ช่ือช่างผู้ท าการรังวัด วันนัดรังวัด  
วันรับ - ส่งงานกับฝุายทะเบียน เป็นต้น โดยการใช้บัญชีรับเรื่องและนัดรังวัด (ร.ว.12)  ให้ปฏิบัติ ดังนี้ 

  (1)  ให้ลงรับเรื่องทุกเรื่องเกี่ยวกับงานรังวัดทุกประเภทตามค าขอท่ีเกิดขึ้นเป็นรายวัน เรียง
ตามล าดับก่อน – หลังตามค าขอ  เมื่อหมดวันหนึ่ง ๆ ให้ขีดเส้นค่ันด้วยหมึกแดง  แล้วขึ้นวัน ใหม่โดยเขียน      
วัน เดือน ปี  ไว้ตรงกึ่งกลางของแบบบัญชี 

  (2)  การลงรายการหนึ่ง ๆ ให้เว้นไว้สองบรรทัด รายการต่อไปให้ลงในบรรทัดท่ีสาม 
  (3)  กรณีออกโฉนดท่ีดินเพิ่มจากค าขอ ให้ลงบัญชีในวันส่งเรื่องให้ฝุายทะเบียน โดยไม่ต้องรอ               

ให้ค าขอเกิดทางฝุายทะเบียนก่อน 
  (4)  ช่องเลขล าดับ ให้เขียนด้วยเลขท่ี 1 โดยใช้ปีงบประมาณเป็นหลัก และเรียงเลขต่อกันไป

จนส้ินปีงบประมาณ 
  (5)  ช่องหมายเหตุ  กรณีแบ่งแยกเพิ่มหรือลดจากจ านวนท่ียื่นค าขอไม่ต้องลงรายการ ใหม่              

แต่ให้เขียน  ว่า “เพิ่ม..........แปลง” ในกรณีแบ่งแยกเพิ่มจากจ านวนท่ีได้ยื่นค าขอไว้ และให้เขียนว่า                 
“ลด...........แปลง” ในกรณีรังวัดแบ่งแยกน้อยกว่าจ านวนท่ีได้ยื่นค าขอไว้ 

  (6)  ให้เจ้าหน้าท่ีจัดท าบัญชีรับเรื่องและนัดรังวัด (ร.ว. 12) ขึ้นอีกเล่มหนึ่งเล่ม โดยคัดลอก
ข้อความจากเล่มท่ีใช้ปฏิบัติราชการเป็นประจ าวันวางไว้ในท่ีเปิดเผยซึ่งประชาชนผู้มาติดต่อสามารถเปิดตรวจดู  
ได้เองทันที  แล้วให้เขียนข้อความว่า “โปรดตรวจล าดับผู้มาติดต่อขอรังวัด” ไว้ท่ีหน้าปกด้วยอักษรขนาดโต
พอสมควร ด้วยหมึกแดง ข้อความท่ีคัดต้องเป็นปัจจุบันเสมอ (หนังสือกรมท่ีดิน ด่วนมาก ท่ี มท 0611/9670                 
ลงวันท่ี 29  เมษายน 2523) 

2.  บัญชีคุมการนัดรังวัด (ร.ว. 70) 
เป็นบัญชีท่ีใช้เพื่อควบคุมการก าหนดตัวช่างผู้ท าการรังวัดและนัดท าการรังวัดมิให้แต่ละเดือนเกิด

ความซ้ าซ้อนกัน โดยให้ปฏิบัติดังนี้ 
(1) ช่ือช่างรังวัดให้เขียนทุกคนโดยเว้นหนึ่งบรรทัด 
(2) เขียนช่ือช่างรังวัด  เรียงตามล าดับอาวุโส  ต้ังแต่หัวหน้างานรังวัดจนถึงช่างรังวัด 1 ไม่ว่าจะ

ออกท าการรังวัดหรือไม่ ช่างรังวัดคนใดไม่ออกไปท าการรังวัดเนื่องจากเหตุอะไร  ให้เขียนข้อความไว้ในช่อง
วันท่ี  ตามแนวบรรทัดตลอดเวลาท่ีไม่ได้ออกไปรังวัด ส่วนหัวหน้างานรังวัด (ปัจจุบันคือหัวหน้าฝุายรังวัด) ซึ่งไม่
มีหน้าท่ีประจ าต้องออกไปท าการรังวัด ไม่ต้องเขียนข้อความไว้ 

(3) ช่องวันท่ี ให้เขียนวันเสาร์ อาทิตย์ และวันหยุดราชการ ได้ด้วยอักษรสีแดง (ข้อ (2) , (3) 
หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท  0611/ว 21799 ลงวันท่ี 16 ตุลาคม 2523)   

(4) ให้แสดงสัญลักษณ์ต่าง ๆ แทนประเภทของงานรังวัดตามตัวอย่างหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท  
0726/ว 23957 ลงวันท่ี 25 กันยายน 2544 
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(5) ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดและเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  ก ากับดูแลหัวหน้าฝุายรังวัด    
ให้นัดเรื่องรังวัดให้แก่ช่างรังวัดเรียงไปตามล าดับในบัญชีคุมการรังวัด (ร.ว. 70) (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/   
ว 05108 ลงวันท่ี 19 กุมภาพันธ์ 2541)  

3.  บัญชีคุมเร่ืองประจ าตัวช่างรังวัด  (ร.ว. 71) 
 เป็นบัญชีคุมเรื่องรังวัดของช่างรังวัดแต่ละคน  เพื่อควบคุม  ตรวจสอบการด าเนินงานแต่ละ

ขั้นตอนต้ังแต่รับเรื่องจนถึงส่งฝุายทะเบียนโดยให้ปฏิบัติ ดังนี้ 
(1)  ให้ลงรายการตามล าดับวันท่ีรับค าขอโดยเว้นห่างกันสองบรรทัด รายการต่อไปให้ลงในบรรทัดสาม 
(2)  บัญชีคุมเรื่องประจ าตัวช่างรังวัด  (ร.ว. 71)  ให้ใช้คนละหนึ่งเล่มเมื่อหมดเล่มจึงขอเล่มใหม่     

ใช้ติดต่อกันไปจนกว่าจะถูกแต่งต้ังให้ไปด ารงต าแหน่งอื่น ส่วนช่างรังวัดท่ีมาจากส่วนกลางไม่ว่าจะมาปฏิบัติงาน
ประจ าส านักงานท่ีดินหรืองานโครงการก็ต้องใช้บัญชีนี้ด้วย 

•  ให้ช่างรังวัดแต่ละคนส ารวจงานค้างในมือท้ังหมด แล้วน ามาลงรวมไว้ในบัญชีเล่มใหม่          
ถ้าบัญชีเดิมยังมีเหลืออยู่มากก็ให้ใช้เล่มเดิมโดยขึ้นหน้าใหม่และน างานค้างท้ังหมด  มาลงบัญชีรวมไว้ เมื่อ
ส ารวจและลงรายการถูกต้องครบถ้วนแล้ว ให้ช่างรังวัด หัวหน้างานรังวัด ลงชื่อรับรองการตรวจสอบ และ
หัวหน้าฝ่ายรังวัดลงชื่อรับรองความถูกต้องไว้ด้วย 

ส าหรับการลงรายการรังวัดใหม่ในแต่ละเดือนขอให้ขึ้นหน้าใหม่ทุกเดือน (ให้เขียนเดือน...
ก ากับไว้ด้วย)  

แต่ใช้เลขล าดับต่อเนื่องกันไปจนหมดปีงบประมาณ ให้ช่างรังวัด แต่ละคนมีบัญชีดังกล่าว     
เพียงเล่มเดียวเท่านั้น การด าเนินการดังกล่าวให้ปฏิบัติทุกส้ินปีงบประมาณ โดยถือปฏิบัติตามนัยหนังสือกรมฯ    
ท่ี มท 0606/ว 33855 ลว. 20 ก.ย.2537 เรื่อง การใช้บัญชีคุมเรื่องประจ าตัวช่างรังวัด (ร.ว. 71) 

 
(3)  เรื่องใดท่ีเสร็จเนื่องจากยกเลิกหรือรังวัดเสร็จและเจ้าหน้าท่ีฝุายทะเบียนได้ลงนามรับเรื่องไป

จากฝุายรังวัดแล้ว ให้หัวหน้างานรังวัดขีดเส้นด้วยหมึกแดงทับข้อความในบรรทัดนั้น เพื่อจะได้ทราบว่าเรื่องนี้
เสร็จไปจากฝุายรังวัดแล้ว 

(4)  เลขท่ี  หมายถึง  เลขล าดับท่ีของเรื่องท่ีช่างรังวัดแต่ละคนรับไปด าเนินการท้ังปีงบประมาณ 
(5)  เลขล าดับ  ให้น าเลขล าดับท่ีของเรื่องนั้น ๆ จากบัญชีรับเรื่องและนัดรังวัด  (ร.ว. 12)  มาลงไว้

ด้วย  เช่น  1/25 
(6)  เมื่อได้ก าหนดตัวช่างผู้ท าการรังวัดและนัดรังวัดให้แก่ช่างรังวัดผู้ใด ให้ลงบัญชีคุมเรื่อง

ประจ าตัวช่างรังวัด  (ร.ว. 71)  ของผู้นั้นทันที 
(7)  ต้องให้ผู้รับเรื่องรังวัดไปด าเนินการลงนามรับพร้อมด้วย วัน เดือน ปี ท่ีรับตามช่องท่ีก าหนด  

เพื่อทราบว่าขณะนี้เรื่องรังวัดรายนั้น ๆ ได้ด าเนินการไปถึงขึ้นตอนใด หากมีราษฎรมาติดตามเรื่องจะสามารถ
ช้ีแจงได้ทันทีโดยไม่ต้องรอสอบถามผู้ท าการรังวัด 

(8)  การเสนอเรื่องให้เจ้าพนักงานท่ีดินฯ ต้องเสนอสมุดคุมฯ (ร.ว. 71) เพื่อให้เจ้าพนักงานท่ีดิน    
ลงนามด้วย 

 (ข้อ (6) – (8) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0611/ว 20580 ลงวันที่ 30 กันยายน 2523) 
(9)  การลงรายการรังวัดแต่ละเดือน ให้ขึ้นหน้าใหม่ทุกเดือนและให้ใช้เลขล าดับต่อเนื่องกัน         

ไปจนหมดปีงบประมาณ 
(10)  เมื่อขึ้นปีงบประมาณใหม่ ให้ช่างรังวัดแต่ละคนส ารวจงานค้างในมือท้ังหมดแล้วน ามาลง       

ในบัญชีเล่มใหม่ ถ้าบัญชียังมีเหลืออยู่มากก็ให้ใช้เล่มเดิม โดยขึ้นหน้าใหม่และน างานค้างท้ังหมดลงบัญชีรวมไว้  
เมื่อส ารวจและลงรายการถูกต้องครบแล้วให้ช่างรังวัด  หัวหน้างานรังวัด ลงช่ือรับรองการตรวจสอบ และ
หัวหน้าฝุายรังวัดลงช่ือรับรองความถูกต้องไว้ด้วย 
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(ข้อ (9) (10) หนังสือกรมที่ดิน ที่  มท  0606/ว 33855 ลงวันที่ 20 กันยายน 2537) 
(11)  เพื่อให้การควบคุมช่างรังวัดให้ปฏิบัติงานด้วยความรวดเร็วตามล าดับก่อนหลังเจ้าพนักงาน

ท่ีดินจังหวัด และหัวหน้าฝุายรังวัด ต้องหมั่นตรวจสอบสมุดบัญชีคุมเรื่องประจ าตัวช่างรังวัด (ร.ว. 71) อยู่เสมอ     
หากมีงานเก่าค้างมากให้พิจารณาด าเนินการตามควรแก่กรณี  

(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0611/9670 ลงวันที่ 29  เมษายน 2523) 

4.  บัญชีงานรังวัดเก่ียวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
 การจัดท าบัญชีงานรังวัดเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ ให้ปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน    

ท่ี มท 0606/ว 12961 ลงวันท่ี 31 พฤษภาคม 2538 เว้นแต่บัญชีคุมการนัดรังวัด (ร.ว. 70) และบัญชีคุม      
เรื่องประจ าตัวช่างรังวัด (ร.ว. 71) ให้ใช้เล่มเดียวกับงานโฉนดท่ีดิน (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0726/ว 9969      
ลงวันท่ี 22 มีนาคม 2545) 

5.  การจัดท าบัญชีคุมงานค้าง  (กองกลาง)  ฝ่ายรังวัด 
 (1)  ให้ฝุายรังวัดของส านักงานท่ีดินจังหวัดและสาขาทุกแห่งส ารวจงานค้าง (กองกลาง) น ามา

ลงบัญชีโดยใช้สุมดเบอร์ 2 แล้วหมายเหตุไว้ในบัญชีรับเรื่องรังวัดและนัดรังวัด (ร.ว. 12) ว่าน าเรื่องลงบัญชี     
งานค้างแล้วแต่วันท่ี.........เดือน.........พ.ศ.........เพื่อจะได้สะดวกเมื่อ ผู้ขอมาติดตาม และเมื่อส้ินปีงบประมาณ    
ให้เจ้าหน้าท่ีส ารวจเรื่องรังวัดท่ียังค้าง (กองกลาง) น ามาลงใหม่ท้ังหมด  

ให้หัวหน้าฝุายรังวัดลงนามรับรองความถูกต้อง แล้วจึงลงบัญชีงานค้างในปีปัจจุบัน โดยปฏิบัติตามนัย
ดังกล่าวทุกส้ินปีงบประมาณ (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท 0706/ว 23598 ลงวันท่ี 5 สิงหาคม 2540) 

(2)  ให้ฝุายรังวัดของส านักงานท่ีดินทุกแห่งจัดท าใบสรุปปะหน้าเรื่องงานค้าง (กองกลาง) ทุกเรื่อง
ตามแบบในสรุปปะหน้าเรื่องานค้าง (กองกลาง) ในฝุายรังวัด (ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 09789         
ลงวันท่ี 23 มีนาคม 2543) 

6.  การรายงานผลงานรังวัดประจ าเดือน (ร.ว. 19 ) 
  การรายงานผลงานรังวัดประจ าเดือน หมายถึง การรายงานผลการปฏิบัติงานของงานรังวัด                

ในส านักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร หรือส านักงานท่ีดินจังหวัด  สาขาและส่วนแยก ให้กรมที่ดินทราบภายใน
วันท่ี 5 ของเดือนถัดไป เพื่อน าข้อมูลท่ีถูกต้องมาพิจารณาเร่งรัดงานท่ีเกิดขึ้นและงานค้างให้เสร็จตามนโยบาย
ของกรมฯ โดยให้รายงานตามแบบรายงานผลงานรังวัดประจ าเดือน (ร.ว.19) เจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบการรายงาน
ต้องระมัดระวังในการกรอกตัวเลขในช่องต่าง ๆ ให้ถูกต้องสัมพันธ์กันพร้อมท้ังแนบบัญชีรายช่ือช่างฯ และ
ผลงานรังวัด  บัญชีผลงานรังวัดส านักงานช่างรังวดัเอกชนท่ีรับไปด าเนินการและรายงานตัวชี้วัดผลการ
ด าเนินงานด้านรังวัด (KPI) ตามแบบท่ีก าหนด เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด สาขา ส่วนแยก และหัวหน้าฝุายรังวัด
จะต้องตรวจสอบความถูกต้องให้ตรงกับความเป็นจริงทุกเดือน ก่อนรายงานกรมท่ีดิน เพื่อมิให้เกิดการผิดพลาด
ทางข้อมูลโดยเฉพาะตัวเลข จ านวนงานค้างในมือช่างฯ จัดท ารายงานส่งกรมท่ีดินโดยถือปฏิบัติตามระเบียบ
กรมท่ีดิน ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2555 ข้อ      
33 – 35 ดังนี้ 

  กรณีส านักงานท่ีดินจังหวัด สาขา/ส่วนแยก ให้เจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบในการจัดเก็บข้อมูล ฯลฯ        
ตามท่ีได้รับมอบหมาย รายงานให้หัวหน้าฝุายรังวัดทราบภายในวันท่ี 1 ให้หัวหน้าฝุายรังวัดตรวจสอบ                
ความถูกต้องและเสนอให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด สาขา/ส่วนแยกทราบ โดยให้เจ้าหน้าท่ีรวบรวมส่งให้                   
ฝุายอ านวยการภายในวันท่ี 2 และรายงานให้จังหวัดทราบภายในวันท่ี 3 ของทุกเดือน 

  กรณีส านักงานท่ีดินจังหวัด ให้เจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบในการจัดเก็บข้อมูล ฯลฯ ตามท่ีได้รับ
มอบหมาย รายงานให้หัวหน้าฝุายรังวัดทราบภายในวันท่ี 2 ให้หัวหน้าฝุายรังวัดตรวจสอบความถูกต้อง เสนอ
ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดทราบ โดยให้เจ้าหน้าท่ีรวบรวมส่งให้ฝุายอ านวยการภายในวันท่ี 3 และให้รวบรวม             
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การจัดเก็บข้อมูลของส านักงานท่ีดินจังหวัด สาขา/ส่วนแยก หรืออ าเภอ รายงานให้กรมที่ดินทราบ ภายในวันท่ี  
5 ของทุกเดือน 

  ภายในวันท่ี 10 ของทุกเดือน ให้ส านักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก หรือส านักงานท่ีดิน
อ าเภอ ตรวจสอบความถูกต้องของการรายงานผลงานรังวัดประจ าเดือน ร.ว. 19 จากระบบเครือข่ายอินเตอร์เน็ต 
หากพบข้อผิดพลาดให้แจ้งส านักงานท่ีดินจังหวัดด าเนินการแก้ไขข้อมูลผ่านระบบเครือข่ายอินเตอร์เน็ตให้ถูกต้อง 
โดยเมื่อพ้นก าหนดเวลาดังกล่าว ให้ถือว่าส านักงานท่ีดินได้รับรองรายงานผลงานรังวัดประจ าเดือนนั้นแล้ว          
และให้จัดเก็บพิมพ์รายงานผลงานรังวัดประจ าเดือน (ร.ว. 19) ไว้ใช้ส าหรับตรวจสอบด้วย 

 ต่อมากรมท่ีดินได้มีหนังสือ ด่วนท่ีสุด ท่ี มท 0514.3/ว 25499 ลงวันท่ี 3 ตุลาคม 2559      
ให้ยกเลิก การรายงานผลงานรังวัดประจ าเดือน (ร.ว. 19) ผ่านทางเว็บไซต์ของส านักมาตรฐานและส่งเสริม     
การรังวัด และให้รายงานผลงานรังวัดตามแบบ ร.ว. 19  โดยใช้ระบบสารสนเทศ (MIS) เพียงระบบเดียว 
มีผลต้ังแต่เดือน ตุลาคม 2559 เป็นต้นไป  

การรายงานผลงานรังวัดประจ าเดือน (ร.ว. 19) ผ่านเครือข่ายอินเตอร์เน็ต 
เมื่อส้ินเดือนให้เจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบซึ่งได้รับมอบหมายเป็นค าส่ังลายลักษณ์อักษรเป็นผู้ส่ง

รายงานผลงานรังวัดประจ าเดือนผ่านระบบสารสนเทศ (MIS) ภายในวันท่ี 5 ของเดือนถัดไป และให้ส านักงาน
ท่ีดินตรวจสอบความถูกต้องของรายงานจากเว็บไซต์ดังกล่าว และให้แก้ไขข้อผิดพลาดภายในวันท่ี 10 ของเดือน                             
หากพ้นก าหนดเวลาถือว่าส านักงานท่ีดินได้รับรองรายงานผลงานรังวัดประจ าเดือนแล้ว (หนังสือกรมท่ีดิน          
ท่ี  มท  0514.3/ว 8339 ลงวันท่ี 27 มีนาคม 2552 และหนังสือกรมท่ีดิน ด่วนท่ีสุด ท่ี มท 0514.3/ว 25499 
ลงวันท่ี 3 ตุลาคม 2559) และให้ส่งรายงานประกอบด้วย ดังนี้ 

1.  บัญชีรายช่ือนายช่างรังวัดและผลงานรังวัด 
2.  บัญชีผลงานรังวัดโดยส านักงานช่างรังวัดเอกชน 
3.  รายงานตัวช้ีวัดผลการด าเนินงานด้านรังวัด (KPl) เป็นค่าร้อยละของผลผลิตท่ีเสร็จตามเวลา

มาตรฐาน  โดยให้รายงานเพิ่มเติมในช่องหมายเหตุของรายงานผลงานรังวัด (ร.ว. 19 ค.) พร้อมท้ังสภาพปัญหา/
สาเหตุ    การแก้ไข และข้อเสนอแนะ (ถ้ามี) ตามนัยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0701.6/ว 30646 ลงวันท่ี 17 
พฤศจิกายน  2544  โดยให้ปฏิบัติ ดังนี้ 

-  นับจ านวนผลงานท่ีรังวัดเสร็จและส่งฝุายทะเบียนท้ังหมดในรอบเดือนว่ามีจ านวนกี่ ราย                      
โดยนับจากบัญชีรับเรื่องและนัดรังวัด (ร.ว. 12) เช่น เดือนมกราคม 2552 ฝุายรังวัดส่งเรื่องให้ฝุายทะเบียน             
รับเรื่องไปด าเนินการเป็นจ านวน 100 เรื่อง 

-  นับจ านวนว่างานรังวัดท่ีส่งฝุายทะเบียนนั้นเสร็จตามเวลามาตรฐานท่ีก าหนดไว้ในระเบียบ
กรมท่ีดินว่าด้วยการปฏิบัติราชการเพื่อประชาชน พ.ศ. 2542 เป็นจ านวนเท่าใด (24 วันท าการ) เช่น                    
เดือนมกราคม 2552 มีจ านวน 90  เรื่อง จากจ านวน 100 เรื่อง 

-  หาค่าเป็นร้อยละ โดยเอาจ านวนงานท่ีเสร็จตามเวลามาตรฐาน X100/จ านวนงานท่ีส่ง               
ฝุายทะเบียนท้ังหมดในรอบเดือน เช่น เดือนมกราคม 2552 ค่า KPl=90/100X100 90% ท้ังนี้กรมท่ีดิน                    
ได้คัดเลือกค่า KPl ด้านรังวัดส่งให้คณะกรรมการปรับปรุงประสิทธิภาพและประสิทธิผลของงานราชการ                   
เพื่อขอรับเงินรางวัลประจ าปีงบประมาณ พ.ศ. 2552 โดยก าหนดเปูาหมายไว้ท่ี 85% (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท  
0701.6/ว 19757 ลงวันท่ี 3 กรกฎาคม 2545)  
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ข้อควรระวังในการปฏิบัติงาน 
 

1)  ห้ามช่างรังวัดท าการรังวัดแทนกันโดยพละการโดยเคร่งครัด กรมท่ีดินจะพิจารณาโทษทางวินัย            
แก่เจ้าหน้าท่ีผู้เกี่ยวข้องโดยสถานหนัก (ค าส่ังท่ี 1/2496 ลงวันท่ี 1 มกราคม 2496 เรื่อง ห้ามช่างแผนท่ีท าการ
รังวัดแทนกันโดยพละการ และหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 24999 ลงวันท่ี 6 พฤศจิกายน 2534) 

2)  ห้ามบุคคลอื่นซึ่งมิใช่พนักงานเจ้าหน้าท่ีไปท าการรังวัดแทน หากเกิดการเสียหายกรมท่ีดิน          
จะพิจารณาโทษทางวินัยอย่างต่ าปลดออกจากราชการ และจะพิจารณาโทษของผู้บังคับบัญชาของช่างรังวัด                
ผู้นั่นควบคู่ไปด้วย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 29816 ลงวันท่ี 12 พฤศจิกายน 2539) 

3)  ห้ามช่างรังวัดของกรมท่ีดินไปด าเนินการรังวัดแทนช่างรังวัดของส านักงานช่างรังวัดเอกชน                 
หากช่างคนใดฝุาฝืน กรมท่ีดินจะพิจารณาโทษสถานหนักทุกราย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท  0606/ว 10278   ลง
วันท่ี  3 พฤษภาคม 2538) 

4)  ห้ามใช้เจ้าของท่ีดินท าหน้าท่ีเป็นคนงานรังวัด เช่น ถือเปูาเล็งท่ีหมาย ลากโซ่วัดระยะ ฯลฯ      
และให้ส านักงานท่ีดินด าเนินการจัดจ้างคนงานรังวัดให้ถูกต้องเป็นไปตามค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 763/2527 ลงวันท่ี  
21 มิถุนายน 2527 (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 34931 ลงวันท่ี 12 ตุลาคม 2542) 

5)  ห้ามช่างรังวัดส านักงานท่ีดินวางโครงหมุดหลักฐานแผนท่ีเพื่อสร้างระวางแผนท่ีโดยพละการ
นอกจากจะขอสร้างระวางแผนท่ีคาบเกี่ยวเพื่อลงท่ีหมายแผนท่ีออกโฉนดท่ีดินในระวางแผนท่ีท่ีสร้างไว้แล้ว      
ให้เต็มแปลงเท่านั้น แต่ต้องปฏิบัติตามค าส่ังกรมท่ีดินท่ีวางหลักเกณฑ์ไว้  หากมีกรณีและเหตุจ าเป็นอย่างอื่น         
ก็ให้จังหวัดขอความเห็นชอบจากกรมท่ีดินก่อน (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0610/ว 3835 ลงวันท่ี 16 กุมภาพันธ์  
2525) 

6)  ห้ามมิใช้ช่างผู้ท าการรังวัดสับเปล่ียนกันตรวจการลงท่ีหมายแผนท่ี การค านวณพิกัดฉากและเนื้อท่ี
โดยจะต้องส่งเรื่องรังวัดให้หัวหน้างานรังวัด  หรือช่างรังวัดอาวุโส  ท่ีก าหนดให้มีหน้าท่ีตรวจงานดังกล่าว 
เท่านั้นเป็นผู้ตรวจ 

(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  0611/ว 23477  ลงวันท่ี  30  กันยายน  2525) 
7)  ห้ามโรเนียวแบบพิมพ์ข้อความในการบันทึกเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (สมยอมแนวเขต)       

(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0705/ว 4071 ลงวันท่ี 18 กุมภาพันธ์ 2528) 
8)  ห้ามมิให้เจ้าหน้าท่ีน าแบบพิมพ์ซึ่งยังมิได้กรอกข้อความให้ผู้ท่ีเกี่ยวข้องลงนามในแบบพิมพ์ไว้

ก่อน  โดยยังไม่ได้กรอกข้อความให้ครบถ้วน หากฝุาฝืนจะมีโทษทางวินัย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0710/ว 
04519    ลงวันท่ี 12 กุมภาพันธ์ 2541) 

9)  ห้ามช่างรังวัดน าเรื่องรังวัดออกนอกส านักงานท่ีดินโดยไม่ได้รับอนุญาต  (หนังสือ กรมท่ีดิน ท่ี  
มท  0611/ว 409 ลงวันท่ี 1 มีนาคม 2525)  

10) การลงนามรับรองเขต ต้องให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงลงนามรับรองเขตต่อ
หน้าพนักงานเจ้าหน้าท่ี ห้ามน าบันทึกเกี่ยวกับการลงนามรับรองเขต (ท.ด.34 , ท.ด.16) ให้กับผู้ขอน าไปให้
เจ้าของท่ีดินข้างเคียงลงนามรับรองเขตโดยเด็ดขาด เพราะอาจจะมีการปลอมลายมือช่ือหรือลงลายมือช่ือแทน
กันโดยผู้มีสิทธิ์ในท่ีดินข้างเคียงมิได้รับทราบ ซึ่งอาจส่งผลท าให้เรื่องรังวัดท่ีด าเนินการมาแล้วเป็นโมฆะ และ
ผู้ท าการรังวัดต้องได้รับโทษท้ังทางวินัยและทางกฎหมาย 
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 หมวดที่  13 
เคร่ืองมือรังวัด 

1.  การดูแลรักษาเคร่ืองวัดระยะอิเล็กทรอนิกส์และกล้องส ารวจแบบประมวลผล 
 1.1  ถ้าหากเครื่องมือถูกฝนหรือเปียกช้ืนระหว่างการท างานจะต้องเช็ดถูและต้ังไว้ให้แห้งก่อน      

เก็บลงกล่อง 
1.2  หมั่นท าความสะอาดเครื่องมือก่อนเก็บลงกล่อง เลนส์กล้องจะต้องดูแลเป็นพิเศษ โดยใช้

แปรงส าหรับท าความสะอาดเลนส์ปัดฝุุน ผง ละออง ออกจากเลนส์ เช็ดด้วยผ้านุ่ม ๆ ท่ีสะอาด หรือใช้ผ้าส าหรับเช็ด
เลนส์  ไม่ควรเช็ดขณะท่ีเลนส์แห้ง 

1.3  ห้ามเช็ดถูจอภาพ แปูน (Keyboard) หรือกล่องกล้องด้วยทินเนอร์สารละลายต่าง ๆ แต่ให้ใช้
ผ้านุ่นชุบน้ าหมาด ๆ หรือแอลกอฮอล์ล้างแผลท าความสะอาด 

1.4  เก็บเครื่องมือไว้ในห้องท่ีไม่อับช้ืน มีอุณหภูมิคงท่ีไม่เกิน 40 ºC มีการระบายอากาศท่ีดี 
1.5  ควรชาร์จแบตเตอรี่เมื่อถึงก าหนด ไม่ควรชาร์จนานเกินเวลาท่ีก าหนดการชาร์จไฟ จะท าให้

อายุการใช้งานของแบตเตอรี่ส้ันลงได้ 
1.6  ตรวจสอบขาต้ังกล้องและสามขา (Tripod) ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ปรับการเล่ือนของขากล้อง   

มิให้คับหรือหลวงเกินไป 
1.7  หากเกิดปัญหาต่าง ๆ จากการใช้เครื่องมือให้ติดต่อกองพัสดุ (ฝุายตรวจสอบและซ่อมแซม)      

หรือกับบริษัทตัวแทนจ าหน่ายเครื่องมือโดยตรง 
1.8  เครื่องมือท่ีเก็บไว้โดยมิได้น ามาใช้งานเป็นเวลานาน ๆ ให้น าออกมาตรวจสอบอย่างน้อยทุก 

ๆ 1 เดือน 
1.9  เมื่อน ากล้องออกจากกล่องควรใช้ความระมัดระวัง ห้ามออกแรงดึงหรืองัดออกมา และให้รีบ

ปิดกล่องทันที เพื่อปูองกันฝุุนละอองและความช้ืน 
1.10  หมั่นตรวจสอบเครื่องมือตามระยะเวลาก าหนดเพื่อความละเอียดถูกต้องของเครื่องมือ เช่น  

การวัดสอบ เครื่องวัดระยะโดยวิธี Known Baseline ปีละ 1 ครั้ง (โดยปฏิบัติ ณ เส้นฐานของกรมท่ีดิน           
ต้ังอยู่ในบริเวณกองส ารวจภูมิประเทศ กรมชลประทาน อ าเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี) และโดยวิธี  
Unknown Baseline ทุก ๆ เดือน หรือก่อน – หลังการปฏิบัติงาน 

2.  ข้อควรระวังเก่ียวกับการใช้เคร่ืองมือรังวัด 
2.1  อย่าวางตัวกล้องหรือเครื่องวัดระยะบนพื้นดินโดยตรง เพื่อหลีกเล่ียงฝุุนละอองหรือ             

ผงดิน ทราย ท่ีจะติดมากับกล้องจะท าอันตรายต่อเกลียวที่ขันตัวกล้องเกลียวบนหัว Tripod 
2.2  ห้ามเล็งกล้องเข้าหาดวงอาทิตย์ เนื่องจากความร้อนและความเข้มของแสงอาทิตย์จะท าให้

อุปกรณ์  อิเล็กทรอนิกส์ของเครื่องวัดระยะและอุปกรณ์อื่น ๆ ของกล้องช ารุดได้ง่าย (ควรปิดฝาครอบเลนส์ไว้
เสมอ        ถ้าไม่ได้ส่องท่ีหมาย) 

2.3  ควรกางร่มขณะท างาน เพื่อปูองกันผลกระทบโดยตรงจากแสงแดด ฝนและความช้ืน 
2.4  ห้ามเคล่ือนย้ายกล้องไปยังจุดอื่น ๆ โดยท่ีตัวกล้องติดกับขาต้ังกล้อง (ควรเก็บลงในกล่อง

ก่อนการเคล่ือนย้ายทุกครั้ง) 
2.5  ขณะยกหรือเคล่ือนย้าย ควรท าด้วยความระมัดระวัง หลีกเล่ียงการกระแทกส่ันสะเทือนอย่าง

รุนแรง 
2.6  ระหว่างการท างาน หากจ าเป็นต้องท้ิงกล้องไว้ช่ัวขณะ (ควรมีคนเฝูา) จะต้องครอบตัวกล้อง

ไว้ด้วยถุง Vinyl (เป็นอุปกรณ์ของกล้อง) 
2.7  ก่อนจะถอดเปล่ียนแบตเตอรี่ออกจากกล้องหรือเครื่องวัดระยะ ให้ปิดสวิทซ์ทุกครั้ง 
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2.8  ถอดแบตเตอรี่ออกจากกล้อง ก่อนเก็บกล้องลงกล่องทุกครั้งเพื่อปูองกันการช ารุด 
2.9  การเก็บกล้องลงในกล่องให้วางตามผังท่ีติดไว้ในกล่อง 

2.10  ต้องแน่ใจว่าตัวกล้อง กล่องใส่กล้อง แห้งสะอาดไม่มีความช้ืนหลงเหลืออยู่ ถ้าเก็บกล้อง        
ลงในกล่องท่ีมีความช้ืนหลงเหลืออยู่ภายในจะท าให้เกิดความเสียหายแก่เครื่องมือได้ ควรน ากล่องตากแดด    
หรือเปิดผ่ึงวางไว้ในท่ีร่มจนแห้ง แล้วจึงเก็บเครื่องมือใส่กล่อง 

2.11  ก่อนเก็บกล้องลงในกล่องต้องแน่ใจว่าได้ปลดล๊อค Vertical Clamp, Horizontal Clamp  
และ Lower Clamp แล้ว 

2.12  กล้องหรือเครื่องมือส ารวจรังวัดท่ีเป็นเครื่องมืออีเล็กทรอนิกส์ท่ีมีปุุมคีย์บอร์ด ให้ท าความ
สะอาดมือก่อนจับกล้องหรือกดปุุมคีย์บอร์ด เพราะจะท าให้ช ารุดเนื่องจากถูกแมลง เช่น มด หรือแมลงสาบ      
มากัดกินคีย์บอร์ด และท าให้เป็นสนิมได้ง่าย 

2.13  เวลาท าการรังวัดมุม ในบริเวณต้ังกล้อง ให้ช่างแผนท่ีปักธงหรือปักหลักขาวแดง หรือ
เครื่องหมายอย่างหนึ่งอย่างใด กั้นทางจราจรให้เห็นชัดเจนในระยะไม่ต่ ากว่า 10 เมตร 

2.14  ให้ช่างแผนท่ีเพิ่มความระมัดระวังรักษากล้องเป็นพิเศษ หากแม้เกิดอุบัติเหตุด้วยประการใด  ๆ  
แม้ไม่ใช้ความผิดของช่างแผนท่ีโดยตรง ช่างแผนท่ีก็ต้องรับผิดชอบด้วย อย่างน้อยควรงดพิจารณาความดี
ความชอบ โดยถือว่าขาดความรอบคอบ (ข้อ 13 - 14 ค าส่ังกรมท่ีดินท่ี 1/2503 ลงวันท่ี 7 เมษายน 2503) 

3.  ข้อควรระวังเก่ียวกับแบตเตอร่ีและระบบไปฟ้าในกล้องและเคร่ืองวัดระยะอีเล็กทรอนิกส์ 
 3.1  ข้อควรระวังส าหรับแบตเตอร่ี 

  -  แบตเตอรี่หากไม่ได้ใช้งานเป็นเวลานาน ๆ ให้น าออกมาชาร์จอย่างน้อยเดือนละครั้ง (ควร
ตรวจ  ดูว่า bat low หรือยัง ถ้ายังมีไฟให้ใช้งานจนหมดก่อน โดยน าใส่กล่องเครื่องมือแล้ว ON Switch ไว้จน
แสดง  bat low แล้วจึงน ามาชาร์จแบตเตอรี่ใหม่ 

-  เก็บแบตเตอรี่ไว้ในสถานท่ีท่ีมีอุณหภูมิ 0º C ถึง 40º C 
 3.2  ข้อก าหนดในการชาร์จแบตเตอร่ี 

-  ชาร์จแบตเตอรี่ท่ีอุณหภูมิระหว่าง 10º C ถึง 40º C 
-  ห้ามชาร์จแบตเตอรี่นานเกินกว่าเวลาท่ีก าหนด ใช้มือสัมผัสถ้าเกิดความร้อนเกินไป ควรหยุด

การชาร์จแบตเตอรี่ทันที (ต้องให้เท่ากับหรือเกินกว่าเวลาท่ีก าหนดเพียงเล็กน้อย) 
-  เมื่อจะชาร์จแบตเตอรี่ให้ใส่แบตเตอรี่ใน Adapter ก่อน แล้วต่อเช่ือมกับแท่นชาร์ต  

จากนั้น จึงเสียบแท่งชาร์จกับปล๊ักไฟ ตรวจว่าไฟชาร์จติดหรือดับ หากดับให้ปิด – เปิดสวิตซ์ไฟ (หรือถอดปล๊ัก
แล้วเสียบใหม่อีกครั้ง) 

-  ระหว่างชาร์จ ตัวแบตเตอรี่จะต้องร้อน แต่ไม่ควรร้อนเกินไป 
-  อุณหภูมิท่ีร้อนจัดจะท าให้อายุการใช้งานของแบตเตอรี่ส้ันลง 

4.  การต่อระบบไฟข้างนอก (ไม่ควรใช้) 
 -  หากใช้แบตเตอรี่รถยนต์ (ห้ามต่อใช้โดยตรง) ต้องใช้ Adapter เฉพาะของกล้องแต่ละรุ่น แต่ละ

ยี่ห้อและแน่ใจว่าต่อไม่ผิดขั้ว 
-  หากใช้ไฟช่องจุดบุหรี่ (ห้ามต่อใช้โดยตรง) ต้องแน่ใจว่ากระแสไฟตรงกับความต้องการ         

ของ Adapter ของ กล้องและมีการต่อสายดิน (ข้ัวลบ) 
-  การใช้ไฟภายนอกต้องปรับ Voltage ให้ถูกต้องตรงกับความต้องการของกล้องหรือเครื่องวัด

ระยะแต่ละรุ่น (เป็นอันตรายมากถ้า Voltage เกิน และขั้วไม่ตรง กล้องหรือเครื่องวัดระยะจะเสียทันที) 
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5. การเบิกจ่ายและส่งคืนเคร่ืองมือ 
การเบิกจ่ายและส่งคืนเครื่องมือเครื่องใช้ในการรังวัดและท าแผนท่ีในการปฏิบัติงานสนาม 
1.  การเบิกเครื่องมือเครื่องใช้ไปปฏิบัติงานสนาม  ให้ผู้เบิกท าใบเบิก (ค.ท.ด. 2 ก.) พร้อมส าเนา  

เสนอผ่านผู้บังคับบัญชาตามล าดับช้ัน และส่งให้กองพัสดุล่วงหน้าอย่างน้อย 7 วัน ก่อนออกไปปฏิบัติงานสนาม  
ในการเบิกเครื่องมือเครื่องใช้วรรคแรก ให้ท าใบเบิกส่ิงของถาวร และไม่ถาวรแยกจากกันอย่างละ 1 ชุด พร้อม
กับระบุวันท่ีท่ีจะขอรับเครื่องมือเครื่องใช้ลงในใบเบิก (ค.ท.ด. 2 ก.) 

กรณีท่ีผู้เบิกมอบหมายให้ผู้อื่นมารับแทน ให้ระบุช่ือและต าแหน่งของผู้มารับแทนไว้ในใบเบิก  
(ค.ท.ด. 2 ก.) ด้วย 

2.  เมื่อผู้เบิกเครื่องมือเครื่องใช้กลับจากการปฏิบัติงานรังวัดในสนามแล้ว ให้น าเครื่องมือเครื่องใช้
ส่งคืนภายในก าหนด 15 วัน นับต้ังแต่วันท่ีกลับมาปฏิบัติหน้าท่ีในหน่วยงานต้นสังกัด และห้ามมิให้ผู้อื่นน าไปใช้
งานต่อโดยเด็ดขาด 

3.  การใช้และการดูแลบ ารุงรักษาเครื่องมือเครื่องใช้ ให้ใช้อย่างถูกวิธีตามคู่มือการใช้งานของ
เครื่องมือเครื่องใช้ชนิดนั้น ๆ อย่างเคร่งครัด กรณีเกิดการช ารุดในระหว่างปฏิบัติงานในสนามให้ส่งกองพัสดุ              
เป็นผู้ท าการตรวจซ่อมเท่านั้น หากพบว่ามีการช ารุดของเครื่องมือเครื่องใช้นอกเหนือจากการใช้งานตามปกติ   
หรือเพราะความประมาทเลินเล่อ ผู้เบิกต้องเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการซ่อมให้อยู่ในสภาพเดิม (ระเบียบ 
กรมท่ีดินว่าด้วยการเบิกจ่ายและส่งคืนเครื่องมือเครื่องใช้ในการรังวัดและท าแผนท่ีในการปฏิบัติงานสนาม พ.ศ. 2540  
ลงวันท่ี 1 กรกฎาคม 2540) 
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    หมวดที่  14 
  หมวดเบ็ดเตล็ด 

1. การอ่านค่าระยะในไม้สเกล 
จ าเป็นต้องรู้ค่าจากการอ่านค่าระยะในไม้สเกล เพื่อการจับระยะในรูปแผนที่โฉนดที่ดิน  

น.ส. 3ก หรือในระวางแผนที่ เพือ่ใชป้ระกอบในการรังวัดตรวจสอบรูปแปลงที่ดิน 
วิธีการอ่านค่าระยะในไม้สเกล แต่ละมาตราส่วน ตามตัวอย่าง ดังนี ้ 
 
 

สเกลมาตราส่วน 1/500 และ 1/5000 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



172 

 

สเกลมาตราส่วน 1/750 
 

 
 
 
 
 
 

สเกลมาตราส่วน 1/1000 และ 1/4000 
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สเกลมาตราส่วน 1/2000 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

สเกลมาตราส่วน 1/1250 
 

 
 
 

สเกลมาตราส่วน 1/2500 
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ระยะในรูปแผนท่ี (เซนติเมตร)  คูณ  มาตราส่วนรูปแผนท่ี หารด้วย 100  =    ระยะในท่ีดินจริง 
1 เซนติเมตร         *     4000     /100            =     40 เมตร 
1 เซนติเมตร          *     2000      /100            =     20 เมตร 
1 เซนติเมตร          *     1000     /100            =     10 เมตร 
1 เซนติเมตร         *      500      /100            =      5 เมตร 
1 เซนติเมตร          *      250       /100            =      2.50 เมตร 
 
ในกรณีท่ีไม่มีไม้สเกลมีแต่ไม้บรรทัดธรรมดาท่ีมีหน่วยวัดระยะเป็นเซนติเมตร ก็ใช้สูตรข้างต้นท า

การค านวณแปลงค่าระยะในรูปแผนท่ีเป็นระยะในท่ีดินจริงได้เช่นกัน 

2.  การย่อและขยายแผนที่ 
หมายถึง  การย่อหรือขยายรูปแผนท่ีจากมาตราส่วนใหญ่เป็นมาตราส่วนเล็ก  หรือจากมาตราส่วนเล็ก

เป็นมาตราส่วนใหญ่ การย่อรูปแผนท่ีเพื่อให้รูปแผนท่ีเล็กลงกว่าเดิม มีความเหมาะสมกับแบบพิมพ์โฉนดท่ีดินหรือ
แบบพิมพ์ท่ีใช้ในการลงท่ีหมายแผนท่ี ส่วนการขยายรูปแผนท่ีก็เพื่อให้รูปแผนท่ีใหญ่ขึ้นกว่าเดิม และจะกระท าใน
กรณีท่ีมาตราส่วนของรูปแผนท่ีเดิมไม่เหมาะสมกับรูปแผนท่ีหรือมีการแบ่งแยกท่ีดินซึ่งต้องเพิ่มเติมรายละเอียดใน
รูปแผนท่ี และอาจเกิดความผิดพลาดในการอ่านรายละเอียดจากรูปแผนท่ีได้ จึงต้องท าการขยายรูปแผนท่ีเพื่อให้
เห็นรายละเอียดของรูปแผนท่ีได้ชัดเจนยิ่งขึ้น  

กรมท่ีดินใช้ระวางแผนท่ีมาตราส่วน 1/4000 เป็นหลัก การย่อหรือขยายรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินจึง
ควรย่อหรือขยายรูปแผนท่ีให้รูปแผนท่ีมีมาตราส่วน 1/8000 , 1/4000 , 1/2000 , 1/1000 , 1/500 , 1/250  
หรือ 1/125 เพื่อให้สัมพันธ์กันกับรูปแผนท่ีในระวางของกรมท่ีดิน 
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การขยายรูปแผนที่ 
สมมุติว่ามีรูปแผนท่ีมาตราส่วน 1/4000 แต่ต้องการขยายรูปแผนท่ีให้ได้มาตราส่วน 1/2000  
รูปที่ 1 รูปแผนท่ีมาตราส่วน 1/4000 โดยก าหนดมุมเป็นอักษร A , B , C และ D 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปท่ี 2 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
วิธีด าเนินการขยายรูปแผนที่ 
1. ก าหนดจุดใดจุดหนึ่งให้อยู่ภายในรูปแผนท่ี โดยสมมุติให้เป็นจุด E (ตามรูปท่ี 1) 
2. ลากเส้นจากจุด E ผ่านมุมจุด A แล้ววัดระยะจากจุด E – A ได้ระยะ 2 เซนติเมตร ให้ลากเส้น

ตรงต่อจากเส้น E – A ออกไปเท่ากับระยะ E – A จะได้ระยะ E – AA เท่ากับ 4 เซนติเมตร 
หรือ 2 เท่าของระยะ E – A 

3. ด าเนินการเช่นเดียวกับข้อ 2. ทุกมุมเขตท่ีดิน 
4. เมื่อได้จุดมุมเขตของจุดขยายทุกจุดแล้วให้ลากเส้นรอบแปลงขยาย คือ จากจุด AA ไปจุด BB 

, จุด BB ไปจุด CC , จุด CC ไปจุด DD และ จุด DD ไปจุด AA จะได้รูปแผนท่ีมาตราส่วน 
1/2000 
 

รูปแผนท่ีมาตราส่วน 1/4000 แต่ต้องการขยายรูปแผนท่ีให้ได้มาตราส่วน 1/1000 ให้น าส่วนของ
มาตราส่วนรูปแผนท่ีเดิม หารด้วยส่วนของมาตราส่วนรูปแผนท่ีท่ีต้องการขยาย แล้วน าผลลัพท์ คือ 4 (ขยาย
ใหญ่ 4 เท่า) ไปคูณกับระยะ E – A , E – B , E – C และ E – D น าค่าท่ีได้ไปด าเนินการตามข้อ 2. – 4. 

 
การย่อรูปแผนที่ 
สมมุติว่ามีรูปแผนท่ีมาตราส่วน 1/2000 แต่ต้องการขยายรูปแผนท่ีให้ได้มาตราส่วน 1/4000 
 

 A B 

C D 

A B 

C D 

AA BB 

CC DD 

E 

E 
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รูปที่ 1 รูปแผนที่มาตราส่วน 1/2000 โดยก าหนดมุมเป็นอักษร AA , BB , CC และ DD 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
รูปที่ 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
วิธีด าเนินการย่อรูปแผนที่ 
1.  ก าหนดจุดใดจุดหนึ่งให้อยู่ภายในรูปแผนท่ี โดยสมมุติให้เป็นจุด E (ตามรูปท่ี 1) 
2. ลากเส้นจากจุด E ผ่านมุมจุด AA แล้ววัดระยะจากจุด E – AA ได้ระยะ 2 เซนติเมตร ให้เอา

ระยะท่ีวัดได้ (2 เซนติเมตร) หาร 2 แล้วน าระยะท่ีได้จากผลลัพท์ คือ 1 เซนติเมตร วัดเริ่มต้นจากจุด E ออกไป
ตามแนวเส้น E – AA เป็นระยะ 1 เซนติเมตร จะได้จุด A ซึ่งระยะ EA จะเท่ากับ 1 เซนติเมตร หรือ เท่ากับ
ครึ่งหนึ่งของระยะ E – AA นั่นเอง 

3. ด าเนินการเช่นเดียวกับข้อ 1. ทุกมุมเขตท่ีดิน 
4. เมื่อได้จุดมุมเขตของจุดขยายทุกจุดแล้วให้ลากเส้นรอบแปลงขยาย คือ จากจุด A ไปจุด B , 

จุด B ไปจุด C , จุด C ไปจุด D และ จุด D ไปจุด A จะได้รูปแผนท่ีมาตราส่วน 1/4000 

  

  

CC DD 

E 

AA BB 

A B 

C D 

CC DD 

E 

AA BB 
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รูปแผนท่ีมาตราส่วน 1/2000 แต่ต้องการย่อรูปแผนท่ีให้ได้มาตราส่วน 1/8000 ให้น าส่วนของ
มาตราส่วนรูปแผนท่ีท่ีต้องการขยาย หารด้วยส่วนของมาตราส่วนรูปแผนท่ีเดิม แล้วน าผลลัพท์ คือ 4 (ย่อเล็ก
ลง 4 เท่า) ไปคูณกับระยะ E – A , E – B , E – C และ E – D น าค่าท่ีได้ไปด าเนินการตามข้อ 2. – 4. 

 
ในกรณีท่ีต้องท าการย่อหรือขยายรูปแผนท่ีให้เป็นไปตามความต้องการของผู้ขอหรือเพื่อส่งศาล

ประกอบการพิจารณาคดี มีวิธีการปฏิบัติ ดังนี้ 
1.1 การย่อหรือขยายรูปแผนท่ีอย่างเก่าซึ่งไม่มีระยะเส้นรังวัดหรือค่าพิกัดฉากให้แนะน า                

ท าการรังวัดสอบเขตก่อน  ถ้าผู้ขอยืนยันจะให้ท าการย่อหรือขยายโดยไม่ขอรังวัดสอบเขตให้บันทึกไว้ในเอกสาร          
ท่ีย่อหรือขยายรูปแผนท่ี 

1.2  การย่อหรือขยายรูปแผนท่ีรังวัดใหม่  ซึ่งมีระยะเส้นรังวัดหรือค่าพิกัดฉากท่ีสามารถจะน ามา     
ขึ้นรูปแผนท่ีใหม่ได้ ให้ท าการย่อหรือขยายโดยเส้นรังวัดหรือพิกัดฉาก 

(ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 7/2515 ลงวันท่ี 26 มิถุนายน 2515 และค าส่ังกรมทีดิน ท่ี 740/2523 ลงวันท่ี 
25 มิถุนายน 2523 เรื่อง การเขียน การย่อ การขยาย และการแก้ไขรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแบบใหม่ (น.ส. 4 ง.)  

3.  การตรวจหรือคัดหลักฐานแผนที่  ให้ปฏิบัติดังนี้ 
3.1  แผนท่ีเกี่ยวกับหนังสือส าคัญส าหรับท่ีดินทุกประเภท เช่น ระวางแผนท่ี ต้นร่างแผนท่ี หรือแผน

ท่ีประกอบเรื่อง ตลอดจนหลักฐานต่าง ๆ ของแผนท่ี ผู้ขออาจตรวจแผนท่ี โดยใช้ไม้บรรทัดจับระยะในรูปแผนท่ี
ได้  แต่จะใช้กระดาษทาบแผนท่ีท านองจ าลองรูปโดยวิธีใด ๆ ไม่ได้ เว้นแต่การถ่ายภาพ ถ้าผู้ขอต้องการจะได้           
รูปจ าลองแผนท่ีนั้น จะต้องขอให้เจ้าหน้าท่ีคัดหรือจ าลองให้ โดยเสียค่าธรรมเนียมตามกฎหมาย (กฎกระทรวง
ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2541) ข้อ 2 (6)) 

3.2  การขอตรวจต้นร่างแผนท่ี ซึ่งมีระยะการรังวัดหรือรายการรังวัด (ร.ว. 67) หรือการค านวณ   
ต่าง ๆ ผู้ขอจะจดระยะหรือตัวเลขในการค านวณไปก็ได้ 

(ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 6/2501 ลงวันท่ี 7 เมษายน 2501 เรื่อง ขอตรวจหลักฐาน และให้ท ากิจการ
บางอย่างท่ีเกี่ยวข้องกับแผนท่ี) 

4.  การเขียนแผนที่ประกอบสัญญาเช่า 
หมายถึง แผนท่ีประกอบสัญญาแบ่งเช่าหรือเช่าเฉพาะส่วน ท่ีคู่สัญญาขอให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีกระท า

ให ้ มีวิธีปฏิบัติดังนี้ 
4.1  ให้เจ้าของท่ีดินยื่นค าขอต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน โดยให้ถ้อยค าและช้ีแผนท่ีแสดงส่วนท่ีให้เช่า           

ว่าท่ีดินจะให้เช่าอยู่ตอนใดของโฉนดท่ีดินและมีเนื้อที่ประมาณเท่าใด 
4.2  ให้เจ้าหน้าท่ีจ าลองแผนท่ีในโฉนดท่ีดินด้วยกระดาษจ าลองแผนท่ี (ร.ว. 9) และหมายสีแสดง

ส่วนท่ีให้เช่า พร้อมกับค านวณเนื้อท่ีประมาณโดยวิธีมาตราส่วน (ปฏิบัติท านองเดียวกับแผนท่ีประกอบเรื่อง
แบ่งแยกต่างไม่ต้องไปท าการรังวัดเพียงแต่แบ่งแยกในแผนท่ี) 

4.3  แผนท่ีประกอบสัญญาเช่าให้จ าลองขึ้น 4 ฉบับ ส าหรับมอบให้คู่สัญญาฝุายละ 1 ฉบับ เก็บไว้
ในสารบบ 1 ฉบับ และส่งกรมท่ีดินพร้อมกับเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิ และนิติกรรม 1 ฉบับ 

4.4  ค่าธรรมเนียมในการจ าลองแผนท่ีกับค านวณเนื้อท่ี ให้เรียกตามกระทรวง (กฎกระทรวงฉบับท่ี  
47  (พ.ศ. 2541)) 

5.  การขีดเขตแบ่งแยกในโฉนดที่ดิน 
หมายถึง การขีดเขตแบ่งแยกท่ีในโฉนดท่ีดินท่ีได้รังวัดใหม่แล้ว ให้ปฏิบัติดังนี้ 
ให้ใช้แผนท่ีประกอบเรื่องแบ่งแยกปรุลงบนแผนท่ีในโฉนดท่ีดินท้ังฉบับเจ้าของท่ีดินและ                      

ฉบับส านักงานท่ีดิน แล้ววงหมุดหลักเขตท่ีดิน ขีดเส้นเขต หมายสีแปลงแบ่งแยก และเขียนเลขท่ีดินและเลขท่ี
ดินข้างเคียงตามแผนท่ีท่ีประกอบเรื่อง 
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(ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียนรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน พ.ศ. 2528 ลงวันท่ี 13 สิงหาคม 
2528) 

6.  การปิดผนึกรูปแผนที่ในโฉนดที่ดิน 
หมายถึง การน าใบแก้ไขรูปแผนท่ี ซึ่งจ าลองจากรูปแผนท่ีรังวัดใหม่ปิดทับรูปแผนท่ีเดิมในโฉนด

ท่ีดิน  ให้ปฏิบัติดังนี้ 
6.1  แผนท่ีในโฉนดท่ีดินฉบับส านักงานท่ีดิน ให้ใช้กาวทาทาบด้านขวามือของรูปแผนท่ี (อย่างทับ

รูปแผนท่ีเดิม) แล้วน าใบแก้ไขรูปแผนท่ีปิดทับเพื่อให้เปิดดูรูปแผนท่ีเดิมได้ และให้ขีดฆ่าแผนท่ีเดิมในโฉนดท่ีดิน
ด้วยหมึกสีแดง พร้อมกับลงช่ือ วัน เดือน ปี ผู้ขีดฆ่า ก ากับไว้ด้วย 

6.2  แผนท่ีในโฉนดท่ีดินฉบับเจ้าของท่ีดินให้ทากาวแล้วน าใบแก้ไขรูปแผนท่ีปิดทับให้สนิท 
7.  การต่อรูปแผนที่ในโฉนดที่ดินแบบ  น.ส. 4 จ. 

7.1  โดยท่ีแบบพิมพ์โฉนดท่ีดินอย่างใหม่ (น.ส. 4 จ.) มีท่ีส าหรับเขียนแผนท่ีน้อย ท่ีดินแปลงซึ่งมี    
รูปแผนท่ีขนาดใหญ่ จึงไม่อาจเขียนลงในโฉนดท่ีดินได้ ก็ให้ย่อลงตามความเหมาะสมและในกรณีกลับกัน รูปแผนท่ี 
ท่ีจะน าลงในโฉนดแบบใหม่มีขนาดเล็กมาก ก็ให้ขยายเป็นมาตราส่วนใหญ่ขึ้น ฉะนั้น ในท่ีส าหรับเขียนแผนท่ี               
ในโฉนดท่ีดิน จึงได้เขียนมาตราส่วนไว้ 2 อย่าง คือ มาตราส่วนในระวางแผนท่ีหนึ่งและมาตราส่วนรูปแผนท่ี              
ของโฉนดท่ีดินแปลงนั้นอีกมาตราส่วน  

7.2  เมื่อท่ีดินแปลงนั้นมีการรังวัดแบ่งแยกมากแปลง หรือช่างรังวัดขึ้นรูปแผนท่ีต้นร่างให้เป็น               
มาตราส่วนใหญ่ขึ้น ไม่สามารถจะลงท่ีหมายรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินเดิมได้ ให้ใช้รูปแผนท่ีมาตราส่วนเดียวกับ             
แผนท่ีต้นร่างกลัดติดไว้หลังโฉนด โดยใช้ใบต่อ หากรูปแผนท่ีตามต้นร่างใหญ่กว่าใบต่อให้ย่อรูปแผนท่ีท้ังแปลง
คง  และแปลงแยกลงตามมาตราส่วนให้พอเหมาะสมกับขนาดของใบต่อ หากย่อรูปแผนท่ีท้ังแปลงคง และ
แปลงแยกลงตามมาตราส่วนให้พอเหมาะกับขนาดของใบต่อไม่พอ หรือเขียนลงได้แต่ก็ไม่ชัดเจนหรือเลอะเลือน 
ให้เขียนแต่แปลงคงเหลือของท่ีดินแปลงนั้น แต่เพียงแปลงเดียว โดยย่อมาตราส่วนตามความเหมาะสม ส่วน
การท่ีจะทราบว่าท่ีดินแปลงนั้นแบ่งออกไปกี่แปลงหรือแปลงใดเป็นแปลงแยก 1 หรือ 2 ให้ดูได้จากรูปแผนท่ี
ประกอบการท านิติกรรม ซึ่งเก็บไว้ในสารบบและรายการจดทะเบียนหลังโฉนดท่ีดินแปลงคงเหลือนั้น 

7.3  ส าหรับแปลงคงเหลือ หากมีการรังวัดแบ่งแยกครั้งต่อไป ถ้าสามารถหมายสีกันเขตได้                    
ก็ให้หมายสีกันเขตลงในรูปแผนท่ีเดิม หากมีการรังวัดแบ่งแยกแปลงคงเหลือนั้น มากแปลงต้องขยายแผนท่ี             
ให้ชัดเจนขึ้น ก็ให้เขียนลงในใบต่อเป็นต่อท่ี 2 และ 3 กลัดติดกับโฉนดท่ีดินต่อ ๆ กันไป 

7.4  เลขระวาง เลขท่ีดิน เลขหน้าส ารวจและจ านวนเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน ให้ใช้เลขไทย ส่วนเลขหลัก
เขตให้ใช้เลขอารบิค เว้นแต่เลขระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ให้เขียนเลขอารบิค 

7.5  กรณีมีการขยายรูปแผนท่ีเป็นมาตรส่วนใหญ่ตามข้อ 2 แล้ว หรือกรณีมีการใช้ใบต่อรูปแผนท่ี
และน าไปกลัดติดไว้ด้านหลังโฉนดท่ีดินแบบ น.ส. 4 ง. หรือ น .ส. 4 จ. แล้วให้หมายเหตุด้วยอักษรสีแดง                     
ในรูปแผนท่ีโฉนดท่ีดินเดิมว่า “ท่ีดินแปลงนี้ใช้รูปแผนท่ีใบต่อ” โดยไม่ต้องขีดฆ่ารูปแผนท่ีเดิมแต่อย่างใด 

7.6  ในกรณีใช้ใบแทนโฉนดท่ีดินแบบ น.ส. 4 ง. หรือ น.ส. 4 จ. ถ้ารูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน             
มีขนาดใหญ่มาก หรือเล็กเกินไป ไม่สามารถจะจ าลองในใบแทนโฉนดท่ีดิน ให้ด าเนินการตามข้อ 1 แล้ว                   
ถ้าไม่สามารถย่อมาตราส่วนให้เล็กลงได้  ก็ให้จัดท าใบต่อส าหรับจ าลองแผนท่ีเพิ่มขึ้นและให้หมายเหตุไว้ในช่อง
จ าลองแผนท่ีด้านหน้าของโฉนดท่ีดินว่า  “รูปแผนท่ีอยู่ด้านหลัง” ด้วยหมึกสีแดง  ให้น ามาตราส่วนในระวางแผนท่ี 
มาลงไว้ในช่อง “มาตราส่วนในระวางโฉนดท่ีดินด้วย”  

ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 7/2515 ลงวันท่ี 26 มิถุนายน 2515 และ 
ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 740/2523 ลงวันท่ี 25 มิถุนายน 2523 เรื่อง การเขียน การย่อ การขยายและ 
การแก้ไขรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแบบใหม่ (น.ส. 4 ง) 
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 8.  การเขียนรูปแผนที่ในโฉนดที่ดิน 
     การเขียนรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินให้ใช้หมึกสีด าโดยให้มีรายละเอียดดังนี้  
     8.1 วงหมุดหลักเขตท่ีดินให้มีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2 มิลลิเมตร และให้ขีตเส้นแสดงแนวเขตจาก
หลักเขตถึงหลักเขต 
     8.2 หลักเขตท่ีดิน ให้เขียนอักษรประจ าหลักและเลขประจ าหลักเขต ส าหรับเลขประจ าหลักเขตให้
เขียนด้วยเลขอารบิค 
     8.3 เขียนเลขท่ีดินภายในแปลง และเลขท่ีดินข้างเคียงท้ังส่ีทิศด้วยเลขไทย 
     8.4 เครื่องหมายแสดงทิศเหนือ ให้มีขนาดและแบบท่ีก าหนดไว้ในหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0613/ว 
11766 ลงวันท่ี 17 พฤษภาคม 2516 เรื่องการเขียนเครื่องหมายเข็มทิศลงในแผนท่ี โดยให้แนวเข็มทิศเหนือ-ใต้ 
ขนานกับขอบกระดาษด้านซ้ายมือเสมอ 
 8.5 ให้ขีดเขตแยกของแปลงข้างเคียงยาวไม่เกิน 1 เซนติเมตร 
 8.6 การเขียนมาตราส่วนในโฉนดท่ีดิน ให้ปฏิบัติตามค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 7/2515 ลงวันท่ี 26 
มิถุนายน 2515 
 รูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินไม่ต้องหมายสีแดงรอบเขตภายในแปลง กรณีพิมพ์รูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน
และปรากฏรูปท่ีดินหลายแปลง ให้หมายสีแดงภายในรูปท่ีดินแปลงนั้น 
 กรณีท่ีมีการรังวัดแบ่งแยก ถ้ารูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินไม่ได้หมายสีแดงให้หมายสีแดงโดยรอบภายใน
แปลงก่อน แล้วจึงหมายสีเขียวโดยรอบภายในแปลงแยก หากแปลงแยกด้านใดมีการหมายสีแดงภายในไว้แล้ว 
ให้หมายสีเขียวไว้ด้านนอกแทน ถ้ามีการแก้ไขหรือขยายรูปแผนท่ีแปลงคงเหลือจะพ่วงรูปแผนท่ีแปลงท่ี
แบ่งแยก เพื่อให้สัมพันธ์กับรายการจดทะเบียนเดิม ให้หมายสีเขียวประโดยรอบภายในแปลงรูปแผนท่ีท่ีน ามา
พ่วง 
(ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียนรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน พ.ศ. 2528) 
          9. ค าสั่งให้กลัด ท.ด.80 , ท.ด. 80ก และ ท.ด.80ข 
 การลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ีในการรังวัดออกโฉนดท่ีดิน ถ้ารูปแผนท่ีท่ีท าการรังวัดทับเขตโฉนด
ท่ีดินแปลงข้างเคียงในระวางแผนท่ีเกินเกณฑ์เฉล่ีย ให้สอบสวนเจ้าของท่ีดิน เจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านท่ี
เกี่ยวข้อง หากปรากฏว่า มิได้เป็นการสมยอมกันและไม่มีหลักฐานอื่นท่ีจะปูเขตโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียงใน
ระวางแผนท่ีคลาดเคล่ือน ก็ให้ลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี แล้วรายงานเจ้าพนักงานท่ีดินมีค าส่ังให้สอบเขตท่ีดิน 
(ท.ด.๘๐) กลัดติดโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียงนั้นๆ ไว้ เพื่อให้เจ้าของท่ีดินขอสอบเขตให้ถูกต้องเสียก่อน เว้นแต่
ท่ีดินข้างเคียงแปลงนั้นมีการรังวัดใหม่และต่อเขตได้ (ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดและการลงรูปแผนท่ีใน
ระวางแผนท่ี กรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย พ.ศ. 2527 ข้อ15.2 ) 
 การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก หรือรวมโฉนดท่ีดิน หากแผนท่ีรังวัดใหม่แตกต่างกับแผนท่ีในโฉนด
ท่ีดินแปลงท่ีท าการรังวัดและตรวจสอบได้ว่าทับแผนท่ีโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียง หรือเมื่อน าแผนท่ีรังวัดใหม่ลง
ในระวางแผนท่ีตามหลักวิชาแล้วทับแปลงข้างเคียงเกินเกณฑ์เฉล่ีย เมื่อเจ้าพนักงานท่ีดินได้แก้ไขแผนท่ีตาม       
ม.69 ทวิ แห่ง ป.ท่ีดิน หรืออธิบดีส่ังแก้ไขรูปแผนท่ีตาม ม.61 แห่งป.ท่ีดินแล้วให้มีค าส่ังให้สอบเขตท่ีดิน             
(ท.ด.80ก) (ระเบียบฯ ว่าด้วยรูปแผนท่ีในโฉนดแตกต่างจากเดิมเนื่องจากมีการรังวัดใหม่ฯ พ.ศ.2525) 
 กรณีผลการรังวัดได้รูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีแตกต่างจากเดิม ยกเว้นกรณีค าขอรังวัดรวมโฉนดท่ีดิน หรือ
หนังสือรับรองการท าประโยชน์ หากผู้ขอมีความประสงค์จะยกเลิกเรื่อง ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งให้ผู้ขอทราบ
ถึงผลการรังวัดนั้น หากผู้ขอยืนยันท่ีจะยกเลิกเรื่อง ก็ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีบันทึกถ้อยค าผู้ขอไว้เป็นหลักฐาน
พร้อมกับกลัดค าส่ังให้สอบเขตท่ีดิน (ท.ด.๘๐ข) ติดไว้ในโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ และ
บันทึกค าส่ังให้สอบเขต (ท.ด.๘๐ข) ไว้ในระบบคอมพิวเตอร์ด้วย (ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรายงานผลการ
ปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2555 ข้อ12.3) 
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10. ร.ว.ม. ปรากฏติด / ร.ว.ม. ปรากฏเป็น 
กรณีท่ีดินข้างเคียง มีการเปล่ียนแปลงทางทะเบียน เช่น ข้างเคียงตามแผนท่ีในโฉนดท่ีดินเดิม

บอกติด เลขท่ีดินแปลงนั้น ๆ รังวัดใหม่ปรากฏติดคลองชลประทาน หรือติดถนน คู ล าราง ล ากระโดง อันเป็น
สาธารณะประโยชน์แล้ว กรณีนี้ให้เขียนไว้ด้านหน้าด้วยหมึกสีแดงว่า “รังวัดใหม่ปรากฏติด...” 

กรณีท่ีดินข้างเคียงตามแผนท่ีในโฉนดท่ีดินเดิม มีการเปล่ียนแปลงไป เช่น เดิมติด ท่ีปุา ท่ีว่าง
เปล่า หรือเลขท่ีดิน แต่รังวัดใหม่ปรากฏเป็นท่ีมีการครอบครอง หรือท่ีสาธารณประโยชน์ เป็นต้น หรือเปล่ียน
ช่ือใหม่ เช่น ในโฉนดท่ีดินเดิมติดทางกระบือ หรือถนนกรุงเทพ – สมุทรปราการ รังวัดใหม่เปล่ียนช่ือเป็น                 
ทางสาธารณประโยชน์หรือถนนสุขุมวิท เป็นต้น  กรณีนี้ให้เขียนไว้ด้านหน้าด้วยหมึกสีแดงว่า “รังวัดใหม่
ปรากฏเป็น...” 

(ท่ี 1 /24 (พ.ศ.2462) ค าตักเตือนเรื่องลงท่ีหมาย ล.ว. 1 ต.ค. 2462) 
 

10. รายการประกอบแบบมาตรฐานหลักเขตที่ดินของกรมที่ดิน 
หลักเขตท่ีดินของกรมท่ีดิน ถือเป็นเอกสารทางราชการ ตามประมวลกฎหมายอาญา  มาตรา 1 

(8) รูปแบบหลักเขตท่ีดินในปัจจุบัน มี 2 แบบ คือ หลักเขตโลหะ (ข.ท.ด.) และหลักเขตคอนกรีต เป็นไปตาม
รูปแบบท่ีกรมท่ีดินก าหนดไว้ตามค าส่ังท่ี 1383/2504 ล.ว.12 ต.ค.2504 และหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0716/ว 
03795 ล.ว. 14 ก.พ. 2544 เรื่อง รูปแบบหลักเขตท่ีดิน (แบบใหม่) 

หลักเขตคอนกรีต คือหลักเขตชนิดคอนกรีตเสริมเหล็ก มีลักษณะรูปทรงกระบอกยาว 30 ซม. มี
เส้นผ่าศูนย์กลาง 8 ซม. มีจุดศูนย์กลางหลักเป็นหมายเขตท่ีดิน เหนือจุดศูนย์กลางมีอักษรไทยก ากับ ใต้จุด
ศูนย์กลางมีหมายเลขประจ าหลักเขต ซึ่งจะก าหนดจ านวนไว้ 4 ต าแหน่ง (เลขอารบิค) รวมอยู่ภายในวงกลม มี
เส้นผ่าศูนย์กลาง 4 ซม. มีค าว่า “หลักเขตท่ีดิน” อยู่เหนือ รูปวงกลม และมีอักษรย่อช่ือจังหวัดอยู่ใต้วงกลม  
โดยเขียนไว้เป็นแนวโค้งวงกลมนอกมีเส้นผ่าศูนย์กลาง  7  ซม. 

เลขประจ าหลักเขตที่ดิน  ก าหนดไว้ดังนี้ 
หมายเลขประจ าหลักเขตท่ีดิน   เริ่มต้นจาก 1 ก 0001 ถึง  1 ก  9999  แล้วขึ้นใหม่เป็น 

2 ก 0001 ถึง  2 ก  9999  เรื่อยไปจนถึง                                                
................   ถึง  9 ก  9999   แล้วขึ้นใหม่เป็น    

    1 ข 0001    ถึง  1 ข  9999   แล้วขึ้นใหมเ่ป็น 
2 ข 0001   ถึง  2 ข  9999  เรื่อยไปจนถึง  
...............   ถึง  9 ข  9999   แล้วขึ้นใหมเ่ป็น 

1  ค  0001  ไปเรื่อย ๆ ตามล าดับอักษร  จนครบตัวอักษร 42 ตัว (ยกเว้นอักษร ฃ และ ฅ) สุดท้ายท่ี 9 ฮ 
9999 

 การจัดท า 
ผู้รับจ้างจะต้องท าการหล่อ “หลักเขตท่ีดิน” โดยจะต้องท าแม่แบบ เพื่อจะหล่อแท่งคอนกรีต                   

ให้มีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 8 ซม. ความยาว 30 ซม. และใส่เหล็กเสริม  ขนาด ø 6 มม. เป็นแกนกลางเพื่อยึด               
เนื้อคอนกรีต พร้อมท้ังประทับแม่แบบตัวหนังสือลงบนหัวคอนกรีต โดยให้ใช้อัตราส่วนผสมคอนกรีต 1: 2 : 4  
โดยปริมาตร 1 ลูกบาศก์เมตร ซีเมนต์ท่ีใช้จะต้องเป็นประเภท Silica cement คือ ตราเสือ ตรางูเห่า  หรือ  ตรา
นกอินทรีย์ เป็นต้น 
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ตารางแสดงอัตราส่วนผสมคอนกรีต  (ส่วนที่ 2) 

 
 

อัตราส่วนผสมคอนกรีต 
โดยปริมาตร 

จ านวนวัสดุท่ีใช้  ต่อ  1  ลูกบาศก์เมตร 
 

ซีเมนต์/กก. 
 

ทราย/ ม. ³ 
 

 
หินเหล็ก/ม. ³ 

 
1: 2 : 4 

 

 
320 

 
0.46 

 
1.91 

 
  1.  ปูนซีเมนต์ 

1.1  ซีเมนต์ท่ีจะใช้จะต้องเป็นประเภท  Silicacement  เช่น ตราเสือ , ตรางูเง่า หรือ ตรานกอินทรีย์ 
1.2  ต้องเป็นปูนซีเมนต์บรรจุถุงเรียบร้อย หรือเป็นปูนที่เก็บไว้ในภาชนะบรรจุ บริษัทผู้ผลิต 
1.3  ปูนซีเมนต์บรรจุถุง จะต้องเก็บไว้ในท่ียกพื้นสูงกว่าพื้นดินอย่างน้อย 30 ซม. ในโรงเก็บท่ีมี

หลังคาคลุม มีฝากันน้ าฝนได้ดี 
1.4  ห้ามใช้ปูนซีเมนต์ เส่ือมคุณภาพ โดนความช้ืนแข็งตัวจับกันเป็นก้อนแล้ว หรือโดยเหตุอื่น 
1.5   ห้ามใช้ปูนซีเมนต์ต่างประเภทผสมคอนกรีตปนกัน หรือเทติดต่อกันในขณะท่ีส่วนท่ีเทไว้ก่อน                

ซึ่งใช้ปูนซีเมนต์ต่างประเภทกันยังไม่แข็งตัว 

 2.  ทราย 
ต้องเป็นประเภททรายน้ าจืดท่ีหยาบ คม แข็งแกร่งและสะอาด ปรากจากวัสดุอื่น เจือปน เช่น  

เปลือกหอย ดิน ตะไคร่น้ า 

 3.  หิน 
3.1  หินใช้หินเกล็ด  และต้องแข็งแกร่งเหนียวไม่ผุและสะอาดปราศจากวัสดุอื่นเจือปน 
3.2  ก่อนจะน าไปผสมคอนกรีต ต้องล้างน้ าให้ปราศจากส่ิงสกปรกก่อนใช้เสมอ 

 4.  น้ า 
4.1  น้ าท่ีผสมคอนกรีตจะต้องเป็นน้ าจืดปราศจากน้ ามัน, กรด, ด่าง, เกลือ และสารอินทรีย์ต่าง ๆ 

ใช้ด่ืมได้ 
4.2  การผสมคอนกรีต ควรใส่น้ าปริมาณน้อยท่ีสุด เพียงเพื่อให้คอนกรีตมคีวามขน้พอเหมาะไม่เหลว

เกินไป 
 

 5.  แบบหล่อคอนกรีต 
แบบส าหรับหล่อคอนกรีต “หลักเขตท่ีดิน” เป็นส่วนประกอบท่ีส าคัญอีกส่ิงหนึ่งของงานคอนกรีต             

ใช้เป็นโครงสร้างช่ัวคราวส าหรับรับน้ าหนักคอนกรีตท่ีไม่ยังแข็งตัวและให้มีรูปร่างตามท่ีต้องการภายในแบบให้ทา
น้ ามันปูองกันการเกาะจับของเนื้อคอนกรีตกับแบบ 
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 6.  การบ่มคอนกรีต 
การบ่มคอนกรีต “หลักเขตท่ีดิน” เมื่อถอดแบบแล้วให้ใช้ผ้ากระสอบปานคลุม แล้วราดน้ าให้ชุ่ม

ตลอดเวลา ประมาณ 3 วัน และต้องราดน้ าต่อไปอีกจนครบ 7 วัน 

 7.  เลขหมายประจ าหลักเขตที่ดิน 
จะก าหนดให้เป็นคราว ๆ ไป  ส าหรับการจัดจ้างแต่ละครั้ง 
 

12. แบบพิมพเ์ก่ียวกับงานรังวัดในส านักงานที่ดิน 
  ให้ใช้แบบพิมพ์เกี่ยวกับงานรังวัดในส านักงานท่ีดินตามขนาด รูปแบบและค าอธิบายแบบพิมพ์ตาม

ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการใช้แบบพิมพ์เกี่ยวกับงานรังวัดในส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2550 ลงวันท่ี 20 
กุมภาพันธ์ 2550 และให้ใช้แบบพิมพ์ต้นร่างแผนท่ี และค าอธิบายท่ีปรับปรุงใหม่ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 
0514.3/ว 21219 ล.ว. 5 สิงหาคม 2552 โดยให้จัดพิมพ์ต้นร่างแผนท่ี สามารถใช้กระดาษปอนด์ขนาด 120 
แกรม แทนกระดาษผนึกผ้าได้ ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/1298 ล.ว. 18 มกราคม 2555 ข้อ 3. 

ใบนัดรังวัด (ท.ด.2ก) และรายงานการรังวัด (ร.ว.3ก) ให้ใช้ตามแบบท่ีกรมท่ีดินก าหนด ตามหนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว26148 ลงวันท่ี 9 กันยายน 2552 

 
............................................................................................................................ 
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กฎ ระเบียบ ค าสั่ง ที่ส าคัญเก่ียวกับการรังวัด เฉพาะราย  
 
การรังวัดออกโฉนดที่ดิน 
- กฎกระทรวงฉบับท่ี 6 (พ.ศ. 2497) 
- กฎกระทรวง ฉบับท่ี 26 พ.ศ.2516 และกฎกระทรวง ฉบับท่ี 45 พ.ศ.2537 
- กฎกระทรวงฉบับท่ี 43 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. ให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. 2497 ล.ว. 23 ก.พ. 2537 
- ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห่งชาติ ฉบับท่ี 12 (พ.ศ.2532) ว่าด้วยเงื่อนไขการออก

โฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
- หนังสือเวียนกรมท่ีดิน ท่ี มท 0609/ว 13688 ลงวันท่ี 13 สิงหาคม 2517 เรื่องการออก

หนังสือแสดงสิทธิ์ในท่ีดิน ในกรณีแจ้ง ส.ค.1 ไว้จดปุา 
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดและท าแผนท่ีเพื่อเก็บรายละเอียดแปลงท่ีดิน โดยวิธีแผนท่ี

ช้ันหนึ่งในระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม พ.ศ. 2542 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0729.4/ว 17080 ลงวันท่ี 17 กันยายน 2544 เรื่อง การออกโฉนด

ท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์แปลงเดียวหรือหลายแปลงหรือเป็นบางส่วน 
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK 

Network) ในงานรงัวัดเฉพาะราย พ.ศ. 2558 
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดและการลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี กรณีออกโฉนดท่ีดิน

เฉพาะราย พ.ศ. 2527 ล.ว.121 ก.ย. 2527 
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดและการลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี กรณีออกโฉนดท่ีดิน

เฉพาะราย (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2544 ล.ว. 24 ส.ค. 2544 
 
การรังวัดสอบเขต  แบ่งแยก  และรวมโฉนดที่ดิน  
- ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน พ.ศ. 2527 ลงวันท่ี      

3 กุมภาพันธ์ 2527 ลงวันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2527 
- ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 

2530 ลงวันท่ี 9 มิถุนายน 2530 ลงวันท่ี 9 มิถุนายน 2530 
- ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 

2534 ลงวันท่ี 1 มีนาคม 2534 ลงวันท่ี 1 มีนาคม 2534 
- ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี 4)  พ.ศ. 

2534 ลงวันท่ี 2 ธันวาคม 2534 ลงวันท่ี 2 ธันวาคม 2534 
- ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 

2544 ลงวันท่ี 24 สิงหาคม 2544 ลงวันท่ี 24 สิงหาคม 2544 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 05276 ลงวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2538 เรื่อง การรังวัดท าแผนท่ี 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 26229 ลงวันท่ี 25 สิงหาคม 2540 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจ       

ในการรังวัดท าแผนท่ี 
- ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 2/2503 ลงวันท่ี 20 กันยายน 2503 เรื่องการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินเพื่อการ

ชลประทานตามโครงการของกรมชลประทาน 
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ระเบียบ หนังสือเวียนที่เก่ียวข้องการแบ่งแยกที่ดินเป็นแปลงย่อย เพื่อหลีกเลี่ยงการจัดสรรที่ดิน  

- หนังสือกรมฯ ท่ี มท 0517.2/ว 32895 ล.ว. 21 พ.ย.2551 เรื่อง การแบ่งแยกท่ีดินเป็นแปลง
ย่อยเพื่อหลีกเล่ียงการขออนุญาตท าการจัดสรรท่ีดิน 

-     หนังสือกรมฯ ท่ี มท 0517.2/ว 13169 ล.ว. 18 พ.ค. 2552  เรื่อง การแบ่งแยกท่ีดินเป็น
แปลงย่อยเพื่อหลีกเล่ียงการขออนุญาตท าการจัดสรรท่ีดิน 

- หนังสือกรมฯ ท่ี มท 0514.3/ว 20276 ล.ว. 28 ก.ค. 2552 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจการ
แบ่งแยกท่ีดินเป็นแปลงย่อยเพื่อหลีกเล่ียงการขออนุญาตท าการจัดสรรท่ีดิน 

   
การรังวัดรวมโฉนดที่ดิน 
- ค าส่ัง ท่ี 12/2500 เรื่องการรวมโฉนดท่ีดิน ลงวันท่ี 8 พฤศจิกายน 2500 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 09637 ลงวันท่ี 31 มีนาคม 2537  เรื่องการรังวัดรวมโฉนด

ท่ีดิน 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 17734 ลงวันท่ี 24 มิถุนายน 2552 เรื่องการรังวัดรวม

โฉนดท่ีดิน 
 
การรังวัดที่ดินพังลงน้ า และแบ่งหักเป็นที่สาธารณะประโยชน์ 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0505.4/  ว 10393 ลงวันท่ี 5 เมษายน 2549 เรื่อง แบ่งหักท่ี

สาธารณประโยชน์ไม่มีค่าตอบแทน  
- ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 5/2485  ลงวันท่ี 8 กรกฎาคม 2485 เรื่อง การปฏิบัติในเรื่องท่ีดินพังลงน้ า

ท าให้รูปท่ีดินตามแผนท่ีเดิมเปล่ียนแปลง (ร.ว.ม.) 
- หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0611/6567 ลงวันที่ 20 มีนาคม 2524 เร่ือง การลงนามรับรอง

เขตที่ดินที่พัง (รูปแผนที่อย่างเก่า) 
- การแบ่งแยกท่ีดินท่ีมีทางสาธารณประโยชน์ตัดผ่าน ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0710/ว 97       

ลงวันท่ี 3 มกราคม 2534 
 

การท าแผนที่พิพาท 
- ค าส่ังท่ี 2/2506 เรื่อง จ านวนเนื้อท่ีในการรังวัดเฉพาะแปลงและการท าแผนท่ีวิวาทตามค าส่ังศาล  
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตามค าส่ังศาล พ.ศ. 2528 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 35796 ลว. 25 ธ.ค. 2551 เรื่อง การรังวัดท่ีดินได้มาโดย

การครอบครองตาม ตามมาตรา 1382  แห่ง ป.ท่ีดิน 
 

การแจ้ง/สอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง 
-     กฎกระทรวงฉบับท่ี 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความใน พ.ร.บ. ให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. 2497 ลว. 31 พ.ค. 21 
-   ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย การติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขต

หรือคัดค้านการรังวัด พ.ศ. 2521 ลว. 21 มิ.ย. 21 
 - หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 47106 ลงวันท่ี 30 ธันวาคม 2542 เรื่อง การแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดิน

ข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน หรือคัดค้านการรังวัด (ท.ด.81) 
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 - หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0611/ว 7322 ลงวันท่ี 27 มีนาคม 2524 เรื่อง การท าหนังสือสอบถาม
เจ้าของท่ีดินข้างเคียง 

 - หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 01378 ลงวันท่ี22 มกราคม 2523 เรื่อง การส่งหนังสือแจ้งผู้มีสิทธิ
ในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน หรือคัดค้านการรังวัด 
 - หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0712.1/ว 22952 ลงวันท่ี 14 ตุลาคม 2526 เรื่อง การปฏิบัติงานของ
เจ้าหน้าท่ีฝุายทะเบียนที่เกี่ยวข้องกับฝุายรังวัด 
 - ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย การแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง กรณีรังวัดแบ่งแยกท่ีดินท่ีมีการรังวัดใหม่แล้ว 
พ.ศ.2527 ลงวันท่ี 8 พฤศจิกายน 2527 
 - หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 05256 ลงวันท่ี 25 กุมภาพันธ์ 2536  เรื่อง การสอบถามเจ้าของ
ท่ีดินข้างเคียง กรณีรูปแผนท่ีและเนื้อที่เท่าเดิม 
 - หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 06377 ลงวันท่ี 2 มีนาคม 2537  เรื่อง แนวทางปฏิบัติการ
สอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียง กรณีรูปแผนท่ีและเนื้อที่เท่าเดิม 
 - ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 1304/2542 เรื่อง การรับรองแนวเขตท่ีดินของทางราชการ ลว. 24 พ.ค. 42 
 - หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 21037 ลงวันท่ี 10 กรกฎาคม 2543  เรื่อง การแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดิน
ข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน หรือคัดค้านการรังวัด 
 - หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 4588 ลว. 20 ก.พ. 50 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจการสอบถามท่ีอยู่
จากนายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถิ่น 

- หนังสือกรมท่ีดิน ด่วนมาก ท่ี มท 0514.3/ว 14574 ลว. 4 มิ.ย. 2550 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจ การ
สอบถามท่ีอยู่ของผู้มีสิทธิ์ในท่ีดินข้างเคียง 

- หนังสือกรมท่ีดิน ด่วนท่ีสุด ท่ี มท 0516.2/ว 19473 ลว. 6 ก.ค. 2547 เรื่อง การออกหนังสือสิทธิใน
ท่ีดินในเขตท่ีดินของรัฐ 
  

กฎ ระเบียบ ค าสั่ง ที่ส าคัญเก่ียวกับการควบคุมงานรังวัดในส านักงานที่ดิน 
-   พ.ร.บ. การอ านวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 (ลง

ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับที่ 132 ตอนที่ 4ว ลงวันที่ 22 ม.ค. มีผลบังคับใช้เริ่มแต่วันที่ 21 ก.ค. 
2558 ก าหนดให้มีการจัดท าคู่มือส าหรับประชาชน ซ่ึงกรมที่ดินได้จัดท าคู่มือส าหรับประชาชน ฉบับ
ปรับปรุง/แก้ไข ลงวันที่ 18 เมษายน 2561 

-   ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการควบคุมงานรังวัดในส านักงานที่ดิน พ.ศ. 2523 ลงวันที่ 11 
มกราคม 2523 

-   หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0611/ว 409 ลงวันที่ 1 มี.ค. 2525 เร่ือง ซ้อมความเข้าใจในการ
ปฏิบัติงานของช่างรังวัด 

 
กฎ ระเบียบ ค าสั่ง ที่ส าคัญเก่ียวกับการลงรูปแผนที่ในระวางแผนที่ 

-    ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดและการลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี กรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะ
ราย พ.ศ. 2527 

-   ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดและการลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี กรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะ
ราย (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2544 

- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีดิจิทัล ของส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2550 
-   หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0512.2/ว 15382 ลงวันท่ี 25 มิถุนายน 2561 เรื่อง การน ารูปแผนท่ีรังวัด

ใหม่ลงระวางแผนท่ี 
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กฎ ระเบียบ ค าสั่ง ที่ส าคัญเก่ียวกับการจัดเก็บหลักฐานแผนที่ 

-    หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0611/ว 03219 ลงวันท่ี 12 ก..2523 เรื่อง การแก้ไขช่ือระวางแผนท่ี 
-    ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการแก้ไขและจัดเก็บหลักฐานการรังวัดเฉพาะราย ในระวางแผนท่ีระบบ

พิกัดฉาก ยู ที เอ็ม พ.ศ. 2530 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการแก้ไขและจัดเก็บหลักฐานการรังวัดเฉพาะราย ในระวางแผนท่ีระบบ

พิกัดฉาก ยู ที เอ็ม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2534 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการแก้ไขและจัดเก็บหลักฐานการรังวัดเฉพาะราย ในระวางแผนท่ีระบบ

พิกัดฉาก ยู ที เอ็ม (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2535 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียน การเก็บ และการใช้ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม  พ.ศ. 

2530 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียน การเก็บ และการใช้ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม  

(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2534 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียน การเก็บ และการใช้ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม  

(ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียน การเก็บ และการใช้ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม  

(ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2548 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียน การเก็บ และการใช้ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม   

(ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2549 
 -   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการใช้แบบพิมพ์เกี่ยวกับงานรังวัดในส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2550  -  
 -   หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0515/ว 12309 ลงวันท่ี 11 พฤษภาคม 2550 เรื่อง การจัดเก็บ
ค่าธรรมเนียมกรณี ส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น หรือรัฐวิสาหกิจขอตรวจหลักฐาน ขอคัดหรือขอ
ถ่ายส าเนาเอกสาร 

-   หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 21219 ลงวันท่ี 5 สิงหาคม 2552 เรื่อง แก้ไขแบบพิมพ์ตาม
ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการใช้แบบพิมพ์เกี่ยวกับงานรังวัดในส านักงานท่ีดิน พ.ศ. 2550 

-   หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.4/ว 27929 ลงวันท่ี 23 กันยายน 2552 เรื่องซ้อมความเข้าใจการ
จัดเก็บ ควบคุม หลักฐานการรังวัดเฉพาะรายและการลงระวางแผนท่ี 

 
กฎ ระเบียบ ค าสั่ง ที่ส าคัญเก่ียวกับการเขียนแผนที่ 

 -   ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 7/2515 เรื่อง การเขียน การย่อ และขยายรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแบบใหม่ (น.ส. 4ง) 
-   ท่ี มท 0613/ ว 9774 ลว. 12 เมษายน 2516  เรื่อง การเขียน การย่อ และขยายรูปแผนท่ีในโฉนด 

ท่ีดินแบบใหม่ (น.ส.4ง) 
-   ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 740 / 2523 เรื่อง การเขียน การย่อ และการแก้ไขรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแบบ

ใหม ่(น.ส.4ง) 
 -   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียนรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน พ.ศ. 2528 

-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียน การเก็บ และการใช้ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม  
พ.ศ. 2530 
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-   ระเบียบกรมท่ีดิน การเขียน การเก็บ และการใช้ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก  ยู ที เอ็ม (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ. 2534 

-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการใช้ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ในการสร้างโฉนดท่ีดินและ 
การเก็บสารบบท่ีดิน พ.ศ. 2534 

-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการใช้ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ในการสร้างโฉนดท่ีดินและ 
การเก็บสารบบท่ีดิน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2534 

-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการสร้างและการใช้ระวางแผนท่ี พ.ศ. 2547 
 

กฎ ระเบียบ ค าสั่ง ที่ส าคัญเก่ียวกับการออกหนังสือส าคัญส าหรับที่หลวง 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง พ.ศ. 2517  
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2520 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2520 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2522 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2530   
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง (ฉบับท่ี 6) พ.ศ. 2539 
-   ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเพิกถอนหรือแก้ไขหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง พ.ศ. 2529 

…………………………….. 
 

กฎ / ระเบียบที่ส าคัญ 
- กฎกระทรวงฉบับท่ี 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความใน พ.ร.บ. ให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 

2497 ล.ว. 31 พ.ค. 21 
- ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย การติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนว

เขตหรือคัดค้านการรังวัด พ.ศ. 2521 ล.ว. 21 มิ.ย. 21 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0611/ว 4254 ลงวันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2525 เรื่อง การแก้ไขรูปแผนท่ี

หรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน 
- ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย แผนท่ีในโฉนดท่ีดินแตกต่างจากเดิมเนื่องจากมีการรังวัดใหม่และ             

ทับแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียง พ.ศ. 2525 ล.ว. 18 ส.ค. 25 
- ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย การแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง กรณีรังวัดแบ่งแยกท่ีดินท่ีมีการรังวัดใหม่

แล้ว พ.ศ.2527 ล.ว. 8 พ.ย. 27 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0710/ว 97 ล.ว. 3 ม.ค. 34 เรื่อง การสอบเขตและแบ่งแยกท่ีดิน            

ท่ีมีทางสาธารณประโยชน์ผ่าน 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 05256 ล.ว. 25 ก.พ. 36 เรื่อง การสอบถามเจ้าของท่ีดิน

ข้างเคียง กรณีรูปแผนท่ีและเนื้อที่เท่าเดิม 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 06377 ล.ว. 2 มี.ค. 37 เรื่อง แนวทางปฏิบัติการสอบถาม

เจ้าของท่ีดินข้างเคียง กรณีรูปแผนท่ีและเนื้อที่เท่าเดิม 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0606/ว 05276 ล.ว. 28 ก.พ. 38 เรื่อง การรังวัดท าแผนท่ี 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0706/ว 26229 ล.ว. 25 ส.ค. 40 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจในการรังวัด    

ท าแผนท่ี 
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- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0703.5/ว. 03563 ล.ว. 3 ก.พ. 42 เรื่อง การลงโทษข้าราชการ ท่ี
กระท าผิดวินัย กรณีการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน การสอบเขต การตรวจสอบเนื้อท่ี การแบ่งแยก หรือการ
รวมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไปโดยมิชอบ 

- ค าส่ังกรมท่ีดิน ท่ี 1304/2542 เรื่อง การรับรองแนวเขตท่ีดินของทางราชการ ล.ว. 24 พ.ค. 42 
- หนังสือกรมท่ีดิน ด่วนมาก ท่ี มท 0718.3/ว 27427 ล.ว. 16 ส.ค. 42 เรื่อง การเบิกจ่ายเงิน

ค่าใช้จ่ายในลักษณะเหมาจ่าย 
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดและท าแผนท่ีเพื่อเก็บรายละเอียดแปลงท่ีดิน โดยวิธีแผนท่ี

ช้ันหนึ่งในระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม พ.ศ. 2542 
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK 

Network) ในงานรังวัดเฉพาะราย พ.ศ. 2558 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0726/ว 02433 ล.ว. 31 ม.ค. 44 เรื่อง หน่วยราชการขอให้น าช้ี

ต าแหน่งท่ีดิน  
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรับจ่ายเงินค่าใช้จ่าย (เงินมัดจ ารังวัด) ในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนด

ท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (ฉบับท่ี 2) 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0726/ว 4692 ล.ว. 11 ก.พ. 45 เรื่อง ถอนหลักเขตท่ีดิน  
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0726/ว 10710 ล.ว. 28 มี.ค. 45 เรื่อง การแสดงสัญลักษณ์เขต          

ท่ีสาธารณะก่อนถึงคันคลอง 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0726/ว 22118 ล.ว. 29 ก.ค. 45 เรื่อง การรังวัดท าแผนท่ีพิพาทตาม

ค าส่ังศาล     
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0516.2/ว 35728 ล.ว. 28 พ.ย. 45 เรื่อง แนวทางปฏิบัติกรณีมีผู้โต้แย้ง

คัดค้าน การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ตามมาตรา 60 แห่ง ป.ท่ีดิน 
- ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดินโดยส านักงานช่างรังวัด

เอกชน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2547  
- ระเบียบกรมท่ีดิน ล.ว. 17 ธ.ค. 47 ว่าด้วยการรับค าขอรังวัด การนัดรังวัดและการเรียก

ค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย พ.ศ. 2547 
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียน การเก็บ และการใช้ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 

(ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2548 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0503/ว 14720 ล.ว. 17 พ.ค. 48 เรื่อง แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับเงิน

ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ 100 บาท 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0515/ว 10464 ล.ว. 5 เม.ย. 49 เรื่อง การจดทะเบียนแบ่งเป็น            

ท่ีสาธารณประโยชน์ (ทางสาธารณประโยชน์) 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 4588 ล.ว. 20 ก.พ. 50 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจการสอบถามท่ี

อยู่จากนายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถิ่น 
- หนังสือกรมท่ีดิน ด่วนมาก ท่ี มท 0514.3/ว 14574 ล.ว. 4 มิ.ย. 50 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจ การ

สอบถามท่ีอยู่ของผู้มีสิทธิ์ในท่ีดินข้างเคียง 
- ระเบียบกรมท่ีดิน ล.ว. 25 ก.ย. 50 ว่าด้วยความร่วมมือในการก าหนดวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการออก

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเฉพาะรายระหว่างกรมท่ีดิน กับหน่วยงานของรัฐท่ีเกี่ยวข้อง  
- หนัง สือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0515/ว 20441 ล.ว. 1 ส.ค.  51 เรื่อง ระ เบียบกรมท่ีดิน                       

ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับท่ีดินซึ่งได้มาโดยการครอบครอง พ.ศ. 2551 
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- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0517.2/ว 32895 ล.ว. 21 พ.ย. 51 เรื่องการแบ่งแยกท่ีดินเป็นแปลง
ย่อยเพื่อหลีกเล่ียงการขออนุญาตท าการจัดสรรท่ีดิน 

- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 35796 ล.ว. 25 ธ.ค. 51 เรื่อง การรังวัดท่ีดินได้มาโดยการ
ครอบครอง ตามมาตรา 1382 แห่ง ป.ท่ีดิน 

- หนังสือกรมท่ีดิน ด่วนท่ีสุด ท่ีมท 0517.2/ว 13169 ล.ว. 18 พ.ค. 52 เรื่อง การแบ่งแยกท่ีดิน 
เป็นแปลงย่อยเพื่อหลีกเล่ียงการขออนุญาตท าการจัดสรรท่ีดิน 

- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 17734 ล.ว. 24 มิ.ย. 52 เรื่อง การรังวัดรวมโฉนดท่ีดิน 
- หนัง สือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 20276 ล.ว. 28 ก.ค. 52 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจ                        

การแบ่งแยกท่ีดินเป็นแปลงย่อยเพื่อหลีกเล่ียงการขออนุญาตท าการจัดสรรท่ีดิน 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 26148 ล.ว. 9 ก.ย. 52 เรื่อง การเบิกจ่ายเงินค่าใช้จ่าย     

ในการรังวัดลักษณะเหมาจ่าย 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 31510 ล.ว. 29 ต.ค. 52 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจในแนวทาง

ปฏิบัติเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายในการบังคับคดี 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 27188 ล.ว. 31 ส.ค. 53 เรื่องการปฏิบัติงานรังวัดของ

หัวหน้าฝุายรังวัด 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ 38382 ล.ว. 3 ธ.ค. 53 เรื่อง การปฏิบัติงานรังวัดของ

หัวหน้าฝุายรังวัด 
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการย้ายรูปแผนท่ีโฉนดท่ีดิน โฉนดตราจอง และตราจองท่ีตราว่า              

“ได้ท าประโยชน์แล้ว” และหนังสือส าคัญส าหรับท่ีหลวง ลงในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม พ.ศ. 
2554  

- ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย การลงช่ือเจ้าของท่ีดินในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน พ.ศ. 2554 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 6554 ล.ว. 11 มี.ค. 54 เรื่อง การลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 7516 ล.ว. 23 มี.ค. 54 เรื่อง ปัญหางานค้างของช่างรังวัด 
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการต่อเลขท่ีดิน เลขหน้าส ารวจ เลขโฉนดท่ีดิน การเขียนช่ือต าบล 

อ าเภอ และการประทับตรา พ.ศ. 2554  
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 31031 ลว. 21 พ.ย. 54 เรื่อง การปูองกันการทุจริตและ

ประพฤติมิชอบเกี่ยวกับการรังวัดท่ีดิน 
- ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการจัดเก็บหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน สารบบท่ีดิน และสารบบส่ิง

ปลูกสร้าง พ.ศ. 2555 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/21709 ล.ว. 6 ส.ค. 55 เรื่อง การปักหลักเขตท่ีดินแบ่งแยก

เพื่อการจัดสรรท่ีดิน 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว. 22017 ล.ว. 9 ส.ค. 55 เรื่อง การเร่งรัดงานรังวัด 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/23858 ล.ว. 28 ส.ค. 55 เรื่อง การคัดค้านการรังวัด 

แบ่งแยกในนามเดิม 
- หนัง สือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 25762 ล.ว. 14 ก.ย. 55 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจ                           

ในการปักหลักเขตท่ีดิน 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0515.1/ว 29912 ล.ว. 22 ต.ค. 55 เรื่อง การรับค าขอรังวัดสอบเขต 

แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน 
- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 32171 ล.ว. 12 พ.ย. 55 เรื่อง ซ้อมความเข้าในการรังวัด

ท่ีดิน กรณี ข้างเคียงติดท่ีสาธารณประโยชน์ 
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- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว. 2759 ล.ว. 31 ม.ค. 56 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจการเรียก
เก็บค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรอง
การท าประโยชน์  

- หนัง สือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 13647 ล.ว. 28 พ.ค. 56 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจ                    
การรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของส านักงานท่ีดิน 

- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 10559 ล.ว. 24 เม.ย. 56 เรื่อง การบริหารจัดการ
ระยะเวลาการนัดรังวัดภายในจังหวัด 

- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0515.1/ว 24030 ล.ว. 13 ก.ย. 56 เรื่อง ระเบียบกรมท่ีดิน              
ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน การขอคัด ขอถ่ายส าเนาเอกสาร และการตรวจสอบหลักทรัพย์    พ.ศ. 
2556 

- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 13647 ล.ว. 28 พ.ค. 56 เรื่อง ซ้อมความเข้าใจการ
รายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของส านักงานท่ีดิน 

- หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0514.3/ว 30109 ล.ว. 22 พ.ย. 56 เรื่อง การใช้โปรแกรมการ
ค านวณ และลงท่ีหมายแผนท่ีงานรังวัดเฉพาะรายในส านักงานท่ีดิน 

-    หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0515/ว 1279 ล.ว. 15 ส.ค. 57 เรื่อง ขอส่งหนังสือเวียน 
 
                               ……………………………………………… 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


